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Sande, mindre endring av reguleringsplan, hgring

Endring av utnyttelsesgrad

| dag er utnyttelsesgraden for boligtomter i reguleringsplan for Sande @yagata Landstgvegen maksimalt
0,25 (25%). Dette vurderes som for lavt i forhold til dagen mal om fortetting i sentrumsnaere omrader.

Det foreslas det & gke utnyttelsegraden til maks bebygd areal (BYA) 40 %. Dette samsvarer med de
nyeste reguleringsplanene i omradet.

Minste uteoppholdsareal

For at fortetting ikke skal ga ut over muligheter for uteopphold ved boligene foreslas det tatt med
bestemmelse som sikrer at uteoppholdsareal blir ivaretatt selv om man fortetter. Det foreslés derfor at
det tas et minste uteoppholdsareal ved boliger samt at kvaliteten pa uterom ogsa skal vurderes.
Momenter ved vurdering av utearealene er om de er store nok, lokalisering, sol/lys og miljgmessige
aspekter som stgy.

Det foreslas at minste uteoppholdsareal (MUA) er 20% av bruksarealet for bebyggelse pa en tomt,
hvorav minst 50% skal ligge pa bakkeplan. Uteoppholdsarealet skal vaere sikkert og egnet til lek og
opphold ute.

Plassering i forhold til eksisterende bebyggelse og uteoppholdsareal

Det er ogsa viktig hvordan tilbygg og nye bygg plasseres ved fortettingsprosjekter slik at det fortsatt blir
tilgjengelige og gode uteomrader for de som skal bo der. | fortetting med smahus bgr nye volumer
plasseres slik at apne omrader beholdes og far god kvalitet.

Nye boliger bgr plasseres mellom eksisterende boliger slik at bade nye og eksisterende boliger
henvendelse bdde mot gate og hage. Dette prinsippet for fortetting bgr fglges i hele gatelgpet.
Byggelinje mot gate og sammenhengende grgnne strukturer kan vaere svaert viktig for
uteoppholdsarealer og stedskarakteren.
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Det foreslds derfor tatt med bestemmelse om at nye bolighus plasseres fortrinnsvis mellom
eksisterende bolighus slik at apne grgntdrag gjennom boligbebyggelsen beholdes mest mulig
sammenhengende og slik at bdde nye og eksisterende boliger henvender seg bade mot gate og hage.

Det foreslds ogsa noen oppdateringer av bestemmelsene i forhold til dagens forhold.
Vedlegg

Vi har laget en samlet vurdering av utnyttelsesgraden i eldre reguleringsplaner pa Sande som ligger
vedlagt.

Vedlagt ligger ogsd eksisterende reguleringsbestemmelser, og forslaget til nye.
Merknader

Eventuelle merknader til endringene sendes til Sunndal kommune innen . mars 2021.

Med hilsen

Berit Skjevling
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Reguleringsplan for Sande, mindre endring av bestemmelsene

Endring av bestemmelsene sendes herved p& ny hgring.

I tillegg til @ endre utnyttelsesgraden fra 25 til 40% foreslas det oppdatering av bestemmelsene i
henhold til nytt lovverk.

| bestemmelsen fra 1979 stér det at inngjerding av tomter mot offentlig veg og friareal ma anmeldes til
bygningsradet, som skal godkjenne gjerdenes plassering, hgyde, konstruksjon og farge. | dag star det i
plan- og bygningsloven og teknisk forskrift mer detaljert om hva som er spknadspliktige tiltak. Det
foreslds derfor & ta ut denne bestemmelsen da dette styres av lovverket, og at den erstattes av en
konkret bestemmelse for & klargjgre hvordan gjerder kan settes opp mot offentlig veg.

Av hensyn til miljget langs vegen og sikt ved innkjgrsler tas det med bestemmelse om at eventuell
innhegning mot kommunal veg skal vaere dpne, enkle og lette konstruksjoner som flettverksgjerde og
andre gjerder som ikke er tette, maks hgyde 1,2 meter.

Av hensyn til sikt, sngrydding og fremkommeligheten p4 veg, fortau og gang- sykkelveg ma busker og
hekker plantes i god avstand fra offentlig vegareal. Planteavstand og vedlikehold ma utfgres slik at
greiner ikke skal komme ut i fortau, veg og siktlinjer. Det er eier som er ansvarlig for at greiner ikke
kommer ut i fortau, veg og siktlinjer.

Bestemmelsen om byggegrenser endres i henhold til gjeldende regelverk. Tiltak som bygninger, tilbygg,
levegger, stpyskjermer og lignende ma plasseres i eller bak byggegrensen som vist pa planen. Unntatt er
sgppelskur som kan plasseres inntil 1 meter fra grensen mot veg og fortau forutsatt at siktlinjer ved
kryss og avkjgrsler ivaretas.

Eventuelle merknader sendes til Sunndal kommune jfr. kontaktinformasjon under innen 15. september
2021

Med hilsen

Berit Skjevling
Arealplanlegger
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Vedlegg:
Bestemmelser til ny hgring
Reguleringsbestemmelser Sande vedtatt 1979

Mottakere:

Bzaeverfjord Mali Gudrun
Breen Havard

Fielldal Geir

Gjs Eiendom AS

Horgen Ruth-Anni
Johansen Arnt Harry
Melkild Petter Blekken
Nyland Chrisander
Westman Vigdis Synngve
Odd Asbjgrn Reinset



