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1 Bakgrunn

1.A. Arsak

1.B. Planstart
Annonse

Brev

1.C. Medvirkning

Moter om planarbeidet

Befaring

1.D.

Ovre Grodal
grunneigarlag,
28.08.06

Side 9
Dato 14.05.2011

Den forste reguleringsplanen for Gredalen ble vedtatt i 1972.
Gjeldende plan ble vedtatt 08.08.94, med senere endring av
bestemmelsene 16.08.99. Denne planen ble revidert i 2011-2012 slik
at den ble oppdatert etter nytt lovverk.

Arealdelen av kommuneplanen for Sunndal 2007-2015 som ble
vedtatt 29.08.07 trekker opp premisser for revideringen av regule-
ringsplanen for Grodalen.

Planstart ble kunngjort 1 Driva og Aura avis 05.10.2006

Det ble sendt brev til enkeltpersoner, organisasjoner, kommunale
organer og statlige fagmyndigheter ifolge adresseliste.

Det er blitt avholdt flere meter om planarbeidet. Den 21.08.08 ble det
avholdt mete med representanter fra Qvre Gredal grunneierlag. Den
12.03.09 ble det avholdt mete med reprenentanter fra hytteeierlaget og
grunneierne. Nytt mote ble avholdt den 31.08.09 og den 21.09.09.

Den 22.10.08 og 29.10.08 ble det avholdt befaring hvor representanter
fra grunneierne, hytteeierlaget og fylket deltok sammen med
kommunens representanter.

Innkomne innspill etter varsel om oppstart

Det gis 1 det folgende et resyme av innkomne innspill til planarbeidet
som kom etter varsel om oppstart. (Merknader innkommet etter
1.gangs behandling og utlegging til offentlig ettersyn pa et senere
stadium behandles under merknadsbehandlingen)

Det er til na oppfert ca. 275 private hytter 1 Grodalen.

Ved & utvide feltene, ta i bruk nye omrader og planlegge videre ut ifra
en arealgrense pa 80 kvm, ber det etter vr mening kunne gjennomfo-
res en vesentlig fortetting av hytter. Vi har kartlagt nye omra-
der/tomter som kan veare egnet for framtidig hyttebygging.

Planen ma ogsd omhandle adkomst/parkering, béatopplag, veduttak,
kabelframforing og avlep/gravann.
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Grodalen hytteeierlag,
19.10.06

Jan Sivertsen, 17.02.05

Magne Grimstad,
27.10.06

Kristiansund og
Nordmere Turistfore-
ning, 03.11.06

Odd Kalve, 08.11.06

Jostein Bjerbekk,
09.11.06

Dato 14.05.2011
Etter avstemming pa medlemmsmete i Hytteeierlaget gar styret inn for
okt arealgrense til 100 m2.

Det er grunnlag for & vurdere seknad fra Jan Sivertsen om parkerings-
plass og adkomstveg — samt andre forespersler om vegframforing ifb.
med planrevisjonen.

Reglene for parkeringsplasser og adkomstvei har vel ikke vart endret
pa bortimot 30 4r. Det hadde kanskje vert pd tide med en ansiktsloft-
ning av reglementet.

Veier og parkeringsplasser ma gis spesielt oppmerksomhet i1 forslag til
ny reguleringsplan.

Seknad om tildeling av to festepunkt for hytte pd parsell gnr. 26, bnr.
10

Man ber vere tilbakeholden med & oke arealgrensen per hytte.

Onsker forbud mot batopplag i1 det fri utenom omrader spesielt avsatt
til formalet. Forbud mot flytebrygger og utlegg enskes ogsa.

Forundrer oss over at det legges nye elektriske linjer inn i hyttedaler
der man strengt tatt ikke trenger strom.

Det er 1 dag ca 20 hytter som har behov for parkeringsplass pa
Hafsasen.

Grodalens mest sarbare omrader er liene. Hytter storre enn 80m2 oppe
1 liene vil gi sterre terrenginngrep og eksponering. Mé vere restriktiv
til anledning til 4 bygge veger i lisonen.

Det ber kunne vurderes & &pne for storre hytter i dalbunnen.

Veger og parkeringsplasser ber ha lav standard og ligge i dalbunnen.
Begrens tillatt fargebruk til naturfarger.

Hyttene i Gredalen ber ha torvtak.

Det mé gis retningslinjer for bruk av lys utenders.

Nok med 2 grustak i dalen.

Ikke nye private naust som privatiserer strandlinja og hindrer ferdsel
langs vannet.

Behov for restriksjoner med hensyn til vann og avlep?
Sette opp noen enkle klare regler for hogst.
En sti pd hver side av dalen + noen tverrforbindelser

Det er OK med en skilgype innover dalen.
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Tormod Sotnak,
14.11.06

Per Broste, 20.11.06

Morten Serdal,
21.11.06

Trine Loken, 22.11.06

Thomas og Hilde Pape
Bjerseth, 20.11.06

Pél Bergan-Skar,
04.12.06

Helge Holten, 29.11.06

Dato 14.05.2011

Pa Hafsasen er det godt over 20 hytteiere men kun plass til 5-6 biler.
Det ma vare minimum plass til 30 — 40 biler for det er en god del
dags-turister som benytter terrenget.

I eksisterende hytteomrader ma fortetting unngas.

Enkelte tomter 1 dalbunnen kan vel kanskje tale storre hytter men liene
er sérbare.

Bor kunne bygges veg der det ikke blir for store terrenginngrep.
Parkeringsplasser ber legges litt i skjul.

Praktisk med 2 grustak som i dag.
Vanlige naust blir for dominerende ved de smé vatna.

Vedhogst mé kunne tillates sa det ikke gror igjen. Eksisterende og nye
stier og skileyper ma kunne ryddes.

Onsker & f4 utvidet og forbedret parkeringsplass pd toppen av
Hafsasen.

Ber om at vegen fra Geitarsteinen opp til parkeringen pa Hafsasen
forbedres.

Kan ikke se at 4 oke arealgrensen til 100m2 vil ha store konsekvenser.
Hyttestorrelsen md vurderes i hvert enkelt tilfelle. Godkjenning mé
basere seg pd at bebyggelsen tilpasses omgivelsene og terrenget og
god byggeskikk.

Okning i antall tomter vil fore til storre inngrep ved utbygging av
veinett, parkeringsplasser og annen infrastruktur.

Det ber legges opp til gode losninger for adkomst med bil der dette er
forsvarlig.

La hytteeierne som ensker det fi muligheter til & legge inn vann med
krav om tilfredsstillende rensing.

For man legger ut flere tomter md parkeringsplasser, batopplag etc
sikres for eksisterende hytteeiernes-/ brukernes behov.

Strem ber ikke legges inn 1 Grodalen.

Er skepisk til flere hytter i Grodalen av hensyn til viltomrader og
vilttrekk.

Ma ta vare pa kulturminner som fangstgroper/systemer og omradene
rundt Vangshaugen og Alfheim.

Onsker utvidelse av parkeringsplass ved Hafasbakken.
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Eilif Birkeland,
05.02.06

Norges vassdrags- og
energiverk, 05.12.06

Astrid Ottem
Andersen, 11.12.06

Sunndal Energi,
11.12.06

Naturvernforbundet i
Sunndal

Nordmere jordskifter-
ett, 07.02.07

Gyda Gravem,
14.06.07

Side 12
Dato 14.05.2011

Har lenge hatt behov for en enkel miljotilpassa kjereveg fram til hytta.

Det ma ikke bygges s& nart bekker og vann at ferdsel langs
vassdragene blir vanskeliggjort. Planen ma ikke fore til hin-
der/vanskeligheter for eksisterende og planlagte heyspentlinjer,
kraftverk etc.

Viser til byggeskikkveileder for fritidsbebyggelse i1 Rennebu
kommune som inneholder mange gode rad for & bevare et verdifullt
naturomrade.

Hyttene ber bygges slik at de er mest mulig skjult fra ferdselsdrene.

Arealgrense ber avhenge av beliggenhet og terreng og ikke vere over
100m2. Flere mindre bygg er bedre enn et stort.

Felles parkeringsplass eller vei til hver hytte tilpasses det enkelte
omradet. Kun hovedvegen innover Gredalen ber gruses, ingen
sideveger.

Naust ved vatna ber ikke tillates da det vil forstyrre naturen og
ferdselen langs vanna.

Vedhogt ber tillates 1 samrdd med grunneier.

Forslag til tekst kan vere at stremforyning i1 Gredalen utbygges
fortrinnsvis med kabel, men at det kan aksepteres linjeframbygging i
kortere delstrekninger.

I stedet for stromtilfersel ensker Naturvernforbundet at hytteeierne
satser pa fortsatt bruk av alternative energikilder.

Ved stromframforing ber det innfores restriksjoner pa bruk av lys.

Er svert skeptiske til innlagt vann da dette krever avlgp og inneberer
omfattende inngrep 1 naturen.

Groedalen ber bevare sin tilgjengelighet for allmennheten istedenfor &
utbygges og dermed framsta som en privatisert dal.

Reinstrekk ned fra Vanslia og forbi Teftvangen ber utredes nermere.

Seker pa vegne av eierne gnr. 23 bnr. 10 om tre nye tomter pa
eiendommen.

Seker om a fé fradelt fem tomter pa gnr. 23 bnr. 10. Det er muligens 2
tomter som allerede er innregulert her men som ikke er bebygd.
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Eistein Gredal,
10.12.07

More- og Romsdal
fylke, 15.12.06

Joar Lavsletten,
14.12.06

Dato 14.05.2011

Det ma tas hensyn til at dalen grenser opp mot nasjonalpark og
landskapsvernomrader med sarbare naturverdier.

Vi har trolig et rimelig stort trekk av villrein over dalen, flere plasser.
Onsker ikke utviding av arealgrensen pé hyttene.

A legge til rette for strom er helt unedvendig da vi kan bruke
solcellepanel etc. Strem vil ogsa fore til krav om enda mer komfort og
lysforurensning.

Innlagt vann vil fore til problemer med avlepsvann med negative
konsekvenser for naturen.

Automatisk freda kulturminner ma fa et eget punkt i planen.

Tilrar at planomradet blir utvida slik at en sikrer alle de bevaringsver-
dige bygningsmiljeene og kulturlandskapene i omradet. Sveu, tunet pa
Jenstad, tunet pd& Svisdal (spesielt gamlestova) og Alftheim er
eksempler pa kulturmilje i fredningsklassen.

Utbygging ber skje ved fortetting innenfor etablerte hyttefelt, men
unnga fortetting ved de gamle setrene.

Reguleringsplanen ma ta hensyn til landbruksinteressene med beiting 1
omradet.

Viktig & opprettholde trekk-korridorene tvers over dalen. Fortetting
m4 fortrinnsvis skje inne i1 de etablerte hyttefeltene.

Kan ikke tilrd generell vegadkomst til hyttene.
Ma ta hensyn til fribelte pa inntil 100m rundt vassdraget.
Kommunen mé vurdere forskrift om konsekvensvurdering §4

Utfordringene kan lgses gjennom en reguleringsplan under forutset-
ning om at denne omfatter det meste av omradet, ogsa hytteomradene
Roymoen og Hafésen.

Hovedprosess og sluttvedtak mé omfatte hele omradet og ikke bli delt
i flere reguleringsplaner.

Behov for offentlig parkering til friluftsformal mé klargjeres.

Rekreasjon basert pa enkelt hytteliv og naturopplevelser ber stér i
sentrum. Landskapet md i sterst mulig grad bevares, minst mulig
tekniske inngrep, minimalt med forurensning. Ikke legge inn vann og
strom, restriksjoner pd vegframforing, ikke broyte lenger enn til
Vanshaugen, restriksjoner pd bruk av motorsag, stenge grustaket pa
Storteela.
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Ole Bruseth, 15.12.06

Dovrefjellrddet,
18.12.06

Tony Teoh Melkild,
03.01.07

Magnhild Pape
Meringen, 05.12.06

Nordmere jordskifter-
ett, 07.02.07

Erna Nisja-Ekle,
25.08.07

Karl Nydal, 11.08.08
May-Christin Odden

Teftvang, 17.07.09
Inge Jenstad, 17.09.09

Side 14
Dato 14.05.2011

Dalens verdi blir best ivaretatt ved minst mulig inngrep.

Framforing av strom vil fore til stadig nye inngrep som pa sikt vil
redusere dalens verdi for alle brukerne.

Det ma ikke anlegges veger til hyttene. I stedet ber det satses pd gode
parkeringsplasser ved Gredalsvegen.

Framfor en okning av hyttesterrelsen er en gjennomgang av diskrete
tomter i terrenget langt & foretrekke.

Satse pa en fremtidsrettet hyttedal med bruk av alternativ energi,
etterisolering og legge til rette for friluftsliv med dags- og fjellturisme
fra inn- og utland.

I fylkesdelplanen anbefales det at det utarbeides en kommunedelplan
for omradet Grodalen-Amotan. Dette kan gi en del verdifulle
avklaringer pa et overornet niva for det aktuelle LNF-omradet.

Redd for at en utvidelse av parkeringsplass pd Reymoen vil edelegge
hytteidyllen ved eiendom 13/16/0. Gammelvegen opp fra Geitarstei-
nen bor ikke utbedres da dette vil fore til trafikk tett innpd hyttene som
ligger langs denne.

Bor vere varsom med & fortette bebyggelsen for mye. Beholde
Grodalen som moderat utbygd hyttedal med store og viktige arealer
for mennesker og dyr.

En ekning til 120m2 vil gi sterre valgfrihet for den enkelte, men
innenfor en ramme som samtidig ivaretar naturen og fellesskapets
interesser.

Onsker framforing av strom og forbud mot aggregat.

Sette krav til rensing av gravann som gjor det miljomessig forsvarlig &
tillate at det legges inn vann pa hyttene.

Pa vegne av eierne av gnr. 23 bnr. 10 sekes det om at det legges ut 3
nye tomter innenfor eiendommens grenser.

Onsker plassering av tre hytter pa Endreoya, gnr. 17, bnr. 13.

Seker om & ta med to hytter med tomter pa gnr. 15, bnr. 8.

Seker om 7 stk tomter pa gnr. 17 bnr. 8 Teftvangen

Onsker informasjon om planarbeidet. Papeker problemet med at flere
har tatt seg til rette og laget vei inn til hyttene.
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Erna Nisja Ekle, Informasjon om hvordan Endresya er tenkt bygd ut med hytter
14.08.09 tilpasset til skrdnende terreng.

Magnhild og Frederik Onsker innregulert to tomter pd eiendommen.

Meringen, 09.09.09
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Dato 14.05.2011

2 Gjeldende planer og retningslinjer

2.A. Rikspolitiske retningslinjer, lover og forskrifter

Forskrift om

konsekvensvurdering i
kraft 01.04.05

§3 Planer og tiltak som
skal vurderes etter
forskriften §4

Forskrift om
konsekvensvurdering
§4 Kriterier for
vurdering av vesentlige
virkninger for miljo,
naturressurser og
samfunn

Ny planlov i kraft
1.juli 2009

Kommunen skal ta stilling om en reguleringsplan eller et tiltak ma
behandles etter forskrift om konsekvensvurdering.

Berorte myndigheter, parter eller interesseorganisasjoner skal, dersom
de finner at reguleringsforslaget faller inn under forskriften meddele
dette til ansvarlig myndighet.

I innspill ved oppstart fra Mere og Romsdal fylke tilrds kommunen &
vurdere planen opp mot forskrift om konsekvensvurdering §4, som gir
kriterier for nar reguleringsplaner utleser KU.

Her er opplistet de planer og tiltak som ma behandles etter forskriften
dersom de kan fd vesentlig virkninger for milje, naturressurser og
samfunn. Punkt c) skibakker og skiheiser, taubaner og tilknyttede
anlegg, lystbdtanlegg, feriebyer og hotellkomplekser utenfor
byomrdder, permanente campingplasser og temaparker. Punkt g)
reguleringsplaner for utvikling av by og tettstedsomrdder.

Revisjon av reguleringsplan for Gredalen vil etter var vurdering ikke
falle inn under denne type planer. Det vil vaere snakk om en natur- og
landskapstilpasset fortetting innenfor eksiterende omrader og ikke
anlegging av nye typer tiltak som opplistet under §3 som ma
konsekvensutredes dersom de far vesentlige virkninger for milje,
naturressurser og samfunn.

§4 gir kriterier for nar planer og tiltak etter §3 skal behandles
etterforskriften.

I utgangspunktet har vi ovenfor vurdert at revisjon av reguleringsplan
for Gredal ikke kommer inn under de typer planer som skal vurderes
etter §4.

Verdier som skal hensyntas i omradet og overordnede prinsipper for
reguleringsplanleggingen er dessuten utredet i kommuneplan for
Sunndal 2007-2015, arealdelen. Se kapitell 2.C

Planen ma behandles etter ny planlov som tradde i kraft 1. juli 2009.

Ifolge ny planlov stilles det storre dokumentasjon enn tidligere. Hvis
vesentlig virkning for milje og samfunn skal det utarbeides planpro-
gram.

Ifolge ovenstdende har vi vurdert at revisjon av reguleringsplan for
Grodalen ikke kommer inn under vesentlighetskravet da det snakk om
en natur- og landskapstilpasset fortetting innenfor eksiterende omrader
og ikke anlegging av nye typer tiltak. Det er en forutsetning at
fortetting av hyttebebyggelsen skjer innenfor natur- og landskapsmes-
sige forsvarlige rammer og at dette ikke vil fi vesentlig virkninger for
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Planlov § 1-8 Forbud
mot tiltak m.v. langs
sjo og vassdrag

Lov om motorferdsel i
utmark og vassdrag

Dato 14.05.2011

natur og samfunn.

Planarbeidet har pagatt flere ar, og det er gjort et betydelig arbeid med
tidligere annonsering, opprettelse av arbeidsgruppe med mer.
Annonsering av oppstart av planarbeidet i 2006 var grundig med
opplisting av hvilke tema planarbeidet skal ta sikte pa a utrede. Det er
1 planprosessen videre opprettet arbeidsgruppe med representanter fra
bade grunneiere og hytteeiere som har deltatt 1 felles meater. Program
og prosess for arbeidet er sdledes allerede opprettet, og vi ser ikke
grunn til 4 foreta en ekstra behandling av dette pa nytt.

Ny planlov fastsldr ogsd at hvis vesentlig virkning for miljo eller
sammfunn eller vesentlig endring av kommuneplan skal panbeskrivel-
sen gi en serskilt vurdering og beskrivelse — konsekvensvurdering —
av planens virkninger for miljo og samfunn.

Forholdet til vesentlige virkninger er beskrevet ovenfor. Nér det
gjelder forholdet til overordnet plan er revisjon av reguleringsplan for
Grodalen er i trdd med de overordnede prinsippene som er gitt i
utredningen av kommuneplan for Sunndal 2007-2015, arealdelen.

Selv om vi mener planen ikke faller inn under de formelle kravene til
planprogram og konsekvensvurdering ensker kommunen & fi en god
plan som ivaretar verdiene i omradet. Som bakgrunn for planen og
medtatt i planbeskrivelsen ligger derfor en utredning av de viktige
natur- og miljekvalitetene i omrddet og gir en vurdering og beskrivel-
se av planens virkninger for disse.

Det er generelt byggeforbud 1 100-meters beltet langs sjo og vassdrag.
Forbudet gjelder sd langt ikke annen byggegrense er fastsatt i
kommuneplenens arealdel eller reguleringsplan.

Ifolge loven er motorferdsel ikke tillatt i utmark og vassdrag. Det er
visse unntak som folger direkte fra loven blant annet transport i
forbindelse med jord- og skogbruksnering.

Veg i utmark som ikke er opparbeidd for kjering med bil, anses i
denne lov som utmark.

Nér szrlige grunner foreligger kan kommunen etter seknad gi
tillatelse til motor- eller luftfartoy som ellers ikke kan finne sted etter
loven. Dette kan gis for bestemte hove eller bestemte tidsrom.
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Ifolge loven kan enhver ferdes til fots, med hest, kjelke, trasykkel eller
lignende 1 utmark hele aret.

Med utmark mener denne lov udyrket mark som ikke reknes like med
innmark.Som innmark eller like med innmark reknes 1 denne lov
gérdsplass, hustomt, dyrket mark, engslétt, kulturbeite og skogsplante-
felt samt liknende omrdde hvor almenhetens ferdsel vil vere til
utilberlig fortrengsel for eier eller bruker.

I innmark kan enhver ferdes til fots i den tid marken er frosset eller
snglagt, dog ikke 1 tidsrommet fra 30. april til 14. oktober.

Malet med fylkesdelplan for Dovrefjellomradet er a sikre en
barekraftig og langsiktig areal- og ressursforvaltning i planomradet.
Dette inneberer 4 ivareta fjellokosystemet med villrein som nekkelart,
sikre inngrepsfrie naturomrader, sikre kulturminner og kulturlandskap
og legge til rette for et aktivt friluftsliv. Det skal legges til rette for
barekraftig neringsutvikling 1 planomradet som bidrag til & sikre
livskraftige bygdesamfunn. Dette skal skje pé en slik mate at det ikke
forringer verneverdiene.

Grodalen ligger 1 sone H hvor kommunedelplaner er under utarbeidel-
se / ber utarbeides.

Plankartet viser videre leveomréder for villrein pé fjellomradene pa
begge sider av Gredalen og at det er trekkveier tvers over dalforet.
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I Sunndal ligger storstedelen av INON-omradene i omréder vernet
etter naturvernloven. Fortetting av hytteomradene 1 Gredalen vil ikke
endre utstrekningen av INON-omrddene da fortetting skjer i
tilknytning til eksisterende hyttebebyggelse.
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2.C. Kommuneplan

Kommuneplan I kommuneplan for Sunndal 2007-2015, arealdelen er det foretatt en

Sunndal 2007-2015 utredning av omrédet fjellgardene-Amotan-Gredalen utenfor vernet
omrade.

Forholdt Filofylkesdel- Fylkesdelplanen har en tilrdding om kommunedelplan for dette

planens tilrddning omradet. Kommunen har i stedet sgkt & lose de overordnede

planutfordringene 1 omrédet gjennom en tilstrekkelig detaljering av
kommuneplanens arealdel.

Innholdikomrpune- Omradets verdier knyttet til kvartergeologi, botanikk, zoologi,
planens utredning for kulturlandskap og kulturminner er utredet.
omrédet

Det er videre trukket opp prinsipper for hytteutbygging innenfor
omradet med overodnede prinsipper, vurdering av arealgrense,
atkomstveger/parkering, tomtestorrelse, byggeskikk, energilosninger,
vann/avlgp/renovasjon, arealer til friluftsliv og grusuttak.

Nedenfor folger et utdrag av utredningen i kommuneplanen:

Verdier I dette omrddet er det store natur- og kulturlandskapsverdier. Disse er
godt dokumenterte, bl.a. i fagrapporter til verne- og fylkesdelplanarbeidet.
Verdiene er knyttet til bdde kvarteergeologi, botanikk, zoologi kulturland-
skap og kulturminner.

Kvarteergeologi De viktigste kvartergeologiske forekomstene i Grodalen er kartfestet
og vist pd temakart vernede vassdrag. Imidlertid er tilsvarende
forekomster i Lindalen (i Amotan-Grovudalen landskapsvernomrdde)
bedre utviklet og av vesentlig hoyere verdi. Pd grunn av lett
tilgjengelighet er likevel forekomstene i Gradalen av stor pedagogisk
interesse, og viktige for landskapets egenart. Flere av disse
forekomstene ligger i vassdragssonen og sikres gjennom bestemmel-
sene for denne.

Botanikk Omrddene med prioriterte naturtyper er kartfestet giennom registre-
ringen av prioriterte naturtyper i Sunndal og er vist i plankartet og pd
temakart. Det bor ikke settes i verk tiltak som forringer naturverdiene
i disse omrddene.

Zoologi Villreinen bruker tre forskjellige trekkveier for a krysse Grodalen, og
det er de to ostligste trekkveiene som vil bli mest berort ved fortetting i
de ndveerende hyttefeltene. Dette gjelder spesielt den ostligste
trekkveien som gar langs Orabekken og forbi Skardvangen og
Toftvangen. Det er viktig at disse ikke sperres av ny hyttebygging mer
enn det som er tilfelle i dag. Det md videre tas hensyn til villreinens
leveomrade. Ved H.1 i Hafsasen beiter bukk om varen og utover
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forsommeren.

Biotoper for vatmarksfugl blir sikret om det tas hensyn til vassdrags-
omradet og verdifulle naturomrader ved videre planlegging som
skrevet over (kvartergeologi/botanikk), rovfuglbiotopene er ikke
aktuelle i noen utbyggingssammenheng.

Hele omradet rundt Grovuvassdraget med fjellgardene og seterdalene
er prioritert som nasjonalt verdifullt kulturlandskap som beskrives
som folgende (Kilde: Naturbase DN):

Karakteristisk for omradet er de mange gamle gardene og setervolle-
ne. Svisdal og Jenstad er de eldste fjellgardene langs Grovu. Trolig
oppfort i yngre jernalder, altsa for dar 1000. Hafsdsen og Svou er
sannsynligvis noe yngre. Det har veert en intensiv utnytting av dette
fjellomradet. Mengden av setrer vitner om stor aktivitet. Utover 1900-
tallet kom det store buskaper pa beiting ved siden av de husdyra som
husmennene hadde. Etter siste verdenskrig ble de aller fleste setrene
nedlagt. I Grovudalen er det ei seter igjen som driver med fullseter-
bruk, dvs. foredling av melka pa setra.

I dag trues det tidligere dpne beitelandskapet av gjengroing. Dette
gjelder nesten hele omrddet unntatt jordbruksarealene rundt
fjellgardene og enkelte setervoller.

Det er et mal a holde jordbrukslandskapet dpent i disse omrdadene, og
da er det helt nodvendig a opprettholde husdyrdriften. Det er viktig d
legge til rette for at driften kan fortsette. Viktigste faktor for a fd til
dette er rammevilkarene for jordbruket. En kan komme i en situasjon
der ivaretakelse av kulturlandskapet slik vi kjenner det vil avhenge av
offentlig innsats om ikke rammevilkarene for jordbruket muliggjor
fortsatt drift.

1 lokal registrering av kulturlandskap er det avgrensa 3 sveert
verdifulle kulturlandskapsomrdder ved fjellgardene. Disse omrddene
er i dag i drift og har beholdt mye av sitt scerpreg med et helhetlig og
intakt jordbrukslandskap. Natur- og kulturverdiene spiller i lag og gir
omrddet store opplevelsesverdier. Kulturlandskapsomrddene bestdr
bdade av verneverdige gardstun, setervoller, jordbruksarealer og
randsonen rundt.

Disse tre omrddene er vist pd temakart:

e Omrdde K.1 omfatter fjellgardene rundt Amotan; Svisdal, Lundlia
og Jenstad med Middagshjellan

e Omrdde K.2 omfatter omradet rundt Roymoen

o Omrdde K.3 omfatter omradet rundt Hafsdsen
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Kommuneplan for Sunndal 2007-2015
TEMAKART KULTUR/NATUR
FJELLGARDENE (utsnitt)

Amotan-Grgvudalen LVO

Prioriterte kulturlandskap
K1 Svisdal/Jenstad, K2 Reymoen,
K3 Hafsasen

Prioriterte naturtyper

|/ SUNNDAL KOMMUNE

Plan-, milje- og naringstjenesten

Amotan-(

Kartutsnitt over prioritert kulturlandskap ved fjellgardene i ovre Sunndal

Det har i planprosessen framkommet at det er behov for a fastsette
nermere bestemmelser for hvordan Jenstad gardene kan utvikles
samtidig som en tar vare pd stedets egenart og de bevaringsverdige
elementene. Dette kan gjores ved utarbeiding av reguleringsplan for
omrddet.

Kommunen onsker d fortette hytteomrddene i ovre Grodalen. Videre
d bygge ut det hytteomradet i eksisterende kommuneplan som er vist i
Hafsasen og nytt hyttefelt (innspill fra publikum i kommuneplanpro-
sessen) i lia sydost for Gjora. Dette er tenkt lost gjennom regule-
ringsplanlegging.

De enkelte omrader er beskrevet nedenfor.

Arealgrense for hytter i fjellomrdder inkl. uthus/anneks er i dag 80 m>.
Det dpnes for en generell hyttestorrelse pda 100m2, inkludert
uthus/anneks for eksisterende hytter. Dette etter vanlig byggesakspro-
sess hvor hensyn til landskapsestetikk, topografi og vegetasjon tas.
For nye hytter gjennom fortetting legges samme areal pa hytter til
grunn gjennom reguleringsplaner.

Det skal ikke gjores nye inngrep

- i vassdragsomrddet

- i omrdder med prioriterte naturtyper
- pd setervangene.

- der villreintrekk krysser dalen

- ved fjellvatn (bygging av naust)

Det skal tas landskapsestetiske hensyn ved vurdering av plassering,
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Byggeskikk

Energilosninger

Vann, avlep og renova-
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Arealer til friluftsliv
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Grodalen
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storrelse, form og farge pa hytter og andre inngrep, alle nybygg og andre
inngrep md underordne seg terrenget.

Eventuell vegatkomst til hytter ma vurderes ut fra landskapsmessige og
naturfaglige forhold. Noen steder, scerlig i torre deler av dalbunnen, vil
det kunne anlegges enkle veger, mens man i myrlendt og hellende terreng
ikke bor lage veger. Det ma lages retningslinjer for utforelse med minst
mulig terrenginngrep som mdl.

Parkeringsplasser anlegges i tilknytning til eksisterende og eventuelt nytt
vegnett. Det er ikke noe mdl at samtlige hytter skal ha veg til dora.

Med unntak av noen av de eldste hyttene er de fleste hyttene i Grodalen pd
punktfeste. Ved en eventuell omgjoring av disse til eiertomter og ved
framtidig salg av tomter i stedet for punktfeste bor tomtene veere smd, slik
at man unngdr en privatisering av storre omrdder rundt hyttene til
fortrengsel for allmennhetens frie ferdsel.  Maksimal tomtestorrelse
foreslas satt til 1 daa.

Hyttene md innordne seg terrenget og det preg av tradisjonell seterdal
dalen fortsatt har. Det md utarbeides retningslinjer i forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplan.

Strom kan fores fram der det kan skje med beskjedne terrenginngrep.

Vann/aviep kan tillates der det kan skje med beskjedne terrenginngrep
inklusive nodvendige anlegg for rensing. Utslippskrav i samsvar med
forskrifter til enhver tid

Renovasjon for hytter blir vurdert.

Traséer for stier og skiloyper md sikres i reguleringsplanene.

Dagens losning med 2 grustak i Grodalen (Vangan, Stortcela) md vurderes
i planarbeidet. Ved behov vurderes grustak i ny plan i lia sorest for Gjora
i reguleringsplan.

Det er i dag ca 275 hytter og 70 ubebygde tomter i Grodalen fra Svisdalen
til og med Storteela. Kommunen har et onske om d legge til rette for flere
hytter i Grodalen ved d apne for fortetting i eksisterende hyttefelt, i tillegg
til nye felt HI og H2. I Grodalen er dette tenkt ved utarbeidelse av flere
reguleringsplaner for omrddet, og i utgangspunktet skal det planlegges for
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en vesentlig okning av antall tomter.

Avgrensing Fortetting i Grodalen forutsettes d skje innenfor dagens hytteomrdde som
framgar av kommuneplankartet.

2.D. Bebyggelesplan
Gjeldende bebyggel- Gjeldende bebyggelsesplan ble vedtatt 08.08.94. Bestemmelsene ble
sesplan sist revidert 16.08.99

Planen omfatter hytteomradene 1 Grodalen langs Fjellgardsvegen og
Gredalsvegen inn mot Stortela.

Plankartet er av eldre dato og trenger oppdatering serlig av hensyn til

teknisk framstilling.
Rasvurderingi Det foretatt en enkel rasvurdering under utarbeidelse av gjeldende
gjeldende plan. plan, men konsulent ble ikke brukt.
Forslag om @kning ayv I 2008 fremmet det faste utvalget for plansaker i kommunen forslag
Arealgrenser i om endring av arealgrensen i gjeldende plan fra 80 m2 til 100 m2.
bebyggelsesplanen Saken ble sendt pd hering til lag, organisasjoner og offentlige

myndigheter sammen med annonsering i pressen.

@konomi og planutvalget som fast planutvalg vedtok den 1.4.2008
folgende endring 1 bestemmelsene for bebyggelsesplan

Grodalen ved at § 5, forste ledd far felgende ordlyd:

Av hensyn til den totale belastning av hyttebyggingen innenfor
planomrddet og for a sikre denavstanden som planen forutsetter
mellom de enkelte hytter i feltene, har okonomi- og planutvalget

fastsatt maksimum bebygd areal pa hver hyttetomt til 100m: inklusive
overbygde terrasser og eventuelle uthus eller anneks. Dette er d se pad
som en ovre grense, bebygd areal skal vurderes i forhold til
terrengtilpasning og hensyn til naboer i det enkelte tilfelle.

Etter klagesak ble vedtaket opphevet av Fylkesmannen i Mere og
Romsdal. Begrunnelsen var saksbehandlingsfeil 1 forbindelse med
hering og begrunnelse.
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3 Omradet, natur- og kulturkvaliteter

Kommuneplan
Sunndal 2007-2015,
arealdelen

3.A. Kultuminner
Automatisk fredet

Seteromrader og bruk

3.B. Friluftsliv
Stier og layper

Vassdragsomradet

I kommuneplan for Sunndal 2007-2015, arealdelen er det foretatt en
utredning av verdier knyttet til kvartergeologi, botanikk, zoologi,
kulturlandskap og kulturminner for hele omradet fjellgardene-
Amotan-Grodalen. Omradets. Kap 2.C

Herunder utredes omrédet for reguleringsplan for Gredalen narmere
med blant annet framstilling av temakart for & fi fram de ulike
verdiene innenfor omradet.

Pa ryggen mellom Storvatnet og Fiskbuvatnet er det en registrert
fangstlokalitet med 6 fangstgroper.

Det er antakeligvis flere fornminnelokaliteter i dalferet som enna ikke
er registrerte. Observerte terrengformasjoner viser mulige fangstloka-
liteter 1 omrédet ved Hammartjonna og i lia ved Vangbekken. Ved
Hammartjenna er det mulig steinalderbosetting.

I Ovre Grodal er det seteromrdde pa Gammelsetra og Vangan. Ved
Toftvangen og Gjerdvangen er det to fraflyttede bruk. Nylykkja er en
liten plass med slétteeng.

Eldre seterhus og bygninger med omkransende beite- og sldttemark
utgjer fine kulturmilje i1 landskapet i Gredalen. Det er enskelig med
mer beiting for & holde omréddene apne, rydding av kratt og skog er
ogsa onskelig. Det ber ikke plasseres ny bebyggelse inne pé
setervollene.

Dalen er mye brukt til friluftsliv bdde sommer og vinter. Det gér flere
oppmerkede turstier gjennom dalen bade pa lang og pé tvers. Viktige
stitraseer er blant annet stiene langs vannene. Fra Vangshaugen
turisthytte gér det stier i flere retninger; innover dalen langs vannene,
opp Sveulia og Vanglia, opp over fjellet til Sunndal og langs dalen
mot Amotan hvor den delvis gir pa begge sider av Grodola. I tillegg
er det flere stier opp til fjellene langs dalen blant annet til Helfjellet,
Mardelhea, Svartsnyta osv. Det er viktig at stitraseer ikke stenges av
ny bebyggelse.

Omradene langs elva og vannene har spesielt stor betydning for
friluftslivet. Spesielt langs vannene er det mange fine bade- og
fiskeplasser. Det er viktig & unnga fysiske inngrep og ny bebyggelse
som kan ha negativ virkning pé friluftsinteressene langs elva og
vannene.
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Det har i de senere ar blitt kjert opp en hovedtrase med skispor langs
dalen. Dette sporet folger stort sett dpne partier i1 terrenget som pa
sommerstid er pne myrpartier og sommerveger.

Ellers er det vanlig med skiturer utenom preparerte loyper. Vanlige
skiturer er opp Vangskardet til Réstu, opp Sveulia, opp mot
Kvannfjellet og innover dalen mot Melseterkollen. Det ber unngés ny
bebyggelse i skitraseene.

Det er flere registrerte naturtyper i gvre Gredal. Disse er klassifisert
som A (sveart viktige) B (viktige) og C (lokalt viktige)

- Vangan (kalkrike enger) A. Onskelig med mer beiting, rydding av
buskas og smaskog. Ikke gjodsling.

- Falkmyra (meanderende elv, flora og fauna m.m.) A. Unngé
fysiske inngrep og forstyrrelser.

- Teftvangen/Gjerdvangen ( naturbeitemark / slatteeng) B. Positivt
at innmarka blir slatt. @Onskelig med slitt &r om annet 1 naturenge-
ne. Ikke gjodsling.

- Skoglia ved Teftvangen ( skogsbeite, hostaudebjorkeskog) B. Bor
unnga ytterligere hyttebygging oppover i de rike skogliene.

- Gammelsetra (naturbeitemark) B. Onskelig med mer beiting og
rydding. Ikke gjodsling.

- Nylykkja (liten plass med slatteeng) C. @Onskelig med mer beiting,
unnga gjedsling.

Det er fastsatt at det gir reinstrekk pa tvers av dalferet mellom
leveomrédene pd fjellomréddene sydvest og nordest for dalen, men vi
har ikke noen offisiell registrering av neyaktig hvor reinstrekkene over
Grodalen gar. Det er sannsynligvis snakk om flere trekkveier og at det
er bukk som trekker pa tvers av dalferet. Etter lokale observasjoner
antakeligvis to trekk av bukk pé tvers av evre Grodalen. Ett i omridet
Urdabekken-Vangbekken og ett i omradet Gammelseterhaugen-
Hammartjonna. Vestenfor planomradet nedover dalferet mot
Sunndalen er det sannsynligvis flere omrader hvor reinen krysser
dalforet.

Vassdragsomradet er leveomrader for mange arter. Falkmyra er et
verdifult vatmarksomrade.

Disse omrddene ber unngas ved ny utbygging.

Grodoela er en del av det vernede Grovuvassdraget. Kommuneplanen
viser vassdragsomrade rundt elver, bekker og vann hvor inngrep ber
unngas. Langs Gredela er denne sonen 100 meter pa hver side, ved
Falmyra er omradet bredere pga vitmarksomrddet. Sterre sidebekker
har 100 meter pa hver side, noe mindre bekker 50 meter.
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Grodalen er en u-formet dal som trekker seg i nordvestlig retning fra
Amotan i serest. Dalbunnen ligger p4d ca 700 meter og fjellsidene
langs dalen strekker seg opp i 1300 meter. Dalen er opprinnelig en
seterdal men dalen er mye gjenngrodd med lovskog de senere ar.

Skogen strekker seg oppover liene, men enkelte steder er det dpnere
terreng med &pne myrpartier, lyngrabber og svaberg. Grodalens mest
synlige og sarbare omrader er de apne liene. En ma unngéd uheldige
inngrep disse omradene.

Det er 3 relativt store vann i gvre Gredal; Storvatnet, Fiskbuvatnet og
Koksvikvatnet. Disse vannene ligger pa rekke og rad fra Vangshaugen
turisthytte og nordvestover og gir omrddet ekstra store opplevelses-
kvaliteter. Landskapsrommene rundt vannene har stor verdi og ber tas
best mulig vare pa.

Dalbunnen er relativt kupert og skogvokst og eksisterende hytter i
dalbunnen er relativt lite synlige. Liene utenom myrpartier er ogsa
skogbevokst. Serlig de senere &rene har ogsa de innerste liene mot
Stortela ogsa vokst mye til. Eksisterende hyttebebyggelse 1 dalen
ligger derfor relativt skjermet til. I myrlendt terreng er det imidlertid
apnere og der er det enkelte hytter som ligger mer &pent og eksponert
til.
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4 Samfunnssikkerhet og risiko og sarbarhetsanalyse

Ifolge § 4-3 1 ny planlov skal det utarbeides en ROS — analyse som
skal vise alle risiko- og sérbarhetsforhold som har betydning for om
arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer 1 slike
forhold som felge av planlagt utbygging.

Sjekkliste for Fylkesmannen har som ei teneste til kommunane utarbeidd ei
vurdering av risiko og sjekkliste som gir ein standardisert og forenkla framgangsméte for
sarbarhet 1 samfunns- slike undersegkingar i1 dispensasjonssaker, byggjesaker og regulerings-
planleggingen planar/reguleringsendringar.

Der ein finn at det truleg eksisterar risiko mé& kommunen sja til at det
hentas inn tilstrekkelig fagkyndige vurderingar for planen vedtas eller
byggelayve vert given. Ev. ma det hentas inn ekspertundersgking av
risikoen.

Sjekklista er gjennomgatt, risiko er vurdert og utfylt og ligger som
vedlegg til planheftet.

Nedenfor er beskrevet en naermere vurdering av risiko og sarbarhet 1
planomradet. Der det funnet mulighet for uakseptabel risiko skal det
foretas en nermere faglig vurdering.

4.A. Vurdering av risikofaktorer i planomradet

Naturgitte forhold, ras Nér det gjelder naturgitte forhold er det stein og sneskred som utgjer
sannsynlig risiko innenfor planomradet. Deler av fjellsidene ligger
innenfor potensielle fareomrader for sneskred og steinsprang vist pa
kart utarbeidet av NGI. Disse omrddene mé vurderes nermere for ny
bebyggelse.

Hosten 2008 ble det foretatt befaring med fylkesgeolog Einar Anda.
Vi gikk gjennom omradet og fylkesgeologen foretok en vurdering av
hvilke omrader innenfor de potensielle fareomrddene som er han
vurderte som sikre og hvilke omrider det kunne vere tvil om og hvor
som det mé foretas nermere vurdering av geolog.

Planlagte nye hyttetomter er plassert pd bakgrunn av befaringen med
fylkesgeologen og opplysninger som er registrert om tidligere ras. Vi
har imidlertid ikke fétt endelig klarering av omrédene fra geologen.
Det vil derfor vaere behov for endelig avklaring i forhold til ras under
heringsperioden av planen.

Det er ikke aktuelt & anlegge sikringstiltak for & bygge nye hytter i
rasutsatte omrader 1 Grodalen. Hytter kan bygges der det natur- og
landskapmessig ligger til rette for det. Det det er rasfare kan det ikke
bygges hytter.

Et alternativ er & gi tidsbegrensning av bruk av hytter i sneskredfarlige
omrader. Dette ansees ikke som en akseptabel lgsning 1 Gredalen da
de aller fleste ogsd vil benytte hyttene om vinteren.
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Liten risiko. Kommentar: Det er ikke registrert storre utglidningsom-
rader i dalen. Grunnforholdene i dalbunnen bestér av stabil morene-
grunn. Det er ingen ustabile marine avsetninger i omradet.

Liten risiko utenom bekkelopene. Kommentar: Det tas forholdsregler
om at nye hytter ikke legges langs bekkelop hvor det er fare for
flom/flomskred.

Liten risiko. Det er ikke foretatt radonmalinger som péviser Radon 1
grunnen 1 Gredalen. Hytter har mindre brukstid enn bolighus.

Liten risiko. Kommentar: Sannsynligheten for skogbrann/lyngbrann 1
omradet er liten.

Liten risiko. Kommentar: Konsekvens av ekstremvar er liten. Hytter
bygges for generelt hardt vinterveaer pa fjellet.

Ingen risiko. Kommentar: Ikke regulerte vann i narheten.

Liten risiko. Kommentar: Ikke spesielt utsatt terrengformer i selve
dalbunnen og det er liten sannsynlighet for at ulykker skjer pga farlige
terrengformer her. Dalen omkranses imidlertid av et hayfjellsterreng
med naturlig bratte fjellsider. De fleste vil imidlertid vaere oppmerk-
som pa dette ved ferdsel i fjellomrddet, og sannnsynligheten for
ulykker er liten.

Liten risiko.

Liten risiko. Kommentar: Brannvesenet har utstyr de kan bare med
seg. Det er vann- og vassdrag i nerheten av hyttebebyggelsen. Det er
begrenset adkomst for brannbil til hyttene, men det er ikke krav at
hytter skal ha adkomst med brannbil. I pasketid med stor utfart har
Rade kors beredskap med snescooter i omradet.

Liten risiko.

Liten risiko.

Ingen risiko. Det er ikke transport av farlig gods innen planomradet.

Liten risiko.
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Liten risiko.

Liten risiko. Kommentar: Det forutsettes at det ikke skal skal vare
forurensende utslipp fra hyttebebyggelsen. Det legges opp til en
videreforing av biodo evt. forbrenniongsdo eller tilsvarende som ikke
medferer noen risiko for utslipp av svartvann. Vannklosett som
toalettloasning for fritidsbebyggelse tillates ikke. Eventuelle grdvanns-
losninger fra vask, dusj osv. skal utferes med forskriftsmessig rensing.

I 2016 ble toalettlosning vurdert pa nytt se kapitel 10.5, folgende
ble vedtatt:

Som toalett i hyttene tillates biodo med lukket beholder,
forbrenningsdo eller vannbesparende toalett som bruker maks 1
liter vann per spyling. Avlep fra toalett skal fores til tett tank. Det
ma sekes om godKkjenning pa eget skjema.

Liten risiko. Det er ikke spesielle brannobjekt innen omréadet.

Liten risiko. Det er ikke slike anlegg i omradet.

Liten risiko.

4.B. ROS-analyse for endringer av planen

ROS-analyser for endringer av planen er ligger under endringene i kapitel 10 i planbeskrivelsen
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5 Planforslaget

5.A. Mal
Legge til rette for fortetting av hyttebebyggelsen innenfor natur- og
landskapsmessige forsvarlige rammer. Ivareta landbruks- og
friluftsinteressene 1 dalen.

5.B. Beskrivelse av planen

5.B.1. Avgrensing av planomradet
Reguleringsplanen omfatter hytteomrddene i Gradalen. Innover dalen
mot vest avgrenses planen mot landskapsvernomridet ved Stortela.
Mot syd tas med hyttebebyggelsen oppe pad Asen. Omradet tilsvarer i
hovedsak gjeldende reguleringsplan for Gredalen.

5.B.2. Byggeskikk og landskapshensyn

Prinsipper for ' Hyttene ber bygges slik at de er mest mulig skjult i terrenget. Apne

plassering av hytter i ekponerte lisider ber unngds. Det ber heller ikke plasseres hytter ved

landskapet vann og vassdrag eller pa setervoller. Viktige naturtyper og turtraseer
ber unngas.

@kning'av utnyttglses- Okning av utnyttelsesgraden med fortetting og ekning av arealgrensen

graden i forhold til ber skje innenfor landskapsmessig forsvarlige rammer.

landskapet

Terr.engtilpassning 0g Terrengets helningsgrad er avgjerende for om omradet egner seg til

helningsgrad utbygging/fortetting.

I folge miljoverndepartementets veileder for planlegging av
fritidsbebyggelse ber det ikke bygges i1 terreng brattere enn 1:4. En
utbygging i slike omréder vil kunne bli svert eksponert og fi store
terrenginngrep.

Ved utbygging av hyttene ber store skjeringer og fyllinger i
landskapet unngds. Jo brattere terrenget er jo sterre krav setter dette til
utforming av bebyggelsen.

Folgende snitt viser sammenhengen mellom helningsgrad, hyttebredde
og heyde grunnmur/fylling/skjeering.
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Landskapsmessig
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Grodalens mest synlige og sarbare omrader er pne lier. Videre har
landskapsrommene rundt vannene meget stor opplevelsesverdi. En ber
spesielt unnga uheldige inngrep i disse omradene.

Dalbunnen er relativt kupert og skogvokst og eksisterende hytter i
dalbunnen er relativt lite synlige. Omrader med hey trevegetasjon i
lisidene er ogsd mindre eksponerte enn de dpne mer myrlendte
partiene i liene.

Fortetting med nye hyttetomter avklares i reguleringsplanen med
angivelse av nye tomter/fester. Arealgrensen kan ogsa avklares i plan
med mulig differensiering av omrddene med ulik arealgrense for ulike
omrader 1 forhold til hvor eksponerte de er og generell helningsgrad
innenfor omrddet. Kommuneplanen legger imidlertid feringer pa
generell hyttestorrelse pa 100m2, men at det skal tas hensyn til
landskapsestetikk, topografi og vegetasjon i hver enkelt byggesak.

A avgrense omradene med hensyn til ulik arealgrense vil vare
krevende & utfore og fa aksept for. Det vil hele tiden kunne finnes
flatere partier innenfor feltene hvor terrenget tilsier at det kan bygges
mer enn andre steder. P4 den bakgrunn vil det vere mer akseptabelt &
vurdere hver enkelt tomt og lgsning innenfor maksgrensen.

Det foreslas derfor at arealgrensen for hytter ekes til maksimalt
100m2 for alle feltene, men at det stilles strenge krav om god
tilpasning til eksisterende terreng og landskap. Det spesifiseres i
bestemmelsene at dette er en maksimal grense og kan kun tillates der
det terreng- og landskapsmessig ligger til rette for det, og det kan
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Konklusjon arealgren-
se

Antall bygg per
tomt/feste
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dokumenteres god landskapstilpassning uten store inngrep i
eksisterende terreng.

Det blir derfor viktig at bestemmelsene om terrengtilpassning, form,
farge, hoyde og struktur pd bebyggelsen utformes slik at pa en best
mulig mate fremmer landskapsmessige gode losninger, og slik at
uheldige losninger kan avvises. Bestemmelsene bor derfor vare mest
mulig konkret.

Det foreslds derfor konkrete bestemmelser for a ivareta god
terrengtilpassning av bebyggelsen. For 4 dempe virkningene av
hyttene 1 landskapet skal hyttene plasseres lavt i terrenget. Det settes
derfor grense for hvor hey fylling som kan tillates.

Det gis ogsd bestemmelser om menehoyde og retning, takvinkel,
tilpasning av terrasse og krav til farger, form og materialer som glir
best mulig inn 1 landskapet.

Mone- pillar og terrassehgyder méles i1 henhold til maleregler 1 teknisk
forskrift.

Hvor stort hver enkelt skal kunne bygge blir dermed bestemt i hver
enkelt byggesak pd bakgrunn av terreng og valgt lesning. Dersom
kravene til god terreng- og landskapstilpassning ikke oppnds ma
byggesoknaden kunne avvises. Dette stiller store krav til byggesaks-
behandlingen og politisk behandlingen av eventuelle klagesaker. Det
blir viktig at kravene om tilpassning til terreng og landskap blir
opprettholdt ved byggesaksbehandlingen og eventuelle klagesaker.

Pga av dalens naturgitte beskaffenhet med relativt kupert og
skogbevokst dalbunn og skogbevokste lisider vurderes det at
maksimalt tillatt bebygd areal kan ekes til 100m2. Dette er en
maksimal grense og kan kun tillates der det terreng- og landskapsmes-
sig ligger til rette for det, og det kan dokumenteres god landskapstil-
passning uten store inngrep i eksisterende terreng.

Det settes konkrete bestemmelser for & ivareta god landskaps og
terrengtilpassning av bebyggelsen.

Det onskes opprettholdt strukturen med en hovedhytte per tomt/feste
og at det i tillegg kan bygges ett uthus/anneks. Dette for ikke & fa for
mange bygg pa tomta og slik at friareal imellom hyttene ikke tettes
igjen. Uthus/anneks ma ligge innenfor den totale arealbegrensning og
plasseres sammen med hytta slik at det hele framstar som en naturlig
enhet. Avstand til hytta skal ikke veere mer enn 6 meter.

I stedet for & oke antallet bygninger pd tomta kan kan hovedhytta
utformes som avtrappede enheter som ligger 1 forbindelse med
hverandre slik at fleksibilitet og god terrengtilpassning oppnas.

Ved okning av arealgrensen er kan det vare fornuftig & oke maksimal
starrelse pa uthus/anneks fra 15 til 25 m2.
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Planforslaget viser totalt 485 tomter/fester for hytter innenfor
planomréadet. Av dette er det 311 eksisterende bebygde tomter/fester,
59 ubebygde tomter/fester fra eksisterende plan og 115 nye tom-
ter/fester.

Under merknadsbehandlingen ble en del av nye og ubebygde tomter
tatt ut pga arkeologi, ivaretakelse av dpne korridorer og ras. Endelig
planforslag viser til sammen 447 tomter/fester for fritidsbebyggelse.
Av dette er 54 ubebygde tomter/fester fra gjeldende plan og 88 nye
tomter/fester.

Samme beregningsmaéte for grad av utnytting viderefores fra gjeldende
plan til ny plan. Grad av utnytting bestemmes derfor i planen som
maksimal tillatt bebygd areal (T-BYA) for hver tomt/feste. I gjeldende
plan er T-BYA 80m2. I ny plan foreslds T-BYA til 100 m2.

Bebygd areal (BYA) er det arealet bygningene/bygningsdelene opptar
av grunnen. Teknisk forskrift angir standard for hva som regnes med.
Etter standarden vil bebygd areal ogsd omfatte terrasser som ikke er
overdekket dersom terrassen ligger over terrengnivéd, mens bygningde-
ler som ikke eller bare ubetydelig géar over terrengniva ikke medreg-
nes.

I gjeldende plan er det imidlertid spesifisert at maksimum bebygd
areal er 80m2 inklusive overbygde terrasser og eventuelle uthus eller
anneks. I dag regnes derfor overbygde terasser med i bebygd areal,
mens terrasser som ikke er overbygde ikke regnes med.

Det foreslés at beregningsmaten 1 gjeldende plan viderefores 1 ny plan.
For 4 unnga for store oppheyde terrasser foreslds det at maksimal
storrelse pd oppheyd terrasse settes til 25m?2, samt at avstand mellom
terrasse og terreng ikke skal vaere mer enn 50cm. Dette for & sikre god
terrengtilpassning. Under merknadsbehandlingen ble maksimal
storrelse pa terrasse endret til 30m2.

For & fa et godt styringsredskap for bygningsvolumet ma det i tillegg
angis heydebegrensing pa bebyggelsen. Ved utlegging til offentlig
ettersyn ble det foreslatt maksimal menehoyde pa 4,5 meter fra topp
grunnmur og takvinkel pa 15-27 grader. Under merknadsbehandlingen
ble maksimal heyder endret til: Monehoyder skal maksimalt vare
5,2m fra ferdig planert terreng for hytter og 4 m fra ferdig planert
terreng for anneks. Oppstugu er ikke tillatt. Mur- eller pillarheyde skal
maksimalt vere 0,5 m fra ferdig planert terreng. Mene- pillar og
terrassehoyder males i henhold til méleregler i teknisk forskrift.
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For & ivareta viktige natur- og friluftsomrdder har en prevd a
opprettholde fritidsbebyggelsen 1 mest mulig avgrensede omrader/felt
med grontomrader og korridorer imellom. Ny bebyggelse er derfor
forsekt lagt 1 tilknytning til eksisterende bebyggelse 1 Grodalen, og det
angis byggegrenser mot grontkorridorer og vassdragsbelte.

Enkelte steder er det noe konflikt mellom registrerte verdier og deler
av hyttefeltene. Dette vil bli narmere bekrevet i kapitlet om
konsekvenser.

I planen angir byggeomrade fritidsbebyggelse omrader hvor det kan
fores opp hyttebebyggelse. Der det ikke er registrerte/tinglyste tomter
angis byggeomradet med et generelt areal pa 800 m2 per feste.
Byggene for hver tomt/feste ber holdes mest mulig samlet som en
gruppe og angitt byggeomrade ber derfor ikke vare for stort.

Byggeomradet trenger ikke & sammenfalle med tomtegrensene. Dette
gjelder spesielt storre tomter og tomter som gér ned til vann- og
vassdrag. Her ber byggeomradet begrenses til det omrddet hvor
bebyggelse kan oppferes i1 forhold til naturgrunnlaget og av hensyn til
a fa en god gruppering av bebyggelsen.

For eksisterende punktfester vil angitt byggeomrade fritidsbebyggelse
imidlertid vere grunnlaget for eventuell framtidig fradeling av
hyttetomt. Ifelge planen angis dette til et areal pd 800m?2.

En ber unnga for store tomter i fradelingssaker. Store tomter kan fore
til senere enske om fradeling/oppdeling til flere tomter, og dermed en
senere utilsiktet ekning av utnyttelsen av omrédet.

Tomtene skal ikke inngjerdes og utmarkspreget og vegetasjonen skal
beholdes i mest mulig grad.

Eksisterende nummerering av hyttepunkt/tomter fra gjeldende plan
viderefores. Der det er eksisterende hytter uten nummer benyttes gards
og bruksnummer der dette finnes. Nye punkter fir ny nummerserie
angitt fra N1 og oppover.
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Ifolge § 1-8 1 planloven er det generelt byggeforbud 1 100-meters
beltet langs sjo og vassdrag.

Byggeforbudet gjelder tiltak som blant annet oppfering eller endring
av bygning, konstruksjoner og anlegg samt terrenginngrep.

Byggeforbudet gjelder sa langt det ikke er fastsatt annen byggegrense
i kommuneplanens arealgrense eller reguleringsplan.

Reguleringsplanen ma derfor angi byggegrense av hytteomradene mot
sjo og vassdrag. Det er angitt byggegrense for tiltak etter loven
gjennom hele planomradet.

Det ligger en del turstier og traseer i landbruks- natur- og friluftsom-
rddene utenfor angitt byggegrense. En onsker & legge til rette for
fortsatt ferdsel til fots i omrddene. Det tas derfor med bestemmelse om
at turstier med nedvendige gangbruer kan opprustes/anlegges i LNF-
omréder selv om dette ligger utenfor angitt byggegrense pa planen.

Hytter kan bygges der det natur- og landskapmessig ligger til rette for
det. Det det er rasfare kan det ikke bygges hytter. Det er ikke aktuelt &
anlegge sikringstiltak for & bygge nye hytter i rasutsatte omréader i
Grodalen.

Planen ma derfor avklare hvilke omrader som er sikre mot ras og
séledes egnet for hyttebygging. Det som pa planen vises som
byggeomréde fritidsbebyggelse ma vaere klarert mot ras.

Det settes som mal & f4 omridet rasundersokt i lopet av heringsperio-
den av fagkyndig geolog.
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5.B.3. Kulturminner og kulturlandskap

Fornminner

Ivaretakelse av
setervoller

Bestemmelser om
beiting

Forslag til fremming
av beiting

Altheim og Vangshau-
gen

Det er forbud mot inngrep 1 automatisk fredete kulturminner. Det skal
ikke planlegges hytter eller andre tiltak som er i konflikt med
automatisk fredete kulturminner. Automatisk fredete kulturminner
som er registrert eller registreres i lopet av planprosessen avmerkes pé
plankartet.

Omradet pd ryggen mellom Storvatnet og Fiskbuvatnet hvor det er
registrert en fangstlokalitet med 6 fangstgroper avmerkes pé kartet
som hensynssone bevaring kulturmilje og fornminne.

Observerte terrengformasjoner tilsier at det finnes flere automatisk
fredete kulturminner i dalferet enn det som til né er registrert. Lokale
observasjoner tilsier at s@rlig omrdder med reinstrekk mé underseokes
nermere med hensyn til dette. Observerte terrengformasjoner viser
mulige fangstlokaliteter 1 omrddet ved Hammartjonna og 1 lia ved
Vangbekken. Ved Hammartjonna er det ogsd mulig steinalderboset-
ting. Det vises til rapport arkeologiske kulturminner i Drivavassdraget,
Universitette i Trondheim.

Dette m& undersekes narmere for & sikre lokalitetene og unnga
konflikt med tiltak.

Nye hytter ber plasseres utenfor setervollene, og slik at de ikke griper
uheldig inn 1 miljeet rundt setervollene.

Setervollene angis som henssynsoner bevaring av kulturmilje med
tilherende bestemmelser. Seterbebyggelsen avmerkes som bygg,
kulturminner som skal bevares.

Det settes bestemmelse om at beiting i dalen fortsatt skal kunne
forega. Gjelder alle omradene.

For & bidra til ivaretakelse av kulturlandskapet og hindre gjenngroing
oppfordres alle hytteeiere til & “kjope/fjernadoptere” for eksempel sau
eller geit (ordning i samarbeid med grunneier) som skal beite 1 dalen
hele sommeren.

P& Vangshaugen og Altheim stdr det verneverdig bebyggelse fra
lakselordenes tid. Disse omradene med bebyggelse mé tas best mulig
vare pd. Omradene far hensynssone bevaring av kulturmilje med
tilherende bestemmelser. Bygg som skal bevares avmerkes.

5.B.4. Veger og parkeringsplasser

Prinsipp for planleg-
ging av veger

Pa grunn av landskapshensyn ber det i utgangspunktet ikke anlegges
veger 1 eksponerte og godt synlige omréader i1 lisidene eller over
myromrader. Veger og parkeringsplasser bar legges mest mulig i skjul
1 terrenget og der grunnforholdene gjor det farbart uten store inngrep 1
terrenget.
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Det er imidlertid eksisterende felt hvor veiadkomst er et stort enske.
Der grunnforholdene tilsier det viser planen derfor fellesadkomster
med kjoreveg inn 1 hyttefeltene. Det er imidlertid en forutsetning at
dette kun er enkle kjorespor som anlegges uten store terrenginngrep.
Alle sideveger inn 1 hyttefeltene skal utfores med enkel standard for at
vegene skal gli best mulig inn i terreng og landskap.

Sideveger som ligger eksponert til skal 1 tillegg dekkes med
humusholdige masser og tilsaes slik at de blir minst mulig synlige i
landskapet.

For framforing av veg sokes det fortrinnsvis til felleslosninger for
flere hytter. Det legges ikke opp til veger inn til hver enkelt hyttetomt.

Veger angitt pa planen angir hvor det kan opparbeides veger. Med
dette menes hvor det kan gjores terrenginngrep for framfering eller
opprusting av veg. Det kan derfor ikke opparbeides eller opprustes
andre kjereveger enn det som er vist pd planen. Det settes krav til god
landskapstilpassning jfr. ovenfor.

Bygging av veger er anlegg/terrenginngrep som er seknadspliktig
tiltak etter lov om planlegging og byggesaksbehandling.

Tiltaket ma heller ikke vaere 1 strid med lover, forskrifter, kommune-
planens arealdel eller reguleringsplan.

For & bygge veg ma vegen altsa vere innregulert i gjeldende plan og
det mé i tillegg vaere gitt byggetillatelse for den.

De som har bygget veg med hjemmel i plan men uten byggetillatelse
m4 snarest mulig fa dette i orden med seknad etter gjeldende lov.

Veger som er bygget uten hjemmel i plan og veger som er bygget som
midlertidige transportveger i forbindelse med nybygg hytter ma sé
langt som rad tilbakeferes til opprinnelig terreng. Humusholdige
masser tilfores og inngrepsomrédet tilsdes.

Nér det gjelder hvor det kan kjeres bil og ikke reguleres dette av lov
om motorferdsel 1 utmark og vassdrag.

Ifolge loven er motorferdsel ikke tillatt 1 utmark og vassdrag. Veg i
utmark som ikke er opparbeidet for kjering med bil, anses i denne
loven som utmark.

Ved serlige grunner kan kommunen etter seknad gi tillatelse til
motorferdsel som ellers ikke kan finne sted etter loven.

Vilkér for eventuell transport av materialer frem til hyttene 1 umark er
at dette gjennomfores pa en skdnsom mdte med minst mulig sér i
terrenget. Eventuelle sér i terrenget skal fjernes etter at transporten er
gjort.
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Parkering for
allmennheten

Vinterbroytet veg
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Det er et mal at parkering skjer der det er mest mulig skjult i terrenget.

Av hensyn til ferdel og preget langs hovedvegen gjennom dalen/
Groadalsvegen, enskes ikke ytterligere hytteparkering langs denne. Det
onskes 1 stedet at parkering til hyttene skjer mer 1 skjul i terrenget. Der
det ligger til rette for det angir planen derfor felles parkeringsplasser
noe inne 1 feltene.

Parkering utenom regulerte plasser kan ellers skje pd steder hvor
bilene er lite synlig i landskapet og det ikke kreves inngrep 1 naturlig
terreng og vegetasjon.

I omrader som er mye benyttet som utgangspunkt for turer er det
spesielt behov for parkeringsplasser for allmenheten. Dette gjelder
saerlig ved Steinbrua ved Vangshaugen, ved Dalabrua, oppe pa Asen,
og ved Teftvangen.

Ved Steinbrua er det i dag en stor gruslagt parkeringsplass. Pa
attraktive utfartshelger vinterstid, serlig 1 pasken, er det vanskelig a
finne parkeringsplasser her. For & kunne gi parkeringsmuligheter ogsé
for dagsturister  foreslds det mulighet for anlegging av ektra
parkeringsplass ved dette omrddet. Eksisterende parkeringsplass er
temmelig stor og apen. Det foreslds mulighet for framtidig parke-
ringsplass lagt noe mer adskilt og skjermet inne i bjerkeskogen
nedenfor vegen mellom Rede kors hytta og elva. I tillegg foreslas en
at langsgéende parkeringslommer i omrddet utvides slik at det blir
plass til skraparkering og dermed flere biler.

Oppe pa Asen er det ikke nok plasser i dag og planen viser et nytt
parkeringsomrdde langs vegen.

Ved Dalabrua er det behov for utvidelse. Planen angir mulighet for
anlegging av ekstra parkeringsplass i dette omradet. Plasseres noe
skjermet fra vegen og elva.

Det legges opp til videreforing av dagens praksis for vinterbroytet veg
fram til parkeringsplassen ved Vangshaugen.
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5.B.5. Areal for friluftsliv, stier og leyper

Prinsipp for ivaretakel-
se av viktige
friluftsomrader

Markering av turstier
og trase for skilaype

Fri ferdsel til fots i
utmark

Hensyn grennstruktur

Det er et mal at Gredalen skal bevare sin tilgjengelighet for allmenn-
heten.

Det ma derfor ikke bygges sa nart bekker og vann at ferdsel langs
vassdragene blir vanskeliggjort. Naust som privatiserer strandlinja og
virker negativt pa ferdsel langs vannet ma unngés.

For a ivareta vassdragssonen angir planen byggegrense mot vann og
vassdrag. Turstier og gangbruer som fremmer omradets bruk som
friluftsomrade kan imidlertid anlegges utenfor angitt byggegrense.

Viktige ferselskorridorer med turstier sommerstid og skileyper
vinterstid ivaretas. Dette gjelder spesielt hovedturtraseen langs dalen
som i dag er lagt mest mulig utenom bebyggelsen. Det ber ikke
planlegges ny bebyggelse langs denne.

Prinsippet for bebyggelse i felt og ivaretakelse av grennstrukturen
imellom som beskrevet tidligere vil ogsd bidra til a opprettholde
korridorene for ferdsel og opphold i dalen.

Merkede fotturstier reguleres inn pa plankartet.

Det legges ogsd inn hovedtrase for skileype langs dalferet. Denne gér
langs dalbunnen i stort sett 4pne partier i terrenget som pa sommers tid
er &pne myrpartier og sommerveger, dvs langs regulert veg som ikke
brgytes om vinteren.

Ifolge lov om friluftsliv, hvor formalet er & verne friluftslivets
naturgrunnlag og sikre allmennhetens rett til fersel og opphold 1
naturen, fastslar at i utmark kan enhver ferdes til fots hele aret.

Selv om loven fastslar slik ferdselsrett 1 utmark vil plassering av hytter
for neert inntill ferdselsérer og vassdrag virke uheldig inn pa ferdsel og
opphold i disse omradene.

Det ber derfor ikke planlegges ny bebyggelse som griper negativt inn i
ferdselskorridorene.

Planen angir hensynssone gronnstruktur i et belte langs alle vann og
vassdrag med bestemmelse om at utevelse av friluftsliv og allmenn
ferdsel langs vann og vassdrag skal ivaretas.

5.B.6. Vann, avlgp, renovasjon

Planen ma avklare hvilke vann- og avlepslesninger som velges for
hyttebebyggelsen 1 Grodalen. Naturgrunnlaget og bebyggelsesstruktu-
ren er avgjerende for valg av lgsning.
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Utfordring

Vurdering av ulike
avlepslesninger for
svartvann (vann fra
toalett)
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Hyttebebyggelsen i Gredalen ligger i dag spredt over et stort omréde,
og er planlagt uten vegtilknytning til hver hytte. Det er ikke tillatt med
innlagt vann i dag, og toalett skal utferes som mulldo med lukket
beholder ventilert over tak.

Flere hytter har i dag fort vannledninger fram til hytta. Vannkilden for
de fleste er overflatevann fra narliggende bekker eller enkle brenner.
Enkelte henter vann fra elva som renner gjennom dalen. Gardsbruket i
Svisdalen har ogsd drikkevannskilde fra Gredela. Vassdraget vil
karakteriseres som svart sérbart for bakterier.

Det er kommet ensker om noe mer standard pd hyttene med blant
annet innlagt vann. Det er knyttet store utfordringer til dette i forhold
til & ta vare pa miljoet.

Biologisk toalett, som er lgsningen i dag, er godt egnet som
toalettlosning 1 omrédet. P4 grunn av omradets spredte karakter er det
miljemessig en stor fordel & ha en lokal behandling av toalettavfallet
som ikke krever transportbehov. Denne losningen krever ikke veg
fram til hytta og medferer minimale terrenginngrep. Ved tilfredsstil-
lende kompostering 1 lukkede beholdere medferer lgsningen ikke fare
for forurensning av grunnen.

Forbrenningstoalett er en ny type toalett som ogsa kan vare aktuell.
Denne losningen forbrenner avfallet lokalt og medforer ikke
tranportbehov eller fare for forurensning av grunnen. Det kreves
imidlertid strem til forbrenningen.

Det finnes flere typer vannklosett. Felles for vannklosett er imidlertid
en uttynning med vann som medferer flytende avfall som ma
behandles/transporteres vekk.

A anlegge og drifte lokale anlegg for rensing av svartvann er bade
terrengmessig og teknisk meget krevende. Ved utilfredsstillende
anlegging eller drift medfoerer infiltrasjon av svartvann betydelig fare
for forurensning av grunnen. Resepienten 1 omradet er sarbar og det
anbefales ikke & tillates infiltrasjon av svartvann i grunnen.

Vannklosett med tett tank krever regelmessig temming med tankbil og
veg fram til hytta. Dette gjelder ogsa vinters tid. Erfaringer fra steder
med slike lgsninger er at tankene ofte gér fulle og at det ofte skjer
lekkasjer fra slike tanker. I forhold til ekt transportbehov og fare for
forurensning av grunnen anbefales ikke toalettlosning med tett tank
som avlepslesning for hyttebebyggelsen i Grodalen.

Vannklosett tilknyttet offentlig avlepsanlegg er en driftssikker losning
der det ligger til rette for dette. Dette er ikke tilfelle for Gredalen hvor
det er meget lang avstand til off. anlegg. Utbygging av et rarsystem 1
Gredalen vil medfere uforholdsmessig store inngrep i terrenget og er
ikke egnet for s& spredt utbygging. Kostnadene for slike felles
ledningsanlegg for avlep er svart store.

Av hensyn til miljeet; & beholde rent vann og vassdrag, & unngé
terrenginngrep og unngd ekt transportbehov ble det anbefalt & ikke
tillate vannklosett som toalettlasning for Gredalen.

Endring av toalettlesning ble vedtatt 31.05.2016. Se kapitell 10.6
for utredning og saksbehandling av dette. Folgende endring ble
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Vurdering av
avlepslesning for
gravann (vann fra vask
og dusj)

Vannforsyning
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vedtatt:

Som toalett i hyttene tillates biodo med lukket beholder,
forbrenningsdo eller vannbesparende toalett som bruker maks 1
liter vann per spyling. Avlep fra toalett skal fores til tett tank. Det
ma sekes om godKkjenning pa eget skjema.

Bioforsk beskriver at grdvann inneholder lite fosfor og bakterier og er
lettere & rense enn svartvann. Der resepienten er sarbar for bakterier,
og en ikke tillater rensing av svartvann, vil en rensing av kun grévann
kunne vere akseptabelt ved riktig utforming og drift.

I henhold til forurensningsforskriften kap. 12, § 12-10 skal renselos-
ninger med gravannsfilter ha dokumentasjon pa at annerkjent
dimensjonering og utforming er benyttet. Dokumentasjonen skal
utfores av neytralt fagkyndige.

Det ma sgkes om utslippstillatelse for innlegging av vann. Utslipp mé
begrense seg til gravann (vann fra vask og dusj) og ikke svartvann.
Vannklosett og utslipp av svartvann vil ikke vare tillatt jfr avsnittet
om toalettlgsninger.

Under seknadsprosedyren for utslipp av grévann (vann fra vask og
dusj) mé& det dokumenteres at prosjektering, dimensjonering,
grunnundersgkelser, beskrivelse/kart, tilsyn, kontroll og kompetanse
tilfredsstiller kravene.

Flere hytteiere har i dag fremlagt enkle vannledninger fram til hytta.
Andre berer fortsatt vann fra elva, narliggende vann eller enkle
brenner.

Ved overstigelse av drikkevannsforsyning til mer enn 20 hus eller 50
personer vil strenge krav til drikkevannskilde og testing inntre.
Eksisterende losningene for hyttebebyggelsen 1 Gredalen er mindre
enn dette.

Det legges opp til at eksisterende enkle lesninger for tilfering/henting
av vann videreferes. Det apnes imidlertid opp for at vann kan legges
inn 1 hytta men med forutsetning som gitt ovenfor, om at utslipp ma
begrense seg til gravann (vann fra vask og dusj) og ikke svartvann.
Vannklosett og utslipp av svartvann vil ikke veare tillatt. Det ma sokes
om utslippstillatelse for innlegging av vann til gravannssystem.

Ved eventuell framforing og nedgraving av ledninger mé dette utfores
pa en sd skdnsom méite som mulig slik at det blir minst mulig sar i
terrenget.

Ved bruk av motorkjeretoy for nedgraving i utmark ma det foreligge
tillatelse etter lov om motorferdsel 1 utmark.
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Kommunalteknisk tjeneste har i den senere tid utredet renovasjons-
ordningen for Gredalen. Muligheter for blant annet lokal avfallsmot-
tak 1 eller i narheten av Gredalen ble utredet. Konklusjonen pé
vurderingene var at eksisterende losning med at avfall skal tas med
ned fra fjellet og plasseres 1 hjemstedets renovasjonssystem
viderefores.

5.B.7. Energilgsninger

Energilosning

Kabler og ledninger

Bestemmelser for bruk
av utelys

Retningslinjer for
vedhogst

Fornybar energi som ved/biobrensel ber brukes til oppvarming av
fritidsbebyggelsen. Det settes bestemmelse om at alle hytter og anneks
bygges med pipe og vedfyring/biobrenselanlegg for oppvarming.

Av hensyn til landskapet mé luftstrekk unngds. Framfering av
kabler/ledninger ma utfores pa en skdnsom mate og ikke gi varige sér i
terrenget.

Det foreslas bestemmelse om at all belysning skal vare slatt av nér
hytta ikke er 1 bruk.

For & bevare nattehimmelen og dalens naturpreg om vinteren foreslas
det retningslinje om at utenders belysning ber begrenses. Veilys eller
lys langs stier og leyper ma ikke settes opp og lys ved hyttene
begrenses til det nedvendige.

Det skal legges til rette for at det skal kunne tas ut ved til bruk i
Grodalen.

- Vedhogst ma kunne tillates s& det ikke gror igjen. En ons-
ker spesielt & fremme vedhogt som apner stier- og loype-
traseer.

- Omrader som vokser igjen rundt setervoller ber ryddes for
busker og kratt.

- Hogst 1 lier foretas som plukkhogst, flatehogst tillates ikke.
Det skal settes igjen fine og voksekraftige treer med jevne
mellomrom. Samtidig med vedhogsten ber tynning av bus-
ker og kratt i omrédet foretas.

- Etter hogst skal alt hogstavfall ryddes og samles pa usje-
nerte steder i terrenget.

- Ved rydding for leyper og turtraseer skal en ogsd fjerne
busker og kratt som er til hinder for ferdselen i omradet.
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Grustaket ved Tjennlia har ikke vart benyttet i det siste, men
vegtilknytning og beliggenhet gjor at vi vurerer at dette grustaket kan
benyttes videre. Omradet avmerkes i planen til uttak av grus med
bestemmelse om opprydding istandsetting etter endt uttak.

Grustaket ved Vangan har vart mye benyttet den senere tid i
forbindelse med kabellegging for stromframfering, og grustaket er
narmest brukt opp. Dette omradet istandsettes, og det reguleres inn et
parkeringsomrédde pé flaten der grutaket har veert.

Grustaket pa Stortela ligger 1 landskapsvernomradet utenfor
planomradet. Her er det gitt tillatelse til et begrenset uttak.

Planen er utformet med henblikk pa a legge nye hytter og parkerings-
plasser utenfor omrader som er registert som viktige naturtyper. Ytre
deler av registrerte naturtypeomréder vil allikevel berares av foreslatte
tiltak enkelte steder.

a) P-plass ved Dalabrua

Det er et behov for gkt kapasitet for parkering ved Dalabrua og det
er derfor foreslatt en ny parkering pa oversiden av vegen da
eksisterende parkering pa nedsiden av vegen ligger sd nert elva og
derfor ikke er gunstig & utvide. Ny parkeringsplass pa oversiden av
vegen vil ligge helt 1 ytterkant av registrert naturtypeomrade som
totalt er 2,8 km langt. Parkeringsplassen blir liggende like ovenfor
Grodalsvegen men likevel noe skjult inne i1 bjerkeskogen langs
vegen og dette vurderes derfor som en god plassering.

b) Hytte N43-N49 ovenfor Teftvangen

Foreslatte nye hytter ligger i nedre del av registret naturtypeomra-
de 1 skoglia ovenfor Teftvangen med totalt areal pd 912 985m2.
Naturtypeomrddet er verdsatt til B (viktig) pd grunn av at det er et
omrade med hegstaudebjorkeskog, kalkskog og skogsbeiter med
innslag av middels artsrik kalkkrevende vegetasjon. Ny bebyggel-
se er 1 hovedsak foreslatt pa et flatere parti i lia som er lettere a
bebygge i forhold til terreng og landskap samt at ny bebyggelse
her ikke vil veere synlig fra det verdifulle kulturlandskapet neden-
for. Det foreslés et enkelt kjorespor opp til hyttene. Det er et eldre
godkjent hyttepunkt i omradet fram pa kanten som blir erstattet av
nye punkt trekt noe inn péd flaten. Naturtypeomradet er stort, ca
1,36 km langt og ca 600-900 meter bredt. Foreslatte hytterekke
ligger ca 80 meter mélt horisontalt fra nedre grense pa naturtype-
omradet mens den ene gverste hytte blir liggende ca 150 m fra
grensen. Da naturtypeomrédet er sa stort og ny bebyggelse er lagt
1 nedre del hvor det ellers er godt egnet i1 forhold til kulturlandska-
pet nedenfor vurderes konsekvensene som akseptable.

c) Hytte N55 og N56 ovenfor Teftvangen

Foreslatte nye hytter vil bli liggende i serestre hjernet av det
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Registrerte vassdrags-
soner

Dato 14.05.2011

registrerte naturtypeomrédet i skoglia ovenfor Teftvangen. De blir
liggende 1 bjerkeskogen pd avsatser 1 terrenget. Da naturtypeomra-
det er sd stort og plasseringen ligger helt 1 ytterkant vurderes det at
det at virkningen pa naturtypeomradet i sin helhet er liten.

d) Hytte N 39 og N40

Foreslétte nye hytter blir liggende helt 1 nedre grense av naturty-
peomradet. Naturtypeomradet er stort

1) Ny veg til Skardvangen

Ny veg til Skardvangen krysser ytterkant av registrert naturtype-
omrade langs vassdraget. Dette naturtypeomradet er 2,8 km langt.
Vegen bererer kun de vestligste 50 metrene av naturtypeomrédet.
Vegen er nedvendig som driftstilkomst til eksisterende hytter.
Traseen er allerede i dag brukt til transport i forbindelse med
hyttebygging. Det er ikke planlagt ny bilbru over elva. Eksisteren-
de gangbru skal benyttes. Det er derfor behov for ny p-plass for
elva. Denne foreslas regulert inn pa oversiden av vegtraseen.

Hyttebebyggelsen er forsekt lagt utenfor registret vassdragssone.
Dette gjelder s@rlig storre vann og hovedelva som det er svert viktigst
a ta vare pd uten nye inngrep. Ingen nye hytter er derfor lagt i
vassdragsbeltet rundt sterre vann og hovedelva.

Registreringen av vassdragsbelte tar med seg en del sidebekker.
Enkelte steder er det foreslatt nye hytter innenfor avmerket vassdrag-
belte langs sidebekker.

a) N43 og N44

N 43 blir liggende noe avgrensa av terrengrygg mot Qrsund-
bekken. N44 ligger noe lengre unna. Vurderes at N 43 kan ak-
septeres 1 forhold til bekken pga svak terrengrygg.

b) N51 og N52

Foreslatte nye hytter blir liggende pé sersiden av en terreng-
rygg adskilt fra bekken som gar pa nordsiden av ryggen. Plas-
sering av nye hytter her vil derfor ha liten virkning pa omrédet
langs bekken.

b) N53 og N54

Foreslatte nye hytter blir liggende 1 bjerkeskogen 1 et omride
med kun ganske smé bekker. Da det er snakk om kun sma
bekker vurderes nye hytter her & ha liten negativ virkning 1
forhold til hovedvassdraget.

) N42

Forelatt ny hytte blir liggende helt i yttekant av vassdragsbeltet
ca 100m fra hovedelva. Plasseringen vil ikke ha negativ virk-
ning for friluftslivet langs elva pga stor avstand.

d) N17
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Foresléatt ny hytte ligger 1 ytre del av vassdragsbeletet ca 60
meter fra hovedelva. Dette vurderes som sdpass stor avstand at
det ikke vil ha negativ virkning pa friluftsliv langs elva.

e) N29-N31 og N33

Foresldtte nye hytter blir liggende 1 registert vassdragssone
langs Vangbekken som er en storre sidebekk. N29 som ligger
nermest har en horisontal avstand fra bekken pa ca 30 meter,
Det er imidlertid en ganske bratt skraning mellom elva og bek-
ken pd 12-15 meter hoyde som gjor at omradet oppleves som
adskilt fra bekken. N30, 31 og 33 ligger ca 65-75 meter fra
Vangbekken. Pga adskillelse med bratt skrdning vurderes det
at disse hyttene ikke har negativ innvirkning pd mulighetene
for friluftsliv langs vannene.

f) N5-N7

Foreslétte nye hytter blir liggende oppé flaten adskilt fra van-
nene nedenfor med ca 13 meter hoy skrdning. Horisontal av-
stand til lita tjonn nedenfor er ca 40meter mens avstand fra N7
til storre vann nedenfor er ca 60 meter. Pga adskillelse med
bratt skraning vurderes det at disse hyttene ikke har negativ
innvirkning pa mulighetene for friluftsliv langs vannene.

g) N76 og N77

Foreslatte nye hytter blir liggende ca 40 meter vest for bekken
1 registrert vassdragsone. Kan ikke trekkes lengre vest pga at
der er det myr. Ligger ca 70 — 125 meter ovenfor hovedvass-
draget. Rimelig bra avstand gjer at vi vurdere at dette kan ak-
septeres 1 forhold til vassdraget.

h) P-plass ved Vangshaugen/Steinbrua

Ny p-plass for Vagshaugen ligger i vassdragsbeltet ved hoved-
elva. Eksisterende parkeringsomrade er en ganske stor og apen
grusplass sommers tid, og ber ikke utvides. Ved Vangshaugen
er det imidlertid stort behov for parkeringsplasser til frilufts-
formal serlig vinters tid da veien breytes hit. Det foreslas der-
for ny p-plass lagt 1 skjul inne i bjerkeskogen mellom rode
kors hytta, vegen og elva.

1) P-plass ved elva for Toftvangen

Det er 1 dag kun gangbru over elva mot Teftvangen. Det er ik-
ke planlagt ny bilbru i dette omradet. Det er en eksisterende p-
plass ved elva i dag. Det trengs imidlertid flere p-plasser 1 dette
omrédet. For 4 unngd for store apne plasser langs elva foreslés
ny p-plass lagt adskilt fra eksisterende plass bort fra elva.

j) Ny veg til Skardvangen

Ny veg til Skardvangen krysser vassdragsomradet men er ned-
vendig som driftstilkomst til eksisterende hytter. Det er ikke
planlagt ny bilbru over elva. Eksisterende gangbru skal benyt-
tes. Det er derfor behov for ny p-plass for elva. Denne foreslés
regulert inn pa oversiden av ny veg.
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Fornminner
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Bebyggelsen er forsekt lagt 1 felt med &pne korridorer imellom.
Enkelte steder kan det imidlertid vere konflikt mellom ny hyttebe-
byggelse og viltkorridorer.

Det er fastsatt at det gir reinstrekk pa tvers av dalferet mellom
leveomrédene pd fjellomréddene sydvest og nordest for dalen, men vi
har ikke noen offisiell registrering av neyaktig hvor reinstrekkene over
Grodalen gar. Det er sannsynligvis snakk om flere trekkveier pa tvers
av dalferet. Lokale observasjoner viser til trekk av reinsbukker i
framkant av Gammelseterhaugen over dalen i nerheten av Ham-
martjonna. Dette ligger i vestre kant av planomradet. Lengre ost
innenfor planomradet er det vist til trekk av reinsbukker tvers over
dalen i omrédet ved Vangbekken-Urdabekken. Vestenfor planomradet
nedover dalferet mot Sunndalen er det sannsynligvis flere omrdder
hvor reinen krysser dalferet.

Hva som virker negativt inn pd reinens trekk er antakeligvis forst og
fremst menneskelig aktivitet og ikke selve hyttene.

a) I omradet mellom Vangbekken og Urdabekken er det fore-
slatt nye hytter i det som er observert som trekkvei for
reinsdyr. Nye hytter i dette omréadet og tilsvarende omrade
pa motsatt side av dalen vil fore til mer aktivitet og dette
kan medfere at reinstrekk her flytter seg bort fra dette om-
radet og til andre mulige korridorer i dalen. De fleste av
hyttene ligger imidlertid naert Gredalsvegen hvor det er en
del aktivitet og ferdsel fra for.

b) I vestre del av planomradet er det observert trekk i fram-
kant av. Gammelseterhaugen og tvers over dalferet i neer-
heten av Hammartjenna. I dette omradet er det foreslitt 4
nye hytter plassert langs vegen som ligger i dalbunnen hvor
det er en del aktivitet og ferdsel fra for. Oppover Gammel-
seterlia er det eksisterende hyttebebyggelse men ikke plan-
lagt nye hyttetomter/fester.

Observerte terrengformasjoner tilsier at det finnes flere automatisk
fredete kulturminner 1 dalferet enn det som til na er registrert. Det ber
derfor foretas en registrering i terrenget slik at en sikrer at nye tiltak
som veger og hytter ikke er i konflikt med eventuelle automatisk
fredete kulturminner. Lokale observasjoner tilsier at sarlig omrader
med reinstrekk m& undersekes narmere med hensyn til dette.
Observerte terrengformasjoner viser mulige fangstlokaliteter i omradet
ved Hammartjonna og 1 lia ved Vangbekken. Ved Hammartjonna er
det ogsd mulig steinalderbosetting. Dette mé& undersegkes narmere for
a sikre lokalitetene og unnga konflikt med tiltak.
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Landskap

Friluftsliv

Dato 14.05.2011

Nye hytter er generelt forsekt lagt i mer skjermede omrader i dalen
hvor det er mer skogbevokst og/eller hvor terrenget er flatere.

Ved & oke arealgrensen fra 80 til 100 m2 vil tettheten pd feltene bli
storre. Den landsakpsmessige virkningen av dette er 1 stor grad
avhengig av god terrengtilpassning. Bestemmelsene er derfor utformet
med tanke pa dette.

Det er derfor viktig at bestemmelsene om terrengtilpassning, form,
farge, hoyde og struktur pd bebyggelsen utformes slik at pa en best
mulig mate fremmer landskapsmessige gode losninger, og slik at
uheldige lgsninger kan avvises. For & kunne handheve regelverket er
det forsekt & gjore bestemmelsene mest mulig konkret.

Det foreslds konkrete bestemmelser pa hvor hey skjering og fylling
som kan tillates, bestemmelser om meneheyde, retning og takvinkel,
forbud mot eksponerte gavlfasader og sterre glassfasader, bestemmel-
ser om hgyde og sterrelse pa terrasse samt krav til farger og materialer
som glir best mulig inn 1 landskapet.

Veger er ofte meget synlige i landskapet, dette gjelder ogsd grusveger
som har et mye lysere preg enn naturlanskapet rundt. Spesielt er
grusveger synlige oppover liene. For & unngé dette er det foreslatt at
eksponerte sideveger skal dekkes med humusholdige masser og tilsis
slik at de blir minst mulig synlige i landskapet.

Dette angér flere veger som ligger eksponert til blant annet sideveger
oppover i Gammelseterlia og veger oppover lia ovenfor Storvatnet.
Disse samt andre eksponerte veger ma tilsas etter bestemmelsene.

Nye hytter er forsekt lagt utenfor turiststiene som gér gjennom dalen.
Seerlig gjelder dette de merkede stiene. Ingen nye tomter er lagt slik at
det kommer 1 direkte konflikt med disse. Enkelte tomter kommer
imidlertid inntil stiene.

a) N76 og N77

Merket tursti i omrddet ber omlegges ved anlegging av disse
hyttene.

b) N42
Foreslatt ny hytte blir liggende like ovenfor turstien.
c) N17

Foreslatt ny hytte blir liggende like ovenfor turstien.

Det er ikke foreslétt nye hytter som stenger ferdselen langs vann, elver
og storre bekker.
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Forurensning
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Det forsgkes lagt vekt pa en utbygging som vil vare holdbar 1 forhold
til framtidens krav om lavt energibruk og bruk av fornybar energi. Det
settes krav til at alle hytter skal bygges med pipe og vedfy-
ring/biobrenselanlegg som oppvarming.

Vann- og avepssystemet er planlagt ut fra hensynet om en best mulig
miljemessig lasning uten fare for forurensning av grunnen.

Pga av omrédets spredte karakter, terrengforhold og sarbarhet vil bruk
av vannklosett 1 hyttebebyggelsen 1 Gredalen vare en miljomessig
uheldig losning. Det er uheldig, blant annet rent forurensningsmessig,
a bruke rent vann for & fortynne latrineavfallet for sa a4 bruke store
ressurser for 4 rense eller frakte bort kloakkvannet. Latrineavfallet ber
nedbrytes lokalt og da er den miljemessig beste lasningen biodo med
lukket beholder.

Ut fra et miljoperspektiv er den beste toalettlosningen for hytter 1
naturomrader & benytte biodo med to eller flere kompostkammer med
god kapasitet. En biodo med et lukket system er rimelig 1 anskaffelse
og drift, den er lett & bruke og stelle, og den forurenser ikke.

I tillegg er det dpnet opp for forbrenningsdo eller lignende som ikke
bruker vann i systemet selv om dette ikke er den mest energiokono-
miske lgsningen.

Nér det gjelder vann fra vask og dusj behandles dette lokalt med krav
om tilfredsstillende gravannsrensing.
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5.D Saksframlegg 1.gangs behandling og utlegging til offentlig ettersyn
Ré&dmannens innstilling

@konomi- og planutvalget som det faste utvalget for plansaker, legger forslag til reguleringsplan for
Grodalen ut til hering og offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser.

Behandling 1 @konomi- og planutvalget - 20.10.2009
Representanten Astrid Seter, Sosialistisk Venstreparti, fremmet folgende tilleggsforslag:

”Av omsyn til villreinen 1 omradet blir planlagte 15 nye hytter, N27 - N38 og N115 - N117, 1
trekkruta til reinen ned Vanglia trekt ut av reguleringsplanen.”

Varaordferer Knut Reinset, Senterpartiet, fremmet folgende tilleggsforslag:

”@konomi- og planutvalget vil papeike at det er planlagt nye hytter i et kjent villreintrekk. Utvalget
vil vurdere & ta ut disse hyttene ved endelig behandling etter utlegging til offentlig ettersyn.”

Det ble forst votert over innstillingen som ble enstemmig vedtatt. Deretter ble det votert over
tilleggsforslaget fra Astrid Sater, som falt med 2 mot 8 stemmer.Til slutt ble det votert over
tilleggsforslaget fra Knut Reinset som ble vedtatt med 6 mot 4 stemmer.

Okonomi- og planutvalget har etter dette fattet slikt vedtak:

@konomi- og planutvalget, som det faste utvalget for plansaker, legger forslag til reguleringsplan
for Gredalen ut til hering og offentlig ettersyn 1 henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser.

@Okonomi- og planutvalget vil papeike at det er planlagt nye hytter i et kjent villreintrekk.

Utvalget vil vurdere & ta ut disse hyttene ved endelig behandling etter utlegging til offentlig
ettersyn.

Saksopplysninger

Ovre Grodal grunneierlag er uenige i forslaget til bestemmelser om gkning av maksimal
arealgrense fra 80 til 100m2.

Kommuneplanen apner for en generell hyttesterrelse pd 100m2, inkludert uthus/anneks for
eksisterende hytter. Dette etter vanlig byggesaksprosess hvor hensyn til landskapsestetikk,
topografi og vegetasjon tas. For nye hytter gjennom fortetting legges samme areal pa hytter til
grunn gjennom reguleringsplaner.

Vurdering

Arealgrense

Det poengteres at 100m2 er en maksimal grense og kan kun tillates der det terreng- og
landskapsmessig ligger til rette for det, og det kan dokumenteres god terrengtilpassning uten
store inngrep 1 eksisterende terreng.

Dette medferer at dersom god landskaps- og terrengtilpassning ikke kan oppnés ma
byggesoknaden avvises. Det blir viktig at kravene om tilpassning til terreng og landskap blir
opprettholdt ved byggesaksbehandlingen og klagesaker.
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6  Hering og offentlig ettersyn

6.A 1.gangs behandling

1.gangs behandling

Vedtak i gkonomi- og planutvalget den 20.10.2009:

Okonomi- og planutvalget, som det faste utvalget for plansaker, legger

forslag til reguleringsplan for Grodalen ut til horing og offentlig

ettersyn i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser.

Okonomi- og planutvalget vil papeike at det er planlagt nye hytter i et
kjent villreintrekk. Utvalget vil vurdere d ta ut disse hyttene ved
endelig behandling etter utlegging til offentlig ettersyn.

6.B Utsending til hering og offentlig ettersyn

Utlegging til hering og
offentlig ettersyn

Brev til berorte
grunneiere om

alternativ vegtrase,
25.11.2010

Brev til fylkesgeologen
om justering i forhold
til skredfare,
13.12.2010

Brev til innsigelses-
myndighetene om
forslag til justeringer i
henhold til innsigelser,
17.12.2010

Brev til berorte
grunneiere om forslag
til justeringer,
29.12.2010

Brev til berorte
grunneiere om forslag
til justeringer,
03.01.2011

Korrespondanse

Det ble satt inn annonse 1 Aura avis, Driva, pa kommunens hjemmesi-
der og det ble sendt ut heringsbrev til grunneiere og faginstanser datert
28.10.09

Det ble sendt ut brev med hering av alternativt forslag til vegtrase ved
Gjerdavangen til bererte grunneiere. Dette fordi det under planproses-
sen var framkommet behov for & drefte mulige vegframferinger i
Gjerdevangenomradet nermere.

Det ble sendt brev til fylkekesgeologen med forslag til justering av
planen i henhold til skredvurderingen datert 01.11.2010

Det ble sendt brev til NVE, Fylkesmannen og Fylkeskommunen med
forslag til justering av planen i henhold til innsigelsene fra dem.

Det ble sendt brev til bererte grunneiere om foreslatte justeringer pa
grunn av innsigelse.

Det ble sendt brev til bererte grunneiere 1 felt 6 om foreslatte
justeringer pga innsigelse og endring av veger.

Korrespondanse med fylkeskommunens arkeolog om forslag til
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vedrerende arkeologi
28.01.2011

Droftingsmete
vedrerende skredfare
08.03.2011

Rasvoll eksisterende
hytte R16

Korrespondanse
vedrerende arkeologi,
28.04.2011

Justering av plan med
hensyn til arkeologi,
11.05.2011

Dato 14.05.2011
justeringer av eksisterende veg ved hytte 6.7 og 6.5 i henhold til
innsigelse.

Losningen ble ogsé diskutert og avklart underveis med grunneierne og
hytteeierne som bruker vegen.

Det ble gjennomfert dreftingsmete med Norges vassdrags- og
energidirektorat vedrerende innsigelse pga skredfare.

Berorte grunneiere ble orientert om konklusjonen fra dreftingsmetet
per e-post.

Orientering til grunneier om bygging av rasvoll for & sikre eksisteren-
de hytte.

Korrespondanse med fylkeskommunens arkeolog om hensynssoner
rundt fornminneomréder.

Oversendelse av forslag til fylkeskommunen om endring av plan og
bestemmelser for 4 imagtekomme kravene vedrerende arkeologi.

6.C Merknadsbehandling

Merknad nr 1, fra Tony
Teoh Melkild,16.11.09

Merknad nr. 2, fra Roar
@rsund, 16.11.09

Merknad nr 3, fra
Gredalen hytteeierlag,
08.12.09

Resyme av uttalelsen:
Antar at parkeringsplassen pd Hafsasen gjelder en utvidelse av
eksisterende grusparkering.

a Kommentarer:

b Forslag til parkeringsplass pd Hafsdsen tar utgangspunkt i
eksisterende grusplass som forlenges langs vegen i sydlig ret-
ning.

Merknad nr. 1 foreslas tatt til orientering.

Resyme av uttalelsen:

Festepunkt R19 er avmerket kun 5 meter fra bekk. Dette adeleg-
ger/forringer drikkevannskilden.

¢ Kommentar: R19 er et ubebygd hyttepunkt fra gjeldende plan.
Skredvurdering viser imidlertid at R19 er rasutsatt. R19 ma der-
for tas ut av planen.
d

Merknad nr.2 foreslas tatt til folge ved at R19 tas ut.

e Resyme av uttalelsen:

f Ber om at bestemmelsene far en tekst som ikke blokkerer for a
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anlegge andre veger enn de som er inntegnet pa dagens plan.

gMener at 100m2 er en nedvendig tilpasning for & imetekomme
dagens behov til et sosialt samlingssted for familie og venner.
Sterre hytter vil ha positiv effekt pad neringslivet. Gredalen vil
tale den gkte trafikk som en grense pd 100 m2 og de tomtene som
nd er tegnet inn vil medfere. Mener at forholdet til naboer etc.
ivaretas best gjennom den enkelte byggeseknad. Ser at det kan
vere grunnlag for & droppe et par foreslatte hyttetomter 1 trekket
som gér nedenunder Gammelseterhaugen, men kan ikke se at de
foreslatte hyttetomtene ved Vangan har noen betydning.

hEn heoydebegrensning pé terrasser pa 50 cm er uhensiktsmessig
og praktisk umulig. De fleste terrasser 1 dag er hgyere enn dette.
Anbefales at grensen heves til 100 cm. Ber om at arealbegrens-
ning pé terrasse okes fra 25 m2 til 1 det minste 30m2.

i Foreslar a viderefore det konstruktive samarbeidet som har veert
mellom grunneiere, kommune og hytteeierforeningen ved oppret-
telse av et rdd for & ivareta grunnleggende krav om estetikk,
nabohensyn, friluftsinteresser, natur og miljo 1 byggesaksbehand-
lingen.
J
k Kommentarer: En reguleringsplan skal vere mest mulig
avklarende og gi forutsigbarhet for hva de ulike arealene skal
brukes til. Dette gjelder ogséd hvor det kan anlegges veger og
ikke. Av hensyn til naturverdier og kulturminner er det viktig at
utbygging av veger blir avklart i plan. Byggesaksbehandling
skal videre sikre at tiltaket blir i samsvar med lov, forskrift og
planvedtak. Veger ma derfor vere ifelge plan og det mé vere
gitt byggetillatelse for anlegging. Dersom det senere viser seg

behov for andre veger enn det som er vist pi planen behandles
dette som planendring.

1 Det ble foreslatt en haydebegrensning pé terrasser pa 50
cm pa grunn av at det terreng- og landskapsmessig er gunstig at
terrassene senkes slik at de harmonerer med terrenget rundt. Ved
a ha lave terrasser kan rekkverk ogsa slayfes. Bestemmelsen vil
gjelde for nye tiltak, vil ikke ha tilbakevirkende kraft. Maks
starrelsen pé terrasse foreslas gket til fra 25 til 30m2.

m  Radet for & ivareta grunnleggende krav om estetikk, nabo-
hensyn, friluftsinteresser, natur og miljo 1 byggesaksbehandling-
en er teknikk- miljo- og kulturutvalget.

n Merknad nr. 3 foreslas tatt delvis til felge ved at maks
storrelse pa terrasse okes fra 25 til 30m2.

0
Merknad nr. 4, fra Atle Resym¢ av uttalelsen:

Adolfsen, 09.12.05 Ber om at tidligere inntegnet veg 9 inntas 1 plankartet da denne
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Merknad nr. 5, fra
Grete Marie Eikebu og
Kolbjern Megérd,
08.12.09

Merknad nr. 6, fra

Dato 14.05.2011
gang- og kjerevegen allerede eksisterer og betinger séledes ikke
ytterligere inngrep 1 terrenget. Andre eksisterende kjoreveger
bor ogsa tegnes inn. Bade Sunndal kommune og hytteeiere har
etter all sannsynlighet en formening om at disse vil bli benyttet
ogsd i framtiden.

Kommentar:

Det har i omrédet vaert en betydelig diskusjon om vegframforing
eller ikke og om hvilken standard og formal disse vegene ber ha.
Der det er problematisk med ordinaer bilveg opp 1 hyttefelt fore-
sldr vi et prinsipp med parkeringsplass mot bunnen av lia og
gangveg videre opp.

Formélet med gangveg er ikke motorisert ferdsel men det tillates
nedvendig materialtransport 1 forbindelse med tillatt byggevirk-
somhet, vedtransport og transport i forbindelse med landbruks-
drift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens standard og
utforming. Det tillates ikke parkering langs gangveger.

Merknad nr. 4 foreslis tatt delvis til folge ved at det tas med
gangveg langs eksisterende trase opp lia med bestemmelser om
material- og driftstransport.

Resyme av uttalelsen:

Da vi kjopte hytta var en naboparsell pd ca 1500 m2 med der-
som myndighetene tillater fradeling av denne.

Vi ber om at planforslaget blir endret slik at hele parsellen nd
blir tilknyttet var tomt gnr. 15, bnr 17 pa Hafsashjellen.

p Kommentar: Planen angir byggeomrader dvs. hvor det kan tillates
bygd hyttebebyggelse. Angitt byggeomrade for hver tomt/feste
ber ikke veare for stort. Dette fordi en ensker & samle bebyggel-
sen pa hver tomt/feste, og en ensker 4 unnga senere seknader om
oppdeling av store tomter. For eksisterende festepunkt og nye
festepunkt eller tomter angir planen et byggeomrade pa 800m2
per tomt/feste.

q For deres eiendom er byggeomradet avmerket med et areal
pa 1815m2 som tilsvarer eiendomsgrense vist pa grunnkart.
Etter en nermere vurdering vurderes dette byggeomradet som et
rikelig stort areal for bebyggelse pd tomta. For 4 ha avstand til
nabobebyggelsen pd nabotomta gnr. 15, bnr. 9 ber ikke arealet
imellom bebygges. Etter en ne@rmere vurdering anbefales det at
arealet imellom hyttene far arealbruksformél landbruks-, natur-
og friluftsomrade. Dette for 4 unngé for store tomter og opprett-
holde avstanden imellom hyttebebyggelsen.

Merknad nr.5 foreslis ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:
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Mathea Bjerkhaug og
Kjell Magnar Skélvoll,
10.12.09

Merknad 7, fra Norges
vassdrags- og
energidirektorat,
11.12.09

Merknad 8, fra Gudrun
Mikkelsen og Malfrid
Bratset, 14.12.09

Dato 14.05.2011
Vil péd det sterkeste protestere mot fortetting av omrddet pd
Asen. Det vil ikke bli gitt tillatelse til & anlegge veg over Var
eiendom gnr. 13, bnr. 17.

Kommentarer:

I forhold til en helhetlig vurdering av natur- og landskap peker
Asen seg ut som et aktuelt omrade for flere hytter. Selv om
planen viser muligheter for flere hytter i omradet er det grunn-
eieren som vil styre en utbygging av disse. Dette gjelder ogsa
veger pa planen. Eventuelle sideveger anlegges kun som enkle
kjerespor slik at det blir minst mulig inngrep 1 naturen og land-
skapet.

s Ifelge eiendomsgrenser vist pd grunnkart ligger ny veg
utenfor eiendomsgrense for gnr. 13, bnr. 17.

Merknad nr. 6 foreslis ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

For de byggeomrider som ligger innenfor aktsomhetskart for
stein- og sneskred md det vare dokumentert tilfredsstillende
sikkerhet mot skred for reguleringsplanen vedtas.

Mener ellers at planutkastet er godt med innlagte henssynssoner
rundt vann og vassdrag.

Dersom det planlegges utfyllinger, kulverter, bekkeomlegging
og vannuttak ma dette komme fram i reguleringsplanen.

Kommentar: Rasvurdering er gjennomfert av fylkesgeologen jfr.

brev fra med skredvurdering er datert 01.11.2010. Pa bakgrunn
av skredvurderingene ble planen endret og sendt péd hering til
berorte grunneiere og myndigheter. I dette heringsutkastet ble
det avmerket nye veger for a fa tilbakemelding pa dette i forhold
til vassdragssoner.

u For ovrig skal alle veger og tiltak skal vare ifelge plan og
det er satt byggegrense mot vassdrag. Sdledes skal det ifolge
planen ikke foretas andre bekkeomlegginger, utfyllinger, kulver-
ter eller andre terrenginngrep i vassdraget enn det som er vist pa
planen.

\ Tiltak i trdd med LNF-omrader som turstier med nedven-
dige klopper/gangbruer kan opprustes/anlegges.

w Merknad nr.7 foreslis tatt til felge ved at planen endres i
henhold til rasvurdering fra fylkesgeologen som er geologisk
fagkyndig pa ras.

Resyme av uttalelsen:

Ifolge planforslaget blir var hytte en del av et fortettet hyttefelt
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Merknad nr. 9, fra
Torstein Hoés, 13.12.09

Merknad nr. 10, fra Pal
Bergan-Skar,

Dato 14.05.2011
med trafikk pa tre sider av hytta. Det er vi sterkt imot.

x Kommentar:

I forhold til en helhetlig vurdering av natur- og landskap peker
Asen seg ut som et aktuelt omrade for flere hytter. Selv om
planen viser muligheter for flere hytter i omradet er det grunn-
eieren som vil styre en utbygging av disse. Dette gjelder ogsa
veger pa planen. Eventuelle sideveger anlegges kun som enkle
kjerespor slik at det blir minst mulig inngrep 1 naturen og land-
skapet.

Merknad nr.8 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

Gnr. 26, bnr. 10 er arealmessig pd 3332kvm. Dette vil etter vart
skjonn rettferdiggjore to hytter arealmessig. Vi har foretatt befa-
ring pa eiendommen og funnet ut at maks fylling vil bli 90 cm.

y Kommentar: Vi har under utarbeidelse av planforslaget vurdert det
egnede omradet pa eiendommen for lite til to hyttetomter og pga
narhet til Urabekken som vassdragsomrdde ber det ikke komme
ett hyttepunkt til her. Etter innsigelse pga viltkorridor for reins-
trekk vil det heller ikke vaere mulig med ett nytt hyttepunkt i
dette omrédet.

Merknad nr.9 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

Kartlegging av fangstgraver og fangst ber gjeres for man tillater
nybygging i Grodalen. Bebygging pa tvers av dalen ber unngés
for & sikre allmennhetens bevegelsesfrihet gjennom dalen.

Det bor settes et ovre byggetak pd 6-10 hytter per ér slik at byg-
ging belaster biotop og rekreasjonsomrade minst mulig.

For & ikke bidra til & oke det nasjonale kraftforbruk ved at pa-
nelovner stir pa over tid anbefales bestemmelse om at det er
utelukkende ved, gass, biobrensel som skal nyttes til oppvar-
ming. Det ber ikke tillates varmtvannstanker, vaskemaskiner og
lignende som nytter 220V som energikilde. Kan sette maks til-
latte forbruksstrem til 2-3KW. Utelys 220V tillates ikke. Utelys
med miljevennlig energikilde tillates med kun ett lys ifb med
inngang med evre tak pa to lys.

Anbefaler at det ikke tillates motordrevne bater.

Ved nedgraving av vann- eller stromkabler skal torv legges til-
bake og tilsdes med naturlig vegetasjon umiddelbart.

Kommentar: Det er gjennomfort arkeologisk registrering og endringer
av planen 1 henhold til dette. Det er kommet innsigelse til en del
nye hyttepunkt i &pne korridorer/viltkorridorer pa tvers av dalen
og disse trekkes ut.
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Merknad nr. 11, fra
Gregus Kristensen,
13.12.09

Dato 14.05.2011
Det vil vaere grunneierne som legger ut tomter til feste/salg.
Ovre Grodal grunneierlag har gitt signaler om at de ser for seg et
langt tidsperspektiv pa en utbygging av nye hytter etter planen.

Alle hytter skal ha vedfyring. Det vil imidlertid vere vanskelig &
folge opp et forbud mot evt. panelovner, belysning og andre
elektriske apparater som bruker 220V néar det er framfort slik
strom 1 dalen.

Angaende motordrevne béter styres dette av lov om motorferd-
sel 1 utmark og vassdrag. I vassdrag er motorferdsel ikke tillatt
med mindre annet folger av loven eller vedtak med hjemmel 1
loven.

Det er tatt med retningslinje om at framfering av eventuelle
stromkabler og vannledninger mé utferes pa en skdnsom mate
og ikke gi varige sar 1 terrenget.

Merknad nr.10 foreslds tatt delvis til felge ved at planen er
justeres med hensyn til arkeologi og dpne korridorer i dalen.

Resyme av uttalelsen:

Flere nye hyttetomter ma tas ut for & sikre trekkrutene. Hytte N1

og N2 er ogsa 1 konflikt med skiloype. N21 og N22 medforer en
uakseptabel utviding av hyttebebyggelsen mot Sveu og kommer
ubehagelig ner den merkede turistloypen. N76 og N77 har svart
uheldig plassering i et storre ubebygd omrade og skaper konflikt
bade med tursti om sommeren og skilgypetrase om vinteren. N8
og N9 ber tas ut fordi Gammelsa@trene som kulturminne ber
bevares og det bor ikke etableres hyttetomter for neert.

Seerlig 1 paskehelga er det for lite parkeringsplasser. Antall

braytede plasser bar gkes minst det dobbelte av antall nye hytte-
tomter.

Bor vurderes fellesnaust ved Storvatnet.

Bor settes klarere begrensninger pa hvilke veger som kan benyttes

av kjeretoy.

Kommentar: Etter innsigelser pga arkeologi, dpne korridorer for vilt,

naturtyper og rasfare er flere hyttepunkt tatt ut av planen.

Planforslaget viser bade nye parkeringsplasser og utviding av
eksisterende parkeringsplasser i omradet.

Det er vurdert at naust som privatiserer strandlinja og virker
negativt pa ferdsel langs vannet mé unngds. Dette gjelder bdde
enkeltnaust og fellesnaust som vil gi permanente inngrep i et
ellers ganske fritt og uberert omrade.

Veger som er innregulert som kjereveg kan benyttes av motori-
sert kjoretoy. I tillegg er det enkelte steder regulert inn gangveg
hvor hovedformélet er ikke motorisert ferdsel men at det tillates
nedvendig materialtransport 1 forbindelse med tillatt byggevirk-
somhet, vedtransport og transport i forbindelse med landbruks-
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Merknad nr. 12, fra
Snehetta og Knutshe
villreinnemd, 14.12.09

Merknad nr. 13, fra
@vre Grodal
grunneierlag, 14.12.09

Dato 14.05.2011
drift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens standard og
utforming. Det tillates ikke parkering langs gangveger.

z I omrédene for ovrig vil det ikke vare tillatt med motori-
sert ferdsel 1 Grodalen. I landbruks-, natur- og friluftsomrader
ma en i tilfelle seske om motorferdsel i utmark.

Merknad nr.11 forslas tatt delvis til felge ved at N1, N2, N21, N76,

N77 tas ut av planen.

Resyme av uttalelsen:

Vil sterkt frardde den store fortetting med hytter 1 Gredalen slik
det er lagt opp til gjennom planforslaget. En storre utbygging
med storre hytter 1 Gredalen og den gkte ferdsel det vil medfere
kan pa sikt fore til en reduksjon i leveomradene for villreinen i
Snehettaomridet.

Foreslar at folgende nye hyttetomter ma tas ut av planforslaget:
N1-4, N14-20, N26-42, N115-118. Planmyndigheten ber vurde-
re muligheten for 4 ta ut de ubebygde tomter i de samme omréa-
der.

Kommentar:

Det foreslas at N1, N2, N14-N15, N30-44 og N118 tas ut av
planen i henhold til innsigelse. N4 flyttes.

N16-20 vurderes & ligge innenfor eksisterende hyttefelt og
lengre unna de mest aktuelle apne korridorene og beholdes.
N27-29 og N116-117 ligger forholdsvis samlet og beholdes.

Vi vurderer at vi ikke har god nok begrunnelse/dokumentasjon
til & kunne ta ut allerede godkjente tomter 1 eksisterende plan.

Merknad nr.12 foreslis tatt delvis til felge ved at N1, N2, N14-15,
N30-44 og N118 tas ut av planen og N4 flyttes.

Resyme av uttalelsen:

Inntegnet reinstrekk mellom Vangan og Orabekken er etter var
mening feil. I de siste 40 &ra har det veert noen fi observasjoner av
rein i dette omrédet og dette kan ikke defineres som permanent
villreintrekk. Bukkene krysser dalen i1 landskapsvernomradet vest
for hytteomradene. De krysser dalen pa ettervinteren i et tidsrom
det er lite ferdsel i dalen og returnerer nér brunsttiden naermer seg
om hesten. Reinens kryssing av dalen synes ikke bli hindret av
hyttene 1 dalen. Det kan ikke vaere behov for a fjerne tomter fra
planforslaget av hensyn til villrein.

Mener at de omrader/tomter hvor det ikke kan bygges opp til
maksgrensen ma framga av planen og at det er en klar hjemmel for
begrensning av areal. Hvis en slik avklaring ikke inngér 1 planen
m4d grensen for bebygd areal settes til 80 m2 for samtlige tomter.

Det er behov for ytterligere bearbeidelse av veger og parkerings-
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Merknad nr. 14, fra
Magnhild og Frederik
Meringen, 14.12.09

Dato 14.05.2011
plasser i planen.

Kommentar:

More og Romsdal fylke har innsigelse til en del nye hyttetomter
for & beholde &pne korridorer hvor rein kan trekke. Dovrefjellra-
det og Villreinutvalget anbefaler ytterligere reduksjoner. Det
foreslads at innsigelsen fra Mere og Romsdal fylke tas til folge.
Dette for & opprettholde apne korridorer pé tvers av dalen. Yt-
terligere reduksjoner som foreslatt av Villreinnemda og Dovre-
fejellradet foreslds imidlertid ikke tatt til folge.

Det vil vere vanskelig & trekke en grense mellom omrader for
100m2 og omrader for 80m2. I liomrdder vil det for eksempel
vare stor forskjell mellom bratte og slake partier. Pa bratte ste-
der vil det kunne veare problematisk selv med utvidelse opp til
80m2 mens pé flatere partier ikke trenger & veere problematisk
med utviding opp til 100m2 forutsatt gode landskapsmessige
losninger.

Naér det gjelder hyttefelt i dalbunnen mener vi det ikke trenger a
vare problematisk med utviding opp til 100m2 selv om hyttefel-
tene er ganske tette. Dette pa grunn av ganske kupert terreng og
mye trevegetasjon.

Det har i omrédet vaert en betydelig diskusjon om vegframforing
eller ikke og om hvilken standard og formal disse vegene ber ha.
Der det er problematisk med ordinaer bilveg opp 1 hyttefelt fore-
slds et prinsipp med parkeringsplass mot bunnen av lia og gang-
veg videre opp med bestemmelse om material- og driftstrans-
port. Det er flere steder blitt fremmet og dreftet flere alternativer
og vegspersmalene vurderes na som tilstrekkelig dreftet og be-
lyst.

Merknad nr.13 forsléis tatt delvis til felge ved at vegspersmailet er
ytterligere bearbeidet og det er kommet fram til prinsipp med
gangveg med mulighet for material- og driftstransport der det er
problematisk med ordinger bilveg.

Resyme av uttalelsen:

Ser at vért forslag til to nye tomter ikke er tatt til folge. Andre
grunneiere med eiendommer pd samme storrelse har fatt utlagt
flere tomter. Fremstar som usaklig at de som ikke har bebygd sine
eksisterende tomter skal fa utlagt nye tomter, mens vi som har
bebygd og har konkrete planer om nye hytter til familie ikke far
tomter. Dersom kommunen har forslag til alternativ plassering er
vi épne for innspill.

Vil pé det sterkeste motsette oss adkomstveg nedenfor hytta vér.
Vegtraseen synes fullstendig unedvendig og miljemessig uforsvar-
lig og bes tatt ut av planen. Eiendommen Skardvangen har i flere
titalls ar hatt bilveg fra Toftvangbrua est for Skardvangen.

Kommentar:

Ut fra naturforhold og narhet til bekk ble deres enske om to nye
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Merknad nr. 15, fra
Lene Toftvang,
13.12.09

Dato 14.05.2011
tomter ikke imegtekommet. P& naboeiendommen reiste Fylket
innsigelse mot tre nye tomter for a beholde apne korridorer hvor
rein kan trekke. P& bakgrunn av merknadene/innsigelsene i om-
radet pga korridor for vilt vil vi ikke kunne gé inn for nye tomter
1 dette omradet.

Det foreslas & beholde mulighet for ny veg ned fra Gredalsvegen
ned mot eksisterende gangbru og at det kan anlegges ny parke-
ringsplass 1 dette omrédet.

Videre vegtrase over elva forslds imidlertid tatt ut fordi dette
vatmarksomradet er klassifisert som sveaert viktig naturtypeom-
rade.

Merknad nr.14 forslis tatt delvis til felge ved at videre vegtrase
over elva nedenfor eksisterende hyttepunkt R46-47 tas ut.

Resyme av uttalelsen:

Kjerevegen opp til Grodalen fra Gjera ber vurderes og dimensjo-
neres for den gkte biltrafikken som vil komme.

Rekkefolgebestemmelse om fast dekke inn til Vangshaugen og
flere parkeringsplasser.

Kjerevegen ned til parkeringsplassen ved Teftvangen omformes.

Foreslar at det apnes for 4 bygge 3 bygninger pr tomt (hytte, uthus
og anneks)

Kommentar:

Kjerevegen opp Sneguttu til Gredalen er en kommunal veg til
fast bosetting i omrddet. Drift og vedlikehold av denne vegen
prioriteres innenfor kommunens helhetlige driftsbudsjett for
kommunale veger.

Dersom privat hytteutbygging utleser krav om bedre vegstan-
dard péd kommunal veg ber dette finansieres av hytteutbygging-
en eller ved bomveg/parkeringsavgift fra hyttebrukerne. Det
vurderes ikke som riktig & palegge det offentlige & utbed-
re/bygge veg med offentlig budsjett som folge av privat hytteut-
bygging. Dette gjelder ogsd anlegging av fast dekke til Vangs-
haugen.

Vegen til Toftvangen er i dag lagt med en ganske stor sving. Det
er for sd vidt bedre med en rett veg pa vinterstid for & komme
seg opp, men utretting av vegen vil imidlertid fore til en brattere
veg. Rette veger er heller ikke sa gunstig landskapsmessig sett.
Uansett md en evt. utretting av vegen planlegges mer i detalj
med innmaling av heyder og utstikking 1 terrenget. Vi har ikke
grunnlag for 4 kunne fastsette omlegging av vegen i denne pla-
nen.

3 bygninger per tomt ble diskutert i planutformingen. Konklu-
sjonen var at en ensker 4 unngd en utvikling mot to hytter +
uthus pé hver tomt/feste. For & f4 god terrengtilpassning kan
bygningskroppen 1 stedet brytes noe opp ved forskyvninger i
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Merknad 16, fra Torleif
Svisdal, 13.12.09

Merknad 17, fra Aksel
Aarflot, 13.12.09

Dato 14.05.2011
forhold til horisontalplanet og/eller vertikalplanet.

Merknad nr.15 forslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:
- Ikke enskelig med ny veg ut fra felt 22 Kollilykkja.

- Kunne med fordel vert tynnet ut noe slik at det ikke berer preg av
hytteby.

Kommentar:

I forhold til en helhetlig vurdering av natur- og landskap peker
omradet ved Kollilykkja seg ut som et aktuelt omrade for flere
hytter. Selv om planen viser muligheter for flere hytter og ve-
ger 1 omradet er det grunneierne som vil styre en utbygging av
disse. De nye omradene foreslds med omtrent samme tetthet
som det eksisterende regulerte feltet 1 Kollilykkja. Pga rasfare
trekkes imidlertid flere tomter/fester ut av planen.

Terrengmessig ser det greit ut & anlegge vegadkomst ut fra ek-
sisterende veg i dette omrddet. Det er en del vegetasjon i om-
radet som ogsa vil virke skjermende mot veg og ny bebyggel-
se. Det vil vare viktig & bevare avskjermende vegetasjon ved
utbygging i omradet.

Merknad nr.16 forslis tatt delvis til felge ved at N80, N87, N88,
N91, N92, N93, N94 og N9IS5 trekkes ut av planen

Resyme av uttalelsen:

- Kan ikke se at det er behov for ny veg opp i hyttefelt 6. Det er
ingen folkerett at en skal komme seg med bil pd hytta hele livet,
ikke nar det far konsekvenser for det store flertall. Dessuten har
feltet allerede en god sti som ogsé kan brukes av sma handstyrte
kjoretoy som kan frakte det meste.

- Foreslar ny bestemmelse om at parkering av biler bare skal skje pa
de etter planen utlagte og godkjente parkeringsplasser.

- Foreslar justert bestemmelse om lys: For a bevare nattehimmelen
og dalens naturpreg skal utenders belysning begrenses. Det er
tillatt bare med ett utelys. Det skal vaere montert pa vegg og vare
pa maks 40W (7W sparepare) Utelyset skal vaere montert med
bevegelsesbryter. Veglys inkl. sti og loype er ikke tillatt.

Kommentar:

Der det er problematisk med ordinzar bilveg opp til hyttefelt foreslar vi
en ny lesning med parkeringsplass mot bunnen av lia og gangveg
med maks 2 meter bredde videre opp. For & lase behovet for
nedvendig material- og varetransport opp til hyttefeltene foreslar vi
at det tas med bestemmelse om dette. Formélet er ikke motorisert
ferdsel men det tillates nedvendig materialtransport i forbindelse
med tillatt byggevirksomhet, vedtransport og transport 1 forbindelse
med landbruksdrift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens
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Merknad nr. 18, fra
More og Romsdal
fylke, 14.12.09

Dato 14.05.2011
standard og utforming. Det tillates ikke parkering langs gangveger.

Det har ikke vaert mulig & tegne opp alle smé parkeringslommer
pa plana. Det er derfor foreslitt & viderefore bestemmelsen om
at parkering av biler skal skje pa parkeringsplasser vist pa pla-
nen eller pd steder langs regulerte kjoreveger hvor bilene er lite
synlige i landskapet og hvor det ikke kreves inngrep i naturlig
terreng og vegetasjon.

Naér det gjelder utelys virker det fornuftig 4 ta med at utelys skal
vare nedadrettet og ikke virke blendende. Er imidlertid redd for
at bevegelsesbryter kan slds pa ved bevegelige greiner, fallende
sho etc.

Merknad nr.17 forslas tatt delvis til folge ved at det innreguleres
gangveg i lia med bestemmelser om material- og driftstransport.
Det tas med at utelys skal vaere avskjermet/nedadrettet og ikke
virke blendende.

Resyme av uttalelsen:

- Det stilles krav om arkeologiske undersgkelser. Planen kan ikke
godkjennes for dette er gjennomfort og omrddet er frigitt.

- Ut fra konflikt med freda kulturminner reises innsigelse mot vegen
til eksisterende hytter 6.7 og 6.5 nord for Langtjenna og mot nye
hytter N3 og N4 med veg og parkeringsplass.

- Ut fra konflikt med villreinens trekkruter reiser vi motsegn mot
nye hytter N1-2, N30-N38, N118 og N39-41

- Ut fra konflikt med regionalt viktig hegstaudebjerkeskog reises
motsegn mot N50, 55 og 56, og oppfordrer sterkt til & trekke N45-
49 noe lenger ned i lia.

- Ber om at nye veger blir nummerert og skilt fra eksisterende
veger.

- Tilrdr en mer konkret avklaring i hvilke omrader det er problema-
tisk med en hyttestorrelse ut over 80m?2.

Kommentar:

Det er gjennomfert arkeologisk registrering av Mere og Romsdal
fylke sommeren 2010. Det vises til merknad nr. 27. og 34 med
kommentar og forslag til behandling.

Innsigelsen pga apne korridorer hvor rein kan trekke tas til folge ved
at hyttetomt N1-N2, N30-N38, N118 og N39-N41 tas ut av planen.
Det er imidlertid kommet inn merknad fra @vre Gredal grunneirlag
datert 17. juni om manglende dokumentasjon av villreintrekk m.v.
som vedlegges.

Hyttetomt N50 utgdr og N55 flyttes ut av naturtypeomradet. N56
ligger helt mot ostlige grensen av omradet og bes derfor beholdt, hvis
dette ikke lar seg gjore foresldr vi at den forskyves ca 30 meter
astover. Det vises til brev fra grunneier datert 27.04.2010.



Reguleringsplan for Grgdalen Side 64

Merknadsbehandling

Merknad 19, fra Eistein
Gredal, 13.12.09

Merknad 20, fra Erna
Nisja-Ekle, 12.12.09

Dato 14.05.2011

Etter oppmoding har vi vurdert a trekke N45-49 noe lengre ned i lia.
Etter vdre vurderinger kan disse hyttene ikke trekkes lengre ned pé
grunn av at de da kommer ned i bratt skrent ned mot kulturmarka. Der
de er foreslatt na ligger de pa en flate i terrenget godt tilpasset
landskapet for ovrig.

Nye veger er blitt avmerket pa kartet med egen farge og nummerert og
ny utsending til fylkeskommunen, fylkesmannen, NVE og andre
berorte er gjennomfort.

Ut ifra landskapsmessige hensyn kan utviding av hyttesterrelsen forst
og fremst vare problematisk i eksponerte liomrader brattere enn 1:4.
Eksisterende hyttefelt i lia lengst nordvest i planomrédet har omréder
brattere enn 1:4. P& grunn av bratthet vil enkelte hytter her vare
problematisk a utvide uten sterre terrenginngrep. Imidlertid er det
flere hytter ogsé her som ligger pa flatere partier i lisida hvor utviding
ikke er problematisk i forhold til terrenget og hvor en kan fi til gode
landskapsmessige losninger. Det er derfor valgt & styre dette ved hjelp
av bestemmelsene om terrengtilpassning. Disse er forsekt konkretisert
for & seke 4 unngé varierende skjonnsuteving. Dette innebarer at hvor
stort hver enkelt fir bygge innenfor 100 m2 blir bestemt ut ifra
bestemmelsene om terrengtilpassning og endelig avgjort 1 byggesaks-
behandlingen.

Nér det gjelder hyttefelt i dalbunnen er det vurdert at en gkning til 100
m?2 kan gjores uten storre landskapsmessige virkninger selv om
hyttefeltene er ganske tette. Dette pd grunn av ganske kupert terreng
og mye trevegetasjon.

Merknad nr.18 foreslas tatt delvis til felge ved at hytter N1-N2,
N30-N41, N50 og N118 tas ut av planen og NS5 flyttes lengre ned.

Resyme av uttalelsen:

Uheldig med nye hytter ved Urabekken fordi dette er en av de rutene
reinen benytter seg av for 4 krysse dalen. Hytter i narheten av
Hammartjenna er ogsé uheldig i1 forhold til fornminne og trekkrute.

Kommentar:

Ut fra konflikt med apne korridorer hvor rein kan trekke og freda
kulturminner har Mere og Romsdal fylke reist motsegn mot nye hytter
ved Urabekken og Hammartjenna. Disse trekkes ut av planen.

Merknad nr.19 foreslas tatt til folge ved at N1-N2, N30-N38, N118
og N39-41 trekkes ut av planen.

Resyme av uttalelsen:

Ber om at en hytte til i omriddet pd Endregya vurderes og at bygge-
grensa senkes noe.

Kommentar: Under planutarbeidelsen ble det vurdert at det er
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Merknad 21, fra Statens
vegvesen, 10.12.09

Merknad 22, fra
Dovrefjellradet,
05.01.10

Dato 14.05.2011
uheldig med flere hytter i dette omrddet pga ganske bratt askant
og tursti og myr like nedenfor. Byggegrensa er avsatt mot eksis-
terende turiststi som er en del av en ferdselskorridor gjennom
dalen og forutsettes beholdt. Ved inntegnelse av sti er flyfoto
studert og stien er tegnet langs det mest markerte trdkket gjen-
nom omradet. Hyttetomt og byggegrense mé holdes ovenfor og 1
avstand fra stien, 5-8 meter avstand fra sti til tomtegrense ifolge
plankart.

Merknad nr.20 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:
Ingen merknader

Merknad nr.21 foreslas tatt til orientering.

Resyme av uttalelsen:

- Uten konsekvensutredning som tilsier at fortetting er uproblema-
tisk gar Dovrefjellrddet mot en vesentlig ekning av antall hytter.

- Planen ber angi hvor det tillates bygd hytter opp til maksimalgren-
sen pa 100m2.

- Av hensyn til villreintrekk ber folgende tomter utgd: N1-2, N30-
41, 26/10, R35-38, R42-45, N117-118. Reinstrekkene ma vises
som hensynssone bevaring naturmiljg.

- Bygging av nye veger og opprettholdelse av veger som er bygd
uten sgknad er ikke 1 trdd med intensjonene 1 fylkesplan for Dovre-
fjell. Retningslinjene ber presiseres.

- Inngrep 1 prioriterte naturtyper ber revurderes og arealregnskap for
dette ma vises.

- Utredning av flere av de punkter retningslinjene i fylkesdelplan for
Dovrefjellomréadet forutsetter mangler.

- Ber om at fylkene legger fylkesdelplan for Dovrefjell til grunn i
plansaker i fylkesdelplanomradet.

Kommentar:

Kommuneplanens arealde vedtatt 29.08.2007.
Planutfordringene i Gredalen ble omhandlet gjennom en detaljering av
kommuneplanens arealdel. Denne ble vedtatt 29.08.2007.

Her ble hele omradet med Fjellgardene — Amotan — Gredalen vurdert i
sin helhet med blant annet avgrensning av svert verdifullt kulturland-
skap, klassifisering av vassdragssoner og naturtyper. Det ble videre
trukket opp prinsipp for fortetting av hyttebebyggelsen i Gredalen som
folgende:

Det dpnes for en generell hyttestorrelse pd 100m2, inkludert
uthus/anneks for eksisterende hytter. Dette etter vanlig byggesakspro-
sess hvor hensyn til landskapsestetikk, topografi og vegetasjon tas.
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Dato 14.05.2011

For nye hytter gjennom fortetting legges samme areal pa hytter til
grunn gjennom reguleringsplaner.

Kommunen har et onske om d legge til rette for flere hytter i Grodalen
ved d dpne for fortetting i eksisterende hyttefelt, i tillegg til nye felt HI
og H2. I Grodalen er dette tenkt ved utarbeidelse av flere regule-
ringsplaner for omrddet, og i utgangspunktet skal det planlegges for
en vesentlig okning av antall tomter.

Fortetting i Grodalen forutsettes d skje innenfor dagens hytteomrdde
som framgar av kommuneplankartet.

Reguleringsplanarbeidet baserer seg pa de overordnede prinsippene
vist 1 kommuneplanen. Hensynet til kulturlanskap/seteromrader,
vassdragssoner og naturtyper ligger sdledes til grunn for fortettings-
forslaget. Enkelte steder er det imidlertid noe konflikt som ogsé
beskrevet 1 planforslaget. Det foreslas imidlertid & ta vekk hyttetomter
1 henhold til innsigelsene fra Mere og Romsdal fylke vedrerende dpne
korridorer, freda kulturminner og registrert naturtypeomrade.

Arealgrense

& Nar det gjelder hensynet til apne korridorer for vilt, allmenn
ferdsel osv innebzrer en ekning av arealgrensen i hovedsak en
fortetting innenfor eksisterende felt og dette har sédledes ikke
konsekvenser for de viktigste &pne korridorene i1 dalen.

o Nar det gjelder a differensiere mellom 80 og 100m2 vil det vare
vanskelig & trekke en grense pé kartet. I liomrédder vil det for eksempel
vere stor forskjell mellom bratte og slake partier. P4 bratte steder vil
det kunne vare problematisk selv med utvidelse opp til 80m2 mens pé
flatere partier ikke trenger & vere problematisk med utviding opp til
100m2.

Dette innebarer at hvor stort hver enkelt far bygge innenfor 100 m2
blir bestemt ut ifra bestemmelsene om terrengtilpassning og
hoydebegrensningene. Det stilles krav om terrengprofiler som skal
vise tiltakets plassering i terrenget med visning av bade eksisterende
og nytt terreng slik at dette kan avgjeres pa en tilfredsstillende méte 1
byggesaksbehandlingen.

Nér det gjelder hyttefelt 1 dalbunnen mener vi det ikke trenger a vere
problematisk med utviding opp til 100m2 selv om hyttefeltene er
ganske tette. Dette pd grunn av ganske kupert terreng og mye
trevegetasjon.

Arealregnskap naturtypeomrdde

Arealregnskap for naturtypeomréde tas med i planbeskrivelsen. Vi
mener ellers at retningslinjene 1 fylkesdelplanen er rimelig ivaretatt i
planforslaget jfr. punktene nedenfor.

Kulturminner/seteromrader

Nér det gjelder kulturminner er alle seteromrdder og registrerte
fornminner tatt med. Det ble gjennomfoert arkeologisk registrering
sommeren 2010. Kulturminner reguleres som hensynssoner med
tilherende bestemmelser 1 henhold til ny planlov 1 stedet for den eldre
betegnelsen spesialomrdde bevaring. Handlingsplan for skjetselstiltak
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Merknad 23, fra Ole A
Gravem, 01.02.09

Side 67
Dato 14.05.2011

er ikke en del av reguleringsplanen.

Friluftsomrader
Det er lagt stor vekt pa & sikre friluftsomrddene med innregulering av
hensynssone gronnstruktur. Det er ogsa lagt inn tursti og hovedskilay-
pe. Vi mener med dette at friluftsliv og ferdsel er godt ivaretatt med
korridorer gjennom dalen.

Veger

Det har i reguleringsprosessen vert en betydelig diskusjon om
vegframforing eller ikke, om hvilken standard og formal disse vegene
ber ha. Pa bakgrunn av dette er det kommet fram til lesninger for
dette. Den nye planen er dermed avklarende for vegtype og vegstan-
dard og vilkar for bruk.

I omrader utenom regulerte veger og gangveger med sa&rskilte
bestemmelser om transport vil det ikke vaere tillatt med motorisert
ferdsel etter planen. I disse omraddene mé det evt. sokes etter lov om
motorisert ferdsel i utmark.

Merknad nr.22 foreslas tatt delvis til felge ved at hytter N1-2,
N30-41, N50 og N118 tas ut av planen og NS5 trekkes lengre ned.
Det tas med bestemmelser om at alle veganlegg skal folge
eksisterende terreng uten storre fyllinger og skjeeringer.
Sidekanter skal dekkes med humusholdige masser og tilsias. Ved
eventuell kryssing av bekker ma bekkelopet ikke endres.
Sideveger skal vaere maksimalt 2 meter brede og vegdekke skal
veere stedlige masser. Pa vite partier kan grusdekke tilfores.

Resyme av uttalelsen:

Det er betenkelig & legge en bilveg videre frem der det mangler
tilfredsstillende sammenheng over ei ustabil elv. Det er uaktuelt &
viderefore ndverende praksis med & parkere pd feil side av elva i
utmark. Det er ikke enskelig med biltrafikk over eiendom 17/6,
oppgrusing er utfort av hytteeiere uten tillatelse. Tidligere var dette et
naturlig trakk/sti.

a Kommentar:

aa  Av hensyn til drift og vedlikehold av kulturlandskapet ber
det vare mulighet for kjereadkomst til Teftvang-

en/Gjerdevangenomradet. Med den betydelige hytteutbyggingen
som har veart i omradet er det ogsa naturlig at eksisterende trase
blir beholdt for materialtransport. Det er ogsd foreslatt nye
punkt/tomter i omradet og det er naturlig at denne traseen blir
brukt i forbindelse med bygging.

bb  Etter en samlet vurdering foreslar vi derfor at traseene 1
Toeftvangen/ Gjerdavangenomrddet reguleres som gangveg med
bestemmelser om transport og utforming.

cc  Evt. vegrett over eiendommer, bruk og vedlikehold mv. vil
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Merknad nr. 24, fra
Geir Forseth, 27.04.10

Merknad nr. 25, fra
@vre Grodal
grunneierlag, 17.06.10

Dato 14.05.2011
vare privatrettslige spersmal og omhandles ikke av regulerings-
planen.

Merknad nr.23 foreslis tatt delvis til felge ved at traseene i
Teftvangen/Gjerdavangenomradet reguleres til gangveg med
folgende bestemmelse: Formaélet er ikke motorisert ferdsel men
det tillates nedvendig materialtransport i forbindelse med tillatt
byggevirksomhet, vedtransport og transport i forbindelse med
landbruksdrift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens
standard og utforming. Det tillates ikke parkering langs
gangveger.

Resyme av uttalelsen:

Mener verneverdig hogstaudebjorkeskog er grovt og feilaktig
inntegnet. Onsker 4 beholde tomt 55 og 56 1 omradet.

dd Kommentar:

ee  Hyttetomt N55 flyttes til ny egnet plass ned pé flaten ne-
denfor naturtypeomradet. N56 ligger helt mot ostlige grensen av
omradet og fylkesmannen godtok i brev av 27.01.2011 at denne
plasseringen ble beholdt.

ff Merknad nr.24 foreslis tatt delvis til folge ved at NS5 flyttes
nedenfor naturtypeomradet og N56 beholdes.

Resyme av uttalelsen:

Opplysningene i planen om villreintrekk i Vangan/Orabekkenomradet
og ved Hammartjonna mangler dokumentasjon og bygger pa
sviktende grunnlag. Merknadene i1 planen som er begrunnet i
villreintrekk ved Vangan/Orabekken og ved Hammartjonna ber ikke
tas til folge.

gg  Kommentar:

hh  Under 1. gangs behandling av planforslaget ble det, etter
forslag framkommet pd metet, vedtatt & vise villreintrekk ved
Orabekken og Hammartjenna pé plana, for utsending til hering
og offentlig ettersyn.

i Under heringsprosessen kom det flere merknader og inn-
sigelse mot hyttetomter i disse omradene.

More og Romsdal fylke har innsigelse til en del nye hyttetomter.
Deres begrunnelse er at de ensker & beholde dpne korridorer
hvor rein kan trekke. Dovrefjellradet og Villreinutvalget anbefa-
ler ytterligere reduksjoner.

1] Innsigelsen fra Moere og Romsdal fylke blir foreslatt tatt til
folge. Dette for & opprettholde apne korridorer pa tvers av dalen.
Ytterligere reduksjoner som foreslatt av Villreinnemda og Dov-
refejellrddet foreslas imidlertid ikke tatt til folge.



Reguleringsplan for Grgdalen Side 69

Merknadsbehandling

Merknad nr. 26,
vurdering av skredfare
fra Meore og Romsdal
fylkeskommune,
fylkesgeologen,
01.11.2010

Merknad nr. 27,
innsigelse fra More og
Romsdal fylkeskom-
mune, fylkeskonserva-
toren, 15.11.2010

Merknad 28, fra Peder
Magne Solheim,
14.12.10

Dato 14.05.2011
Merknad nr.25 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

Har vurdert skredfaren i omradet basert pd fjernanalyser av kart og
flyfoto og en feltbefaring.

Uttalelsen inneholder beskrivelse av topografi, vegetasjon og klima,
sneskred og tilherende fareniva.

Det er ikke mulig & gi eksakte tall for skred. Serlig for de sjeldne
skredene er slike estimat usikre. Med dette forbeholdet har vi skissert
eksiterende og planlagte hytter der vi vurderer den nominelle
sannsynligheten for skred til & vaere over grenseverdien 1/1000 per ar.
Alle er lokalisert 1 den nordlige dalsida.

Flere andre eksisterende og planlagte hytter ligger teoretisk utsett for
snaskred, men med et farenivd som vi vurderer til lavere enn 1/1000
per ar.

kk Kommentar:

11 Alle nye hyttetomter som fylkesgeologen har pekt pa som
rasutsatt tas ut av planen eller flyttes ut av rasutsatt omrade.
Unntatt er en rasutsatt tomt med eksisterende hytte som ble be-
bygd for et par ar siden. Det tas med i planen rassikring av den-
ne hytta.

Merknad nr. 26 med fylkesgeologens vurdering av skredfare
foreslas tatt til folge ved at felgende hyttepunkt tas ut av planen:
10.5, R14, R15, 10B, R19, N14, N15, N76, N77,N87, N88, N9I1,
N92, N93, N94, N9S. Det foreslis 4 flytte folgende hyttepunkt:
R56, R58, R59, N80. Det foreslis a rassikre eksisterende hytte
R16.

Resyme av uttalelsen:

Har innsigelse mot veg til eksisterende hytter 6.7 og 6.5 nord for
Langtjenna, N3 og N4 med veg og parkeringsplass, N1 og N2 og N21.

Merknaden nr. 27 foreslas tatt til folge ved at N1, N2, N21 tas ut
av plana. Vegtraseen til 6.7 og 6.5 flyttes nord for vernesone til
kulturminne. N4, veg og parkeringsplass flyttes ut av vernesone
til kulturminne. Det stilles vilkar for bygging av N3.

Resyme av uttalelsen:

Anmoder om at eksisterende og nytt vegnett i Gjerdavang-
en/Toftvangenomrddet blir klassifisert som gangveg, men med
mulighet for driftskjering og frakting av materialer.

Merknad nr. 28 foreslis tatt til folge ved at traseene i Teftvang-
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Merknad 29, fra Ole og
Ingrid Gravem,
16.12.10

Dato 14.05.2011
en/Gjerdavangenomradet reguleres til gangveg med felgende
bestemmelse: Formailet er ikke motorisert ferdsel men det tillates
nodvendig nedvendig materialtransport i forbindelse med tillatt
byggevirksomhet, vedtransport og transport i forbindelse med
landbruksdrift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens
standard og utforming. Det tillates ikke parkering langs
gangveger.

Resyme av uttalelsen:

Det er uaktuelt & legge veg forbi og gjennom setertun, utmark og
innmark. Hyttene er bygd med vintertransport som lgsning. Uaktuelt
med veg som legges inntil eller over Stagubekken. Umulig & lage en 2
meter bred veg i utkanten av jordet nedenfor Gjerdavangen uten store
terrenginngrep. Ny veg er ikke forenlig med gamle seteranlegg og
muligheter for framtidig driftsformer. Vi godkjenner ikke vei for
motorisert ferdsel over var eiendom ved elva eller over innmarka til
Gjerdavangen.

mm Kommentar:

nn Vi er enige i at det ikke mad anlegges nye avskjerende
veger over innmark og setertun. Det er et overordnet mal a beva-
re jordbruksarealer inntakt uten avskjerende veger.

00 Vi mener imidlertid det er en fordel & vise en mulighet for
a kunne lede ferdsel utenom setertun og innmark. Det er derfor
vist en framtidig mulighet for en trase syd for dyrkamarka pa
Gjerdavangen.

pp Dette foreslas som gangvegtrase med formél ikke motori-
sert ferdsel, men at det tillates nedvendig kjering av sterre mate-
rial- og varetransport og transport 1 forbindelse med landbruks-
drift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens standard og
utforming. Det tillates ikke parkering langs gangveger.

qq Det er satt generell begrensning pé at alle sideveger i Gro-
dalen skal vere maksimalt 2 meter brede, men de kan bygges
smalere dersom det enskes og terrenget tilsier det.

rr Planen viser dermed en mulighet for bygging av en gang-
veg utenfor dyrket mark og vilkér for bruk, men det er ikke noe
palegg 1 planen om at den skal bygges. Dette vil vere opp til
grunneier.

ss  Dette vil vaere en privat veg. Kommunen vil ikke eksprop-
riere grunn til en slik veg og eventuell enighet om utbygging,
drift osv. vil vere privatrettslige forhold.

tt  Eventuell bygging av veg kan imidlertid ikke skje for den
byggesakbehandlet og godkjent.

Merknad nr. 29 foreslis ikke tatt til folge.
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Merknad nr. 30 fra
Magnhild Pape
Meringen m. fl. ,
20.12.10

Merknad nr. 31, fra Ivar
Gravem, 06.12.2010

Dato 14.05.2011

Resyme av uttalelsen:

Er enige i1 at veitrase til vire eiendommer ber flyttes til “alternativ
forslag ny veg 11 ved Gjerdavangen og at tidligere forslag ny veg 10
utgdr. Veg sor for Gjerdavangen er bedre fordi den knapt vil medfere
terrenginngrep. Ny veg 10 ville krevd grofting/drenering og betydelig
oppgrusing pga at det er meget blott.

Det er etter rettsmote i jordskiftesak kommet til enighet om veirett for
gnr. 23, bnr. 7, 35 og 36 over Gjerdavangen. Synes fornuftig at
vegtraseen legges utenfor inngjerdingen av dyrkajorda som pé
kommunes forslag i stedet for traseen like ved husene. For & bevare
kulturlandskapet enskes at vegen kun skal besta av enkle kjerespor.

Forutsetter at det blir innregulert veg slik at bilkjering frem til hyttene
ikke kommer 1 konflikt med motorferdsel 1 utmark.

uu  Kommentar:

vv I planen foreslds en mulighet for bygging av en gangveg
utenfor dyrket mark pd Gjerdavangen med bestemmelser om
drifts- og materialtransport. Det er imidlertid ikke noe palegg i
planen om at den skal bygges. Dette vil vare opp til grunneier.

ww Dette vil vaere en privat veg. Kommunen vil ikke eksprop-
riere grunn til en slik veg og eventuell enighet om utbygging,
drift osv. vil vaere privatrettslige forhold.

xx  Eventuell bygging av veg kan imidlertid ikke skje for den
byggesakbehandlet og godkjent.

Merknad nr.30 foreslas tatt delvis til felge ved at planen viser
mulighet for ny gangveg utenfor dyrkajord pa Gjerdavangen med
bestemmelser om drifts- og materialtransport.

Resyme av uttalelsen:

Vil ikke tillate veg pa min eiendom langs Orabekken da dette vil
forringe min hytteeiendom.

yy Kommentar:

zz  Planen viser en mulighet for bygging av en veg langs Ora-
bekken, men det er ikke noe palegg i planen om at den skal byg-
ges. Dette vil vaere opp til grunneier.

@x Dette vil vere en privat veg. Kommunen vil ikke eksprop-
riere grunn til en slik veg og eventuell enighet om utbygging,
drift osv. vil vaere privatrettslige forhold.

oo  Eventuell bygging av veg kan imidlertid ikke skje for den
byggesakbehandlet og godkjent.
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Merknad nr. 32, fra
Norges vassdrags- og
energidirektorat,
27.01.2011

Merknad nr. 33, fra
Fylkesmannen 1 Mere
og Romsdal,
27.01.2010

Dato 14.05.2011
Merknad nr.31 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

a) Voller ber kun benyttes for & sikre eksisterende bebyggelse eller
hvor en er nadt til & plassere hytte pa skredutsatt tomt eller er umulig &
finne sikrere omréder.

b) Personell med skredfaglig kompetanse ma kunne godtgjore at
utforming og plassering av innregulerte skredvoller for hyttene R56,
R16 og 10,5 vil ivareta tilfredsstillende sikkerhet for de senere
brukerne av hyttene. Dersom dette ikke kan godtgjeres ma hyttene tas
ut av planen.

c) Det mé utarbeides et notat/rapport av fagkyndig personell som
utreder de faktiske fareforholdene ved de enkelte hyttefelt eller et
faresonekart som viser grensa for 1000-ars skredet for planomrédet.
Nye fritidsboliger vil ikke kunne plasseres innenfor denne sona.

4a  Kommentar:
aaa Det vises til gjennomfort dreftingsmete den 08.03.2011.

bbb Vi vil imidlertid ogsd kommentere at fylkesgeologen har
lang erfaring med vurdering av skred i vart distrikt og kjenner
lokale forhold godt. Vi anser derfor skredvurderingene til fyl-
kesgeologen som & vare meget gode. Sunndal kommune gnsker
a benytte fylkesgeologens kompetanse videre.

Merknad nr.32 foreslas tatt til folge ved at de to tidligere
godkjente tomtene som er rasutsatt tas ut av plana eller flyttes
lengre ned utenfor rasutsatt omrade. Dette i stedet for a sikre med
voll. Eksisterende hytte i rasutsatt omrade sikres etter geologisk
fagkyndigs anvisning. Fylkesgeologen som geologisk fagkyndig
legger inn grense for 1000-ars skredet pa utvalgte omrader der
det er planlagt nye hytter.

Resyme av uttalelsen:

Trekker innsigelsen til punkt N1, N2, N30 — N38, N39-N41, N50,
N55, N56 og N118.

Anbefaler at en strammer inn bestemmelsene til gangveger.

ccc Kommentar: Vi er enige i at bestemmelsen til gangveger
gir rom for tolkning av hva som er nedvendig og hva som er
storre material- og varetransport.

ddd Foreslar derfor & stramme inn ved at varetransport tas bort
og ta med at materialtransport gjelder byggevirksomhet. Ved-
transport tillates.

eee Merknad nr.33 foreslas tatt til folge ved at bestemmelsen om
gangveger strammes inn til folgende: Formalet er ikke motorisert
ferdsel men det tillates nedvendig materialtransport i forbindelse
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Merknad nr. 34, fra
More og Romsdal
fylkeskommune,
31.01.2011

Merknad nr. 35, fra
Gammelsatra
hamnelag, 02.02.2011

Merknad nr. 36, fra
Ovre Gradal
grunneierlag,
02.02.2011

Dato 14.05.2011
med tillatt byggevirksomhet, vedtransport og transport i
forbindelse med landbruksdrift forutsatt at transporten tilpasses
gangvegens standard og utforming. Det tillates ikke parkering
langs gangveger.

Resyme av uttalelsen:

Vi viser til konkrete krav under automatisk freda kulturminne og har

framleis motsegn nar det gjeld omfang av omsynssoner og foresegner
til desse. Motsegna vil bli trekt ndr kart og foresegner er endra slik
det punktvis kjem fram.

fff

Merknad nr.34 foreslis tatt til folge ved at ved at hensynssoner
innlegges pa plankartet med riktig koder og det tas med
bestemmelser i henhold til deres krav.

Resyme av uttalelsen:

Vi mener at tomt N2 som vil komme péd stedet for den gamle
saueinnhegninga ca 120 m est for fangstgropene, ikke vil veaere i
konflikt med trekkruter og kulturminner og ber kunne godkjennes.

ggg Kommentar: N2 er foreslatt trukket ut pd grunn av innsi-
gelse bade fra fylkeskommunen (kulturminner med fangstgro-
per) og fylkesmannen (natur- og miljeverninteresser med apne
korridorer). Av hensyn til kulturminner var det viktig a beholde
den landskapsmessige sammenhengen mellom naturmiljeet
fangsanleggene. Av hensyn til natur- og miljevern var det viktig
a beholde &pne korridorer. Disse begrunnelsene ligger bak at
tomt N2 tas ut av planen.

Merknad nr.35 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

Onsker ikke en generell oppjustering av arealgrensa. Dersom det
likevel skulle bli vedtatt en ovre arealgrense pa 100 kvm, ma det gé
klart fram av planen hvor slike utvidelser ikke er mulig.

Mener gkning av maks menehoyde og reduksjon av pillarheyde er
uheldig og forutsetter at opprinnelig tekst beholdes. Ser imidlertid
behov for & begrense monehoyden pd anneks til eksempelvis 4m over
grunnmur slik at dette stdr til husets sterrelse og med takvinkel
tilneermet likt hovedhuset.

hhh Kommentar:

iii. ~ Det vil veere vanskelig a trekke en grense mellom omrader
for 100m2 og omrader for 80m2. I liomrader vil det for eksem-
pel vare stor forskjell mellom bratte og slake partier. P4 bratte
steder vil det kunne vare problematisk selv med utvidelse opp
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Dato 14.05.2011
til 80m2 mens pa flatere partier ikke trenger a vare problematisk
med utviding opp til 100m2.

Dette innebarer at hvor stort hver enkelt far bygge innenfor 100
m2 blir bestemt ut ifra bestemmelsene om terrengtilpassning og
hoydebegrensningene. Det stilles krav om terrengprofiler som
skal vise tiltakets plassering i terrenget med visning av bade
eksisterende og nytt terreng slik at dette kan avgjeres pa en til-
fredsstillende méte i byggesaksbehandlingen.

Nér det gjelder hyttefelt i dalbunnen mener vi det ikke trenger &
veare problematisk med utviding opp til 100m2 selv om hyttefel-
tene er ganske tette. Dette pa grunn av ganske kupert terreng og
mye trevegetasjon. Forholdet mellom naboer reguleres i bygge-
saksbehandlingen.

Forslag til endring av menehayden ble foresldtt pd bakgrunn av
innkomne byggeseknader. Det er viktig at bestemmelsene ivare-
tar hensynet til byggeskikk og landskapsvirkning av bebyggel-
sen. Det er imidlertid ogsa en utfordring at bestemmelsene skal
kunne brukes 1 de ulike situasjonene og terrengforholdene og at
de ikke skal fravikes.

En viktig begrensning som ligger inne 1 bestemmelsene er tak-
vinkel pa maks 27 grader. Standardhytter med 27 graders tak-
vinkel har som regel menehoyde fra 4,15 — 4,8 over pillar av-
hengig av hyttenes bredde. Dette er ofte hytter med hems men
ikke to vanlige etasjer. Pa bakgrunn av dette mener vi en be-
grensning pa maksimal menehoyde over ferdig terreng péd 5,2
meter vil vere fornuftig.

Vi er enige i at det ikke er aktuelt med oppstugumodeller 1 Gro-
dalen og bestemmelsene mé ikke apne opp for dette. De fleste
oppstugumodeller har imidlertid ganske hgy meneheyde. Opp-
stugumodeller fra for eksempel saltdalshytta har menehoyde pa
5,86 meter over pillar. Det kan imidlertid forekomme andre
oppstugumodeller som har lavere menehoyde. Det foreslas der-
for tatt med i bestemmelsene at oppstugu ikke er tillatt for &
unngd oppstugulesninger i Grodalen generelt.

For & unngd misforstaelser om hvordan heyder skal beregnes
anbefaler vi at det benyttes standard maleregler 1 teknisk for-
skrift. Dette betyr at menehoyder skal méles fra gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen. Dette beskrives narmere i
beskrivelsen til planen.

Det er fornuftig at anneks som har mye mindre grunnflate ogsé
har mindre menehoyde enn hovedhytta. Det tas derfor med be-
stemmelse om at anneks skal ha maks menehoyde pd 4 meter.

Nér det gjelder haydebegrensninger pé pillarer og terrasser me-
ner vi det er viktig & beholde dette lavt for ikke & fa for hoye og
dominerende bygningsanlegg i liene. Det er bedre & senke byg-
ningene i terrenget enn 4 bygge bygninger med heye pillarer og
terrasser foran. Dette méles ogsd ut fra mélereglene 1 teknisk
forskrift.
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Merknad nr. 37, fra
Olav Gravem m. fl. ,
02.02.2011

Merknad nr. 38, fra
Groadalen hytteeierlag,
06.02.2011

Dato 14.05.2011
Merknaden nr.36 foreslis tatt delvis til felge ved at det tas med i
bestemmelsene at maks meneheyde pa anneks er 4m og at
oppstugu ikke er tillatt. Det tas med i beskrivelsen til planen at
mone- pillar og terrasseheyder maéles i henhold til maleregler i
teknisk forskrift.

Resyme av uttalelsen:

Kan ikke godta at tomtene N30 — N41 og N118 tas ut av planen uten
at kommunen presenterer hvilke opplysninger kommunen har som
dokumenterer villreintrekket.

jjj  Kommentar: Etter varsel om oppstart av planarbeidet kom
det flere innspill om trekk av rein pé tvers av dalen og at dette
m4 tas hensyn til. Mulig villreintrekk ble vist som illustrasjon
pa plana etter 1. gangs behandling av planforslaget.

kkk Under hering av plana kom Mere og Romsdal fylke med
innsigelse pga natur- og miljevern 1 brev datert 14.12.2009:

Il 7Det vil vere naturleg d tenkje seg at villreinen sine trekk
ikkje absolutt er avgrensa til akkurat desse streka pa kartet, men
at den nyttar tilgjengelege korridorar i heile dalen. Trekkrutene
som er teikna inn samsvarar med opne korridorar innafor plan-
omrddet, og vi meiner derfor at det er viktig d bevare desse opne
slik at villreinen har ein mulegheit for a trekke over dalen.

mmm Nokre av dei innteikna tomtene kjem i konflikt med trekk-
rutene som er teikna inn. Etablering av fritidsbustader pd desse
tomtene Vil fore til auka ferdsel og dermed forstyrring i omrdde
som i dag er delvis opne korridorar kor reinen kan trekke. Pd
grunnlag av dette har vi motsegn mot desse tomtene: N1-2, N30-
N38, N118 og N39-41"

nnn Det er dette som er bakgrunnen for at tomtene N30-N41
og N118 tas ut av planen.
Merknad nr.37 foreslas ikke tatt til folge.

Resyme av uttalelsen:

Mener det skal vere tillatt & bygge 100m2 1 hele Gredalen. Ved
utvidelse av eksisterende hytter ber det ikke gjores fratrekk for
overbygd terrasse.

Bor gi rom for flere losninger med toalett med godkjent lukka lesning
og filtreringsanlegg.

Presisere hvor det er mulig & ta ut masse.
Eksisterende kjoreveger opprettholdes og ma ikke fjernes.
Ma gis rom for uttynning av skogen med felles regelverk.

Retningslinjer om utelys ma samsvare med bestemmelsene 1.1.n
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000 Kommentar:

ppp Planforslaget med 100m2 som maksimal grense gjelder
hele planomradet men kan kun tillates der det terreng- og land-
skapsmessig ligger til rette for det, og det kan dokumenteres god
landskapstilpassning uten store inngrep i eksisterende terreng.
Tiltak ma ligge innenfor heydebegrensningene gitt i bestemmel-
sene.

qqq Toalett er droftet tidligere. P4 grunn av spredt hytteutbyg-
ging, begrenset vegtilknytning og sarbar resipient ligger det ikke
til rette for utbygging av avlepsnett eller tomming av tette tanker
1 Grodalen.

Vannkilden for de fleste er i dag overflatevann fra narliggende
bekker eller enkle brenner. Enkelte henter vann fra elva som
renner gjennom dalen. Gérdsbruket i Svisdalen har ogsa drikke-
vannskilde fra Gredela. Vassdraget karakteriseres som meget
sarbart for bakterier.

Det finnes flere typer vannklosett. Felles for vannklosett er
imidlertid en uttynning med vann som medferer flytende avfall
som ma behandles/infiltreres eller transporteres vekk. A anlegge
og drifte lokale anlegg for rensing av svartvann er bade terreng-
messig og teknisk krevende. Ved utilfredsstillende anlegging
eller drift medferer infiltrasjon av svartvann fare for forurens-
ning av grunnen. Resepienten 1 omradet er sérbar og det anbefa-
les ikke & tillates infiltrasjon av svartvann i grunnen.

Vannklosett med tett tank krever regelmessig tomming med
tankbil og veg fram til hytta. Dette gjelder ogsa vinters tid. Erfa-
ringer fra steder med slike lgsninger er at tankene ofte gér fulle
og at det ofte skjer lekkasjer fra slike tanker. I forhold til okt
transportbehov og fare for forurensning av grunnen anbefales
ikke toalettlasning med tett tank som avlepslesning for hyttebe-
byggelsen 1 Grodalen.

rrr P& bakgrunn av enske om a ta vare pa ren natur og vass-
drag, unnga terrenginngrep og unngd ekt transportbehov tillates
biodo, forbrenningsdo eller lignende som ikke bruker vann i
systemet og hvor ikke lekkasjer til vann og vassdrag kan fore-
komme.

sss  Grus kan kun tas ut i det innregulerte grustaket pa plana.
Dette klargjores. Det tas derfor med i bestemmelsene at det ikke
er tillatt med uttak av grus i LNF-omréder (landruks-, natur- og
friluftsomrader) og at eksisterende grussuttak i LNF-omrader
skal gjenlegges.

ttt I forhold til tidligere utsendte planforslag er det vegene i
Gammelseterlia og Teftvangen/Gjerdavangenomridet som er
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Merknad nr. 39, fra
Fylkesgeologen,
13.05.2011

Dato 14.05.2011
foreslétt endret noe pa og grunneiere i disse omradene er varslet.

uuu Det er tatt med retningslinjer om vedhogst og skogrydding
for & unngd gjengroing.

vvv Bestemmelsene om utebelysning justeres.

www Merknad nr.38 foreslis tatt delvis til folge ved at det ikke er
tillatt med uttak av grus i LNF-omrader og at eksisterende
grussuttak i LNF-omrader skal gjenlegges. Det tas ogsi med
bestemmelse om at det ikke er tillatt & sette opp utelys i LNF-
omrider og at dette ogsa gjelder langs veger, loyper og stier i
LNF-omrader.

Resyme:

Kart med inntegnet rasgrense for 1000-ars raset for utvalgte omrader
og justering av sikringsvoll for eksisterende hytte.

Merknad nr. 39 tas til felge ved at plankartet endres i henhold til
grenser for 1000-ars ras og sikringsvoll justeres.
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7 Tilrading

Dato 14.05.2011

7.A @konomi- og planutvalget 2. gang, merknadsbehand-

ling

Tilrading

Okonomi- og planutvalget har behandlet 6 innkomne merknader og
fatter slikt vedtak:

xxxI A Merknad nr 2, 7, 19, 26, 27, 28, 32, 33, 34 og 39 tas til
folge.

yyyl B Merknad nr 3, 4, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 22, 23, 24,
30, 36 og 38 tas delvis til folge

zzz1 C Merknad nr 1 og 21 tas til orientering.

eex | D Merknad nr 5, 6, 8, 9, 15, 20, 25, 29, 31, 35 og 37 tas ikke
til folge.

oooll Planforslaget endres slik:

A. Planen justeres med hensyn til arkeologi, dpne Kkorridorer i
dalen og ras. Folgende hyttepunkt tas ut av planen: N1, N2,
10.5, R14, R15, 10B, R19, N14, N15, N21, N30-44, N50, N76,
N77, N80, N87, N88, N91, N92, N93, N94, N95 og N118. Felgen-
de hyttepunkt flyttes: N4, R56, R58, R59, NS5, N80.

B. Eksisterende hytte R16 rassikres etter geologisk fagkyndigs
anvisning.

C. Det tas med bestemmelser om at alle veganlegg skal folge
eksisterende terreng uten storre fyllinger og skjaeringer.
Sidekanter skal dekkes med humusholdige masser og tilsis.
Ved eventuell kryssing av bekker ma bekkelepet ikke endres.
Sideveger skal vaere maksimalt 2 meter brede og vegdekke skal
veere stedlige masser. Pa vite partier kan grusdekke tilfores.

D. Det reguleres gangveg med mulighet for material- og drifts-
transport pa steder der det er problematisk med ordinaer
bilveg. Det tas med folgende bestemmelse til regulerte gangve-
ger: Formalet er ikke motorisert ferdsel men det tillates ned-
vendig materialtransport i forbindelse med tillatt byggevirk-
somhet, vedtransport og transport i forbindelse med land-
bruksdrift forutsatt at transporten tilpasses gangvegens stan-
dard og utforming. Det tillates ikke parkering langs gangveger.

000

434E. Det tas med gangveg langs eksisterende trase opp lia i felt 6.

F. Ny vegtrase i lia ved felt 6 reguleres til gangveg.

G. Traseene i Teftvangen/Gjerdavangenomridet reguleres til
gangveg.

H. Planen viser mulighet for ny gangveg seor for dyrkajorda pa
Gjerdavangen.



Reguleringsplan for Grgdalen Side 79
Merknadsbehandling Dato 14.05.2011

I. Videre vegtrase over elva og viatmarksomradet nedenfor
eksisterende hyttepunkt R46-47 tas ut.

J. Vegtraseen til 6.7 og 6.5 flyttes nord for vernesone til kultur-
minne.

K. N4, veg og parkeringsplass flyttes ut av vernesone til kultur-
minne.

L. Det stilles vilkar for bygging av N3.

M. Planen revideres i henhold til grenser for 1000-irs skredet og
sikringsvoll for eksisterende hytte ifelge kart fra fylkesgeologen
som geologisk fagkyndig.

N. Hensynssoner innlegges pa plankartet med riktig koder og det
tas med bestemmelser i henhold til krav.

O. Det tas med i bestemmelsene at maks menehoyde pa anneks er
4m og at oppstugu ikke er tillatt.

aaaa P. Maks sterrelse pa terrasse okes fra 25 til 30m2.

Q. Det tas med i beskrivelsen til planen at mene- pillar og
terrassehoyder males i henhold til maleregler i teknisk for-
skrift.

bbbbR. Det tas med i bestemmelsene at det ikke er tillatt med
uttak av grus i LNF-omrider og at eksisterende grussuttak i
LNF-omrader skal gjenlegges.

S. Det tas med bestemmelse om at det ikke er tillatt & sette opp
utelys i LNF-omrader og at dette ogsa gjelder langs veger,
loyper og stier i LNF-omréader.

T. Det tas med at utelys skal vaere avskjermet/nedadrettet og ikke
virke blendende.

U. Pa endelig plan til godkjenning vises det formelle plankartet
med formal etter gjeldende standard.
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7.B Kommunestyrets sluttbehandling
Tilrdding Okonomi- og planutvalget vedtar slik innstilling:

ccce | Sunndal kommunestyre vedtar reguleringsplan for
Grodalen vist pd plankart revidert i henhold til vedtak i ekono-
mi- og planutvalget 1 mate den 24.05.2011

dddd I  Tilsvarende deler av bebyggelsesplan for Gredalen vedtatt
08.08.94 og bestemmelser revidert 16.08.99 oppheves.

III Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §12-12.
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8. SLUTTBEHANDLING

Radmannens innstilling

Tilrdding

@konomi- og planutvalget vedtar slik innstilling:

I Sunndal kommunestyre vedtar reguleringsplan for Gredalen vist pa plankart revidert i henhold til
vedtak 1 gkonomi- og planutvalget i mote den 24.05.2011

II Tilsvarende deler av bebyggelsesplan for Gredalen vedtatt 08.08.94 og bestemmelser revidert
16.08.99 oppheves.

III Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §12-1

Behandling i Okonomi- og planutvalget - 24.05.2011

Jorunn Solheim erklarte seg inhabil 1 sak 48/11, jmf. Forvaltningsloven § 6c, og fikk utvalgets
godkjenning til & fratre under behandling av saken.

@konomi- og planutvalget sluttet seg enstemmig til innstillingen.

Vedtak

@konomi- og planutvalget vedtar slik innstilling:

ISunndal kommunestyre vedtar reguleringsplan for Gredalen vist pd plankart revidert i
henhold til vedtak i ekonomi- og planutvalget i mote den 24.05.2011

[ITilsvarende deler av bebyggelsesplan for Gradalen vedtatt 08.08.94 og bestemmelser
revidert 16.08.99 oppheves.

III Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningslovens §12-12.

Behandling i Kommunestyret - 22.06.2011

Representanten Jorunn Anne Solheim, Arbeiderpartiet, ba om a bli erklaert inhabil med bakgrunn
1 at hennes ektemann har levert inn en merknad i saken. Solheim fikk kommunestyrets
tilslutning og fratradte under behandlingen, jfr. Forvaltningslovens § 6, 1. ledd bokstav c).
Representanten Janne Merete Rimstad Seljebg, Arbeiderpartiet, fremmet folgende
tilleggsforslag:

1. Endring av punkt 2.3 Gangveier, reguleringsbestemmelser for Gredalen:

Formalet er ikke motorisert ferdsel, men det tillates nedvendig kjoring for transport av tyngre
varer, ...... oSsV.

2. Omrédet ved Orabekken.

a) Kommunestyret tar ut omradet ved Orabekken og vedtar gvrige del av reguleringsplan for
Grodalen.

b) Kommunen skal vare padriver for & fremme ny reguleringsplan for omrddet Orabekken.”

VOTERING:

Forslaget fremmet av Janne Merete Rimstad Seljebo ble votert over punktvis og fikk felgende
resultat:

Punkt 1 ble enstemmig vedtatt.

Punkt 2 a) ble vedtatt med 20 mot 6 stemmer.

Punkt 2 b) ble vedtatt med 14 mot 12 stemmer.

Til slutt ble innstillingen og de vedtatte tilleggene tatt opp til samlet votering og ble enstemmig
vedtatt.

Vedtak:

Okonomi- og planutvalget vedtar slik innstilling:

I Sunndal kommunestyre vedtar reguleringsplan for Gredalen vist pa plankart revidert 1
henhold til vedtak i eskonomi- og planutvalget i mote den 24.05.2011 med folgende
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endringer:

1. Endring av punkt 2.3 Gangveier, reguleringsbestemmelser for Gredalen:

Formalet er ikke motorisert ferdsel, men det tillates nedvendig kjering for transport av

tyngre varer, ...... OSV.

2. Omrédet ved Orabekken.

a) Kommunestyret tar ut omradet ved Orabekken og vedtar gvrige del av

reguleringsplan for Gredalen.

b) Kommunen skal vare padriver for & fremme ny reguleringsplan for omradet

Orabekken.

II Tilsvarende deler av bebyggelsesplan for Gredalen vedtatt 08.08.94 og bestemmelser

revidert 16.08.99 oppheves.

III Vedtaket er fattet med hjemmel 1 plan- og bygningslovens §12-12.

Vedlegg til kommunestyret

1 Plankart

2 Bestemmelser

3 Planhefter og samlet saksframstilling 1. og 2.gangs behandling

Vedlegg innkommet etter behandling 1 gkonomi- og planutvalget 24.05.2011
4 Frafall av innsigelse fra NVE

5 Reguleringsplan Gredalen - regulering av gangveg ved Gjerdavangen

6 Innspill pé reguleringsplan for Gredalen

Saksopplysninger
Det vises til planhefte

Vurdering
Det vises til planhefte.

Rett utskrift 23.06.11: Brit Resell matesekretaer
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9. KLAGER ETTER PLANVEDTAK

9.1 Klage vedrgrende hyttetomt fra Eli Naustbakk

Radmannens innstilling
Okonomi- og planutvalget imetekommer klage fra Eli Naustbakk ved at eksisterende hyttetomt
gnr. 14, bnr. 4 tas inn 1 planen.

Behandling 1 @konomi- og planutvalget - 24.04.2012
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Okonomi- og planutvalget imetekommer klage fra Eli Naustbakk ved at eksisterende hyttetomt
gnr. 14, bnr. 4 tas inn i planen.

Vedlegg
1 Klage pa reguleringsplan for Gredalen vedrerende hyttetomt pa Tjennhaugen
2 Forslag til imetekommelse av klage vedrerende hyttetomt pa Tjennhaugen

Saksopplysninger

Klage vedrerende hyttetomt fra Eli Naustbakk datert 04.07.2011 kom innenfor fristen som var
satt for klage.

Resyme av klagen:

Det klages pé at hyttetomt gnr. 14, bnr. 4 som var fradelt 1 1957 er oversett i planen og at

hun som direkte berert grunneier ikke har blitt underrettet om planarbeidet.

Vurdering

Eiendommen har dessverre av tekniske arsaker falt ut av listen over gjeldende
eiendommer. Var vurdering er at hvis vi hadde vert oppmerksom pé denne hyttetomta 1
planprosessen hadde vi tatt den inn 1 planen. Hyttetomta er en eksisterende tomt som
ligger 1 et omrade med flere eksisterende hytter. Omradet har ikke vert konfliktfylt i
planarbeidet med hensyn til overordnede interesser. Tomta ligger noe lenger vekk fra
vannet enn hytta ved siden av og den ligger utenfor naturtypeomride, rasomrdde og
viltkorridorer 1 planen. Vi vil derfor foresla at den inntas i planen. Det vises til vedlagte
planutsnitt hvor byggeomrade for hyttetomt gnr. 14, bnr. 4 er tatt inn.
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9.2 Klage pa rasvurdering fra Lars M. Bjorbekk

RéAdmannens innstilling

Okonomi- og planutvalget kan ikke imatekomme klage pd rasvurdering fra Lars M. Bjerbekk

Saken oversendes til fylkesmannen for sluttbehandling.

Behandling i @konomi- og planutvalget - 24.04.2012
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.
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Vedtak:

Okonomi- og planutvalget kan ikke imatekomme klage pd rasvurdering fra Lars M. Bjerbekk

Saken oversendes til fylkesmannen for sluttbehandling.

Vedlegg

1 Klage pa rasvurdering pd tomt 5 felt 10

2 Behandling av klage pa rasvurdering pa tomt 5 felt 10
3 Opprettholdelse av klage

Saksopplysninger

Klage pa rasvurdering pa tomt 5 felt 10 fra Lars M. Bjorbekk datert 24.08.2011 kom innenfor
fristen som var satt for klage.

Tomt 5 felt 10 (tomt 10.5) er en ubebygd tomt fra tidligere plan godkjent i 1994.

Resyme av klagen:

Krever en revisjon av vurderingene som angér eksisterende tomt 10.5, herunder ogsa at
det foretas en befaring av geolog sammen med grunneier og tomtefester.

Vurdering

Fylkesgeologen har utarbeidet grense for nominell skredsannsynlighet 1/1000 per ar for
dette omradet. Ubebygd tomt 10.5 ligger ovenfor denne grensen. Tomt 10.5 ligger altsa
innenfor omrade hvor den nominelle sannsynligheten for skred er vurdert til & vare over
1/1000 per ér.

Lia ovenfor Storvatnet
g

Rasgrense innlagt av fylkesgeologen

Vi vurderer at saksgang vedrerende skredfare er gjennomfort pé en tilfredsstillende mate.
Myndighetenes krav er at skredfare skal utredes av fagkyndig personell. Det ble i
planprosessen brukt fylkesgeologens kompetanse. Vi har erfaring av at fylkesgeologen
har god erfaring og kunnskap om skredforholdene i vart distrikt. Vi har ikke kompetanse
til & kunne overprove fylkesgeologens utredning og konklusjon.

Det ble i planprosessen foreslatt & beholde og sikre eksisterende ubebygde rasfarlige
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tomter med voll. Dette godtok ikke Norges vassdrags- og energidirektorat som er

myndighet vedrerende skredfare. De krevde at eksisterende ubebygde hyttetomter

innenfor rasfarlig omrade métte tas ut for & trekke sin innsigelse.

9.3 Klage pa vedtak fra Mathea Bjerkhaug og Kjell M. Skalvoll

Réidmannens innstilling
Okonomi- og planutvalget imetekommer delvis klage pa vedtak fra Mathea Bjerkhaug og Kjell
M. Skalvoll ved at parkeringsplassen flyttes ut av eiendommen til motsatt side av adkomstvegen.

Behandling i Okonomi- og planutvalget - 24.04.2012
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Okonomi- og planutvalget imatekommer delvis klage pa vedtak fra Mathea Bjorkhaug og Kjell
M. Skalvoll ved at parkeringsplassen flyttes ut av eiendommen til motsatt side av adkomstvegen.

Vedlegg
1 Klage pa vedtak - reguleringsplan Gredalen
2 Forslag til justering etter klage pa vedtak

Saksopplysninger
Klage pé vedtak fra Mathea Bjorkhaug og Kjell M. Skalvoll datert 26.08.2011 kom innenfor
fristen som var satt for klage.

Resyme av klagen:
Det protesteres pa at Sunndal kommune har vedtatt en reguleringsplan pé feil
kartgrunnlagt og at deres merknad mot fortetting ikke er blitt hert.

Vurdering

Vart kartgrunnlag i omradet viste feil eiendomsgrense for eiendom gnr. 13, bnr. 17 da
eiendommen ikke var oppmalt. Denne eiendommen er na i etterkant blitt innmaélt og
korrekte grenser er inntegnet. Dette viser at den innregulerte adkomstvegen ligger utenfor
eiendom gnr. 13, bnr. 17, men parkeringsplassen ligger innenfor.

Det foreslés & imatekomme klagen ved at parkeringsplassen flyttes ut av eiendommen til
motsatt side av adkomstvegen. @vrige deler av planen med muligheter for nye tomter og
adkomstveger ihht vedtatt plankart og bestemmelser beholdes imidlertid som vedtatt.
Foreslatt justering kommer ikke 1 konflikt med hensynssoner for grennstruktur,
naturmilje, kulturmilje eller fareomréder.

Vedlagte utsnitt av reguleringsplanen viser forslaget til justering. Til informasjon er
innmélte grensepunkt markert med rede punkt, flytting av parkering er markert med rod

pil
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10. ENDRINGER AV PLANEN
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10.1 Endring av bestemmelse om utforming av bebyggelsen 09.05.2012

Réidmannens innstilling

konomi- og planutvalget tar ut bestemmelsen punkt 1.1 d. om at oppstugu ikke er tillatt.
Landskapshensyn med & unngé heye eksponerte fasader styres av gjeldende bestemmelse punkt
1.1 1. om at eksponerte gavl / glassfasader ut mot dalen ikke tillates.

Dette vurderes som mindre endring som kan vedtas av gkonomi- og planutvalget.

Behandling i Okonomi- og planutvalget - 24.04.2012

Under debatten endret rdidmannen sin innstilling med felgende:

”Siste avsnitt 1 innstillingen utgdr og endres til:

Saken legges fram for kommunestyret for endelig avgjerelse.”

Okonomi- og planutvalget sluttet seg enstemmig til innstillingen med rddmannens endringer.

Okonomi- og planutvalget fremmer slik innstilling til kommunestyret:

@Pkonomi- og planutvalget tar ut bestemmelsen punkt 1.1 d. om at oppstugu ikke er tillatt.
Landskapshensyn med & unngé heye eksponerte fasader styres av gjeldende bestemmelse punkt
1.1 1. om at eksponerte gavl / glassfasader ut mot dalen ikke tillates.

Saken legges fram for kommunestyret for endelig avgjorelse.

Behandling i Kommunestyret - 09.05.2012
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Kommunestyret tar ut bestemmelsen punkt 1.1 d. om at oppstugu ikke er tillatt.
Landskapshensyn med & unngd heye eksponerte fasader styres av gjeldende bestemmelse punkt
1.1 i. om at eksponerte gavl / glassfasader ut mot dalen ikke tillates.

Vedlegg

1 Reguleringsbestemmelser

2 Hering, endring av bestemmelser

3 Svar, endring av bestemmelser

Saksopplysninger

Under merknadsbehandlingen av planen ble menehoyden foreslatt okt fra 4,6 meter fra topp
grunnmur til 5,2 meter fra gjennomsnittlig terreng rundt bygningen jfr. méleregler i teknisk
forskrift.

Under begrenset haringsrunde hadde grunneierlaget merknad pa dette. De var redd for at det da
blir oppfert bygninger i to etasjer eller oppstuer med eksponerte gavlfasader. P4 bakgrunn av
dette ble det inntatt en bestemmelse om at oppstugu ikke skulle vere tillatt.

Vurdering

Bestemmelsen om oppstugu viser seg imidlertid vanskelig & bruke i byggesaker. Oppstugu er et
rom som ligger pd tvers over rommene for gvrig.

Bestemmelsen forer til forskjellsbehandling mellom de som vil ha loftsrom/hems i et tilbygg
rostet pé tvers 1 forhold til de som bare vil ha det hoyt under taket i et tilsvarende tilbygg. Etter
bestemmelsen ma det ene avslas og det andre tillates selv om det ser likt ut utvendig.
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Bestemmelsen forer til forskjellsbehandling av to bygg som er like utvendig.

Det er uheldig & ha en bestemmelse som knytter seg til hvordan en bygning er oppdelt innvendig
ndr det er den ytre bygningskroppen en ensker & styre i forhold til omgivelsene.

Et av hovedméalene med bestemmelsene til reguleringsplan for Gredalen er & unnga heoye
eksponerte bygninger i landskapet. Nar det gjelder gavlfasader ivaretas landskapshensyn med
bestemmelse punkt i) om at eksponerte gavl / glassfasader ut mot dalen ikke tillates.

Hering av endringsforslaget

Forslaget til endring er sendt til @vre Gredal grunneierlag pd hering. Nar det gjelder oppstugu er
de av den formening at oppstugu vil vel uansett ikke kunne oppferes innenfor de vedtatte
bestemmelsene om byggehayder i Grodalen.

Kommentar til dette er at standard oppstugumodeller har hoyere meneheyde enn de vedtatte
bestemmelsene om byggehayder i Gredalen. Oppstugumodeller fra for eksempel Saltdalshytta
har meneheyde pa 5,86 m over grunnmur og disse kan uansett ikke tillates.

Ved arkitekttegnede tilbygg til eksisterende hytter er det imidlertid eksempler pa tilbygg rastet pa
tvers med heyder under 5,2 meter over gjennomsnittlig terreng men som er hoyere enn
hovedhytta. For disse vil det bli forskjellsbehandling avhengig om de skal avdele et gvre
rom/hems innvendig eller ikke. Det er ikke dette som er hensikten med bestemmelsene.

Det foreslés derfor 4 ta ut bestemmelsen punkt 1.1 d. om at oppstugu ikke er tillatt.
Landskapshensyn med & unngd heye eksponerte fasader styres av gjeldende bestemmelse punkt
1.1 i. om at eksponerte gavl / glassfasader ut mot dalen ikke tillates.
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10.2 Endringer med forskyving av hyttetomter 09.05.2012

Réidmannens innstilling

Okonomi- og planutvalget vedtar folgende endringer 1 reguleringsplan for Gredalen:
1. Hyttetomt R57, R580g R59 forskyves noe pga myr og bratt bakke.

2. Gangvegen og N44 justeres for tilpassing terreng og eiendomsgrense.

3. R30 forskyves noe lengre opp pga terrengforholdene.

4. N74 og N75 forskyves noe ned pga bratt terreng 1 ovre del.

5. N51 og N52 flyttes pga kraftlinje og terrengformasjoner.

Dette vurderes som mindre endringer som kan vedtas av gkonomi- og planutvalget.

Behandling i Okonomi- og planutvalget - 24.04.2012

Under debatten endret rdidmannen sin innstilling med felgende:
”Siste avsnitt 1 innstillingen utgar og endres til:

Saken legges fram for kommunestyret for endelig avgjorelse.”

Okonomi- og planutvalget sluttet seg enstemmig til innstillingen med rddmannens endringer.
Pkonomi- og planutvalget fremmer slik innstilling til kommunestyret:

Okonomi- og planutvalget vedtar folgende endringer i1 reguleringsplan for Gredalen:

1. Hyttetomt R57, R580g R59 forskyves noe pga myr og bratt bakke.

2. Gangvegen og N44 justeres for tilpassing terreng og eiendomsgrense.

3. R30 forskyves noe lengre opp pga terrengforholdene.

4. N74 og N75 forskyves noe ned pga bratt terreng i ovre del.

5. N51 og N52 flyttes pga kraftlinje og terrengformasjoner.

Saken legges fram for kommunestyret for endelig avgjorelse

Behandling i Kommunestyret - 09.05.2012

Representanten Jorunn Solheim erklarte seg inhabil og fikk kommunestyrets godkjenning til &
fratre under behandling av sak 44/12, jfr. Forvaltningslovens § 6, bokstav b.

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak

Kommunestyret vedtar felgende endringer i reguleringsplan for Gredalen:
1. Hyttetomt R57, R580g R59 forskyves noe pga myr og bratt bakke.

2. Gangvegen og N44 justeres for tilpassing terreng og eiendomsgrense.
3. R30 forskyves noe lengre opp pga terrengforholdene.

4. N74 og N75 forskyves noe ned pga bratt terreng i ovre del.

5. N51 og N52 flyttes pga kraftlinje og terrengformasjoner.

Saksopplysninger

Ved utstikking har det framkommet behov for enkelte mindre justeringer av tomter og gangveg
for tilpassing til terrenget.

Grunnkartet i omradet er meget grovt med kun 5-meters koter slik at det var vanskelig a i en
neyaktig tilpassing til terrengformasjoner ved utarbeidelse av planen. Det er derfor behov for &
foreta mindre endringer pa planen etter utstikking.

Oversiktskart med stedsangivelse av endringene ligger til slutt i dokumentet.

Vurderinger

1. Justering av hyttetomt R57, R58 og R59

R58 og R59 mé forskyves noe pga myr og bratt bakke. Foreslatte justeringer vises pa vedlagte
kartutsnitt. De nye plasseringene er mer terrengtilpasset og ligger utenfor rasgrensen for 1000
arsraset fastsatt av fylkesgeologen.
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Forslaget er blitt sendt til bererte parter. Det er ikke framkommet noen merknader mot forslaget.
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Utsnitt som viser forskyving av R57, R58 og R59

2. Justering av gangveg og tomt N44
Gangvegen og tomt N44 ma justeres for tilpassing til terreng og eiendomsgrense.
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Utsnitt som viser forskyving av gangveg og N44

3. Justering av tomt R30
R30 ma forskyves noe lengre opp pga terrengforholdene.
Forslaget er blitt sendt til berorte parter. Det er ikke framkommet noen merknader mot forslaget.
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Utsnitt som viser forskyving av R30

4. Justering av tomt N74 og N75
N74 og N75 ma forskyves noe ned pga bratt terreng 1 gvre del.
Forslaget er blitt sendst til berorte parter. Det er ikke framkommet noen merknader mot forslaget.
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Utsnitt som viser forskyving av N74 og N75

5. Endring av tomt N51 og N52
N51 og N52 ma flyttes pga kraftlinje og terrengformasjoner.
Forslaget er blitt sendst til berorte parter. Det er ikke framkommet noen merknader mot forslaget.
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Utsnitt som viser forskyving av N51 og~N52
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10.3 Endring av bestemmelsene om veger og tomteplassering
04.11.2014

Réidmannens innstilling

@konomi- og planutvalget har behandlet 1 innkommet merknad og fatter slikt vedtak:

Merknad nr. 1 foreslas ikke tatt til folge.

Endringen behandles som mindre endring av bestemmelsene. @konomi- og planutvalget vedtar at
reguleringsbestemmelsene for Gredalen endres som folger:

o Det tas med bestemmelse om at det kan foretas en liten forskyving av linjeforing pé regulert
vegtrase dersom det terrengmessig gir et bedre resultat.

o Det tas med bestemmelse om at det kan foretas en liten forskyving av tomteplassering dersom
det terrengmessig gir et bedre resultat.

o Det tas med bestemmelse om at det kan anlegges sma lommer for en til to biler langs regulert
kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte biler blir lite synlig i landskapet og det ikke kreves
vesentlig terrenginngrep, maks heydeavvik pé fylling eller skjering er 1 m fra opprinnelig
terreng.

o Bestemmelsen om bredde pd veger utenom Gredalsvegen endres til folgende: Vegdekke skal
vare av stedlige masser. P4 vate partier kan det tilfores faste masser i maksimalt 3 meter
bredde, innenfor denne bredden skal skulder pa hver side dekkes med humusholdige masser

og tilsas slik at bredden pa grusdekket blir pd maks 2,5 meter.

o Ta ut formuleringen om sideveger pga misforstaelse om at dette apner opp for veger som ikke
er regulert.

o Vise til lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) og forskrift om
byggesak (byggesaksforskriften) som har oversikt over tiltak som krever seknad og tillatelse.

Behandling i Okonomi- og planutvalget - 04.11.2014

Brev fra Ole A. Gravem v/Arild Gravem, Ole Ingvar Gravem og Ingelin Gravem, datert 22.1014,
vedrerende innsigelse omregulering av reguleringsplan Gredalen ble delt ut i metet. Brevet ble
registrert inn 1 kommunen 31.10.14, etter at sakspapirene ble sendt ut, og er derfor ikke blitt sendt
ut sammen med sakspapirene. Brevet vil folge saken som et av innspillene.

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

@konomi- og planutvalget har behandlet 1 innkommet merknad og fatter slikt vedtak:

Merknad nr. 1 foreslés ikke tatt til folge.

Endringen behandles som mindre endring av bestemmelsene. @konomi- og planutvalget vedtar at
reguleringsbestemmelsene for Gredalen endres som folger:

o Det tas med bestemmelse om at det kan foretas en liten forskyving av linjeforing pé regulert
vegtrase dersom det terrengmessig gir et bedre resultat.

o Det tas med bestemmelse om at det kan foretas en liten forskyving av tomteplassering dersom
det terrengmessig gir et bedre resultat.

o Det tas med bestemmelse om at det kan anlegges sma lommer for en til to biler langs regulert
kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte biler blir lite synlig i landskapet og det ikke kreves
vesentlig terrenginngrep, maks heydeavvik pé fylling eller skjering er 1 m fra opprinnelig
terreng.

o Bestemmelsen om bredde pd veger utenom Gredalsvegen endres til folgende: Vegdekke skal
vare av stedlige masser. P vate partier kan det tilfores faste masser i maksimalt 3 meter

bredde, innenfor denne bredden skal skulder pa hver side dekkes med humusholdige masser

og tilsas slik at bredden pa grusdekket blir pd maks 2,5 meter.

o Ta ut formuleringen om sideveger pga misforstaelse om at dette apner opp for veger som ikke
er regulert.

o Vise til lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) og forskrift om
byggesak (byggesaksforskriften) som har oversikt over tiltak som krever seknad og tillatelse.
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Vedlegg

1 Bestemmelsene med endringene markert

2 Sarutskrift - Oppfolging av reguleringsplan for Gredalen

3 Serutskrift Forslag til mindre endring av bestemmelsene, 1. gangs behandling, utlegging til
hering og offentlig ettersyn

4 Forslag til mindre endring av bestemmelsene, utlegging til hering og offentlig ettersyn

5 Merknad til reguleringsplan for Gredalen, forslag til mindre endring av bestemmelsene

Saksopplysninger

Vedtak i DIS-sak 1/14 18.03.2014: Qkonomi- og planutvalget ber om at det utarbeides forslag til
endring av bestemmelsene for reguleringsplan for Grodalen.

Vedtak i sak 66/14 19.08.2014: Okonomi- og planutvalget sender forslag til endring av
bestemmelsene for reguleringsplan Gredalen ut pd hering og offentlig ettersyn 1 henhold til plan-
og bygningslovens bestemmelser.

Endringen behandles som mindre endring av reguleringsplan som kan vedtas av ekonomi- og
planutvalget.

Endringsforslaget ble sendt til grunneierlaget og hytteeierlaget som bererte parter og ble annonsert
1 Aura og Driva avis og lagt ut pa internett og ved servicekontoret.
Det er kommet en merknad til planforslaget.

Vurdering

Merknad nr. 1 fra Ole A. Gravem, datert 14.oktober 2014

Resyme av merknaden:

Gang/kjerresti som er gitt tillatelse til — er gitt under forutsetning av to meters bredde, og en
standard som tilsier gang/sykkel/kjerresti. Dette er et spesielt verneverdig kulturlandskap og
villreinens leveomrade tilsier at alt reguleringsarbeid i omradet skal stilles 1 bero.

Pé grunn av at vi ble gjort kjent med omregulering pa svert kort varsel pé telefon i dag vil utdyping
fra oss og vér advokat komme 1 lopet av uken.

Kommentar:

Tidligere bestemmelse sa at sideveger skal vaere maksimalt 2 meter brede.

Denne bestemmelsen var litt uklar i forhold til hva en mente med vegbredden. Det er ogsa praktisk
at vegene kan brukes ved nodvendig frakt av varer og byggematerialer uten at de blir edelagte,
men de ber fremstd som smale veger i landskapet. Det ble derfor foreslétt at vegene kan anlegges
med faste masser 1 maksimalt 3 meter bredde, men innenfor denne bredden skal skulder pa hver
side dekkes med humusholdige masser og tilsas slik at bredden pé grusdekket blir pa maks 2,5
meter.

Dette er en maksimal bredde og vegdekket kan selvsagt ogsa vare smalere avhengig av hva det er
sokt om og gitt tillatelse til. Veger er seknadspliktige tiltak og ny vedtatt bestemmelse vil ikke ha
tilbakevirkende kraft pd tidligere gitte tillatelser. Det mé i sa fall sokes pa nytt.

Vi har vert 1 litt 1 tvil om maks bredde pa grusdekket pd veger 1 Gredalen skal settes til 2 eller 2,5
meter, men i og med at dette er en maksimal bredde og at traktorer ofte har hjulbredder sterre enn
2m har vi foreslatt maksgrensen for grusdekke pa 2,5 meter. Vi ser ogsé at slike grusveger ogsa
ofte vil vokse til slik at det er kun hjulsporene som blir synlige og det er en fordel i forhold til
landskapet.

Det er vurdert at foresldtte endringer medferer kun sma justeringer av allerede innregulerte tiltak
og at dette ikke har konsekvenser for naturmangfold, viktige naturtyper, kulturminner eller
sikkerhet.

Merknaden foreslas ikke tatt til folge.
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10.4 Omregulering fra gangveg til kjoreveg i felt 6, 04.11.2014

Forslag til mindre endring av reguleringsplan, merknadsbehandling og vedtak

Réadmannens innstilling

@konomi- og planutvalget har behandlet 2 innkomne merknader og fatter slikt vedtak:

Merknad nr. 1 tas delvis til folge ved at saken behandles politisk.

Merknad nr. 2 tas til felge ved endring fra gangveg til kjoreveg i felt 6 Gammelseterlia.

Endringen behandles som mindre endring av reguleringsplan. @konomi- og planutvalget vedtar
endring fra gangveg til kjoreveg 1 felt 6 Gammelseterlia vist pa tegning datert 02.01.2014.
Behandling i @konomi- og planutvalget - 04.11.2014

Representanten Marit Brands, uavhengig, ba om & fa vurdert sin habilitet med bakgrunn i at hennes
svigerfar, Aksel Aarflot, har levert inn merknad til saken. Marit Brands Aarflot ble erklaert inhabil
og fratrddte under behandlingen av saken, jfr. Forvaltningslovens § 6, 1.ledd bokstav b).
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

@konomi- og planutvalget har behandlet 2 innkomne merknader og fatter slikt vedtak:
Merknad nr. 1 tas delvis til folge ved at saken behandles politisk.

Merknad nr. 2 tas til felge ved endring fra gangveg til kjoreveg i felt 6 Gammelseterlia.
Endringen behandles som mindre endring av reguleringsplan. @konomi- og planutvalget vedtar
endring fra gangveg til kjoreveg 1 felt 6 Gammelseterlia vist pa tegning datert 02.01.2014.

Saksopplysninger

Gammelseterlia veilag sendte sgknad til kommunen om omregulering av gangveg til kjoreveg 1
felt 6 (Gammelseterlia) den 08.12.2013

Kommunen sendte brev til veglaget med orientering om planprosess og forelopig vurdering den
16.12.2013

Kommunen sendte forslag om endring av gangveg til kjoreveg 1 felt 6 til horing til berorte parter
den 02.01.2014.

Det kom inn merknad fra Aksel Aarflot datert 22.01.2014 og Kjell Jostein Sandvik datert
03.02.2014

Den 18.03.2014 ble det fremmet sak for @P om omregulering av gangveg til kjoreveg i felt 6. Det
ble da fattet vedtak om at saken utsettes i pdvente av gjennomgangen av reguleringsplan for
Gradalen, vedtatt 1 DIS 1/14 dato 18.03.2014.

Vurdering

Endringen omhandler i hovedsak den interne bruken av vegen og behandles som mindre endring
som kan vedtas av ekonomi- og planutvalget ifolge pbl §12-14 og delegasjonsreglementet for
Sunndal kommune.

Vurdering av vegformal i reguleringsplanen

Reguleringsplanen er bindende for nye tiltak. Avklaring av hvor det skal ga veger og ikke er tatt
pa reguleringsplanniva i forhold til myndigheter, arkeologiske undersekelser, verdifull natur osv.
Det kan ikke opparbeides andre veger enn det som er vist pa plankartet.

Om veger skulle vaere gangveger eller kjoreveger ble vurdert i hvert enkelt tilfelle i forhold til
vurdering av bratthet, landskapsvirkning og innspill/merknader. Innover Gredalen er veger inn til
hyttene derfor noen steder regulert kjoreveg og noen stedet regulert gangveg med tillatt transport
etter fastsatte bestemmelser.

Vurdering av gangveg eller kjoreveg i felt 6
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I reguleringsplanen ble denne vegen regulert til gangveg pga innspill/merknad og at vegen 14 i
lisida. Vegen er néd bygd og plan- milje- og naringstjenesten var péd befaring pd vegen den
26.08.2013 og fant den fint anlagt i terrenget. Vi sa ogsé at det var en god del vegetasjon i omradet
som skjermet mot uheldig eksponering.

Ved utsending til hering ble det vurdert at endringen fra gangveg til kjoreveg i hovedsak berarer
den interne bruken av vegen. Naturmangfold, viktige naturtyper, kulturminner eller dyreliv

berares ikke 1 serlig grad av endringen. Nér det gjelder landskapshensyn s vurderte vi at vegen

er lagt fint 1 terrenget og at sterre fyllinger og skjaringer er unngéatt. Endringen fra gangveg til
kjoreveg vil medferer mer kjoring i lia, men det er en del bjerkeskog i dette omradet som gir visuell
skjerming.

Vurdering av parkering

Det er viktig 4 unngé uheldig eksponering av biler og det vises i den forbindelse til bestemmelsene
punkt 2.2 a) om at parkering skal vare lite synlig 1 landskapet.

Det vises ogsa til saken om mindre endring av bestemmelsene med nytt punkt 2.2 b) om at det kan
anlegges sméd lommer for en til to biler langs regulert kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte biler
blir lite synlig i landskapet og det ikke kreves vesentlig terrenginngrep, maks hoydeavvik pé fylling
eller skjering er 1 meter fra opprinnelig terreng.

Bade veger og parkeringsplasser er imidlertidig seknadspliktige tiltak slik at seknad og tillatelse
ogsd ma foreligge for de kan anlegges.

Fto av gvre del a veg 1 felt 6 1 Gradalen

Veilaget har pekt pa at den innregulerte parkeringsplassen litt oppe i lia er uheldig pga
terrenginngrep og naboforhold. Denne er ikke bygd enna og foreslas redusert til snuplass som kan
veaere praktisk & ha for den bratteste stigninga pa vegen.

Merknad nr 1, fra Aksel Aarflot, datert 22.01.2014

Resyme av uttalelsen:

Omregulering av gangveg til kjoreveg er en prinsipiell sak som ma
behandles politisk.
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Har vert motstander av kjoreveg hele tiden men ble med pé a bygge
gangveg etter reguleringsplana. Det er nd bygd en fullverdig kjereveg
med parkeringsplasser til hver hytte etter innsendt byggeseknad. Stiller
spersmdl om behandlinga av byggeseknaden uten 4 papeke avvika fra
reguleringsplana.

Kommentar: Vi ser at det er konflikter om saken og fremmer den
som vanlig til politisk behandling.

Vedlagt byggeseknaden for gangveg 1 felt 6 datert 09.09.2012
medfulgte en del kartvedlegg. Godkjente dokumenter 1
igangsettingstillatelsen datert 14.09.2012 er 1D- situasjonsplan.

1 D-situasjonsplan viser den regulerte vegtraseen uten sideveger.

Vi ser imidlertid at det av praktiske arsaker ofte er behov for &

kunne anlegge mindre lommer langs regulerte kjoreveger for

meting og parkering og at dette ikke er detaljert 1 tilstrekkelig grad

i reguleringsplanen. Det er samtidig viktig 4 unnga uheldig
eksponering av biler og det vises i1 den forbindelse til

bestemmelsene punkt 2.2 a) om at parkering skal vere lite synlig

1 landskapet.

Det vises ogsa til saken om mindre endring av bestemmelsene

med nytt punkt 2.2 b) om at det kan anlegges sma lommer for en

til to biler langs regulert kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte
biler blir lite synlig i landskapet og det ikke kreves vesentlig
terrenginngrep, maks hoydeavvik pd fylling eller skjering er 1

meter fra opprinnelig terreng.

Béde veger og parkeringsplasser er imidlertidig seknadspliktige

tiltak slik at seknad og tillatelse ogsd ma foreligge for de kan
anlegges.

Merknaden foreslas tatt delvis til folge ved at saken om omregulering
fra gangveg til kjoreveg i felt 6. behandles politisk.

Merknad nr 2, fra leder i gammelseterlia veilag Kjell Jostein Sandvik datert 03.02.2014

Resyme av uttalelsen:

Veilaget bestar av 17 hytteiere hvorav 16 var for omregulering og 1 var
imot.

Dagens veg er lagt naturlig inn 1 terrenget og avkjerslene som er
tilrettelagt er plassert usjenert inne i skogen. En nei til omregulering vil
medfere at vi ma opparbeide 2 starre parkeringsplasser som vil bli sveert
synlige for allmennheten.

All fornuft tilsier at det ogsé pa en kjorbar gangveg ma vaere mulighet
for & kjore av veien for av- og palessing slik at en ikke hindrer annen
trafikk.

Kommunen har opptradt profesjonelt, ryddig og serviceinnstilt i
behandling av seknader.

Kommentar:

Plan- milje- og n@ringstjenesten var pa befaring pa vegen den
26.08.2013 og fant den fint anlagt i terrenget. Vi sa ogsa at det
var en god del vegetasjon i omradet som gir visuell skjerming.
Vi mé imidlertid papeke at godkjente dokumenter i
igangsettingstillatelsen datert 14.09.2012 er 1D- situasjonsplan.
1 D-situasjonsplan viser den regulerte vegtraseen uten sideveger.
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Merknadsbehandling

Vi ser imidlertid at det av praktiske drsaker ofte er behov for &
kunne anlegge mindre lommer langs regulerte kjoreveger for
mating og parkering og at dette ikke er detaljert i tilstrekkelig grad
1 reguleringsplanen. Det er samtidig viktig & unnga uheldig
eksponering av biler og det vises i den forbindelse til
bestemmelsene punkt 2.2 a) om at parkering skal vare lite synlig
i landskapet.

Det vises ogsa til saken om mindre endring av bestemmelsene
med nytt punkt 2.2 b) om at det kan anlegges sméd lommer for en
til to biler langs regulert kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte
biler blir lite synlig i landskapet og det ikke kreves vesentlig
terrenginngrep, maks heydeavvik pd fylling eller skjering er 1
meter fra opprinnelig terreng.

Béde veger og parkeringsplasser er imidlertidig seknadspliktige
tiltak slik at seknad og tillatelse ogsd ma foreligge for de kan
anlegges. Vi ma ogsa péapeke at det kan ikke kan opparbeides
andre veger enn det som er vist pd reguleringsplankartet.
Merknaden foreslas tatt til folge ved at gangveg i felt nr. 6 forslas
omregulert til kjoreveg.

Side 102
Dato 14.05.2011
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10.5 Forskyving av en hyttetomt, 22.10.2015
Administrativt vedtak Delegert plansak - nr. 2/15

Saksopplysninger:

Hytteeier onsker & forskyve regulert byggeomrade/hyttetomt nr. 19 1 felt 6 1 forbindelse med
fradeling og oppmaéling av hyttetomta. Dette av hensyn til framtidig disponering og bygging pa
tomta. Det vises til e-post med vedlegg datert 12.10.2015

Endringen er omsekt av grunneierne i omréadet i e-post datert 22.10.2015

Kommunen orienterer om kostnader og saksbehandling av liten endring i1 e-post datert 22.10.2015.

Vurderinger:

Endringen inneberer en forskyving av regulert byggeomrade/hyttetomt pd ca 5 meter. Dette anses
som en liten endring og vil ikke ha virkning for naturmilje, naturmangfold, kulturminner, sikkerhet
eller forhold til nabobebyggelse. Hytteeieren og eierne av grunnen som er direkte berort av
endringen er enige om tiltaket. @vrige hytteeiere i omradet ligger sé langt unna at de ikke blir
berert av endringen.

Vedtak:
Det vedtas folgende liten endring av reguleringsplan for Gredalen: Byggeomrade/hyttetomt nr. 19
1 felt 6 forskyves i henhold til vedlagt kartutsnitt alternativ 2.
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10.6 Endring av bestemmelser om toalett, mgnehgyde og takvinkel,
31.05.2016

Réidmannens innstilling

@konomi- og planutvalget har behandlet en innkommet merknad og fatter slikt vedtak:
Merknad nr. 1 foreslas ikke tatt til folge.

Okonomi- og planutvalget vedtar at reguleringsbestemmelsene for Gradalen endres som folger:
i. Som toalett i hyttene tillates biodo med lukket beholder, forbrenningsdo eller
vannbesparende toalett som bruker maks 1 liter vann per spyling. Avlep fra toalett skal fores
til tett tank. Det mé sgkes om godkjenning pé eget skjema.

c. Monehoyde skal maksimalt vaere 5,4 meter fra ferdig planert terreng for hytter og 4,6m fra
ferdig planert terreng for anneks.

h. Valg av takvinkel innenfor 18-32 grader skal tilpasses narliggende bebyggelse.

Behandling i @konomi- og planutvalget - 31.05.2016

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

@konomi- og planutvalget har behandlet en innkommet merknad og fatter slikt vedtak:
Merknad nr. 1 foreslés ikke tatt til folge.

Okonomi- og planutvalget vedtar at reguleringsbestemmelsene for Gredalen endres som folger:
1. Som toalett i hyttene tillates biodo med lukket beholder, forbrenningsdo eller
vannbesparende toalett som bruker maks 1 liter vann per spyling. Avlep fra toalett skal fores
til tett tank. Det m4 sekes om godkjenning pd eget skjema.

c. Monehoyde skal maksimalt vaere 5,4 meter fra ferdig planert terreng for hytter og 4,6m fra
ferdig planert terreng for anneks.

h. Valg av takvinkel innenfor 18-32 grader skal tilpasses narliggende bebyggelse.

Vedlegg

1 Reguleringsbestemmelser med forslag til endringer markert
2 Plankart, reguleringsplan for Gredalen

3 Notat 1 Vurderinger av toalettlosninger i Grodalen

4 Notat 2 Vurderinger av toalettlosninger i Gredalen

5 Heringsbrev

6 Merknad

Saksopplysninger

Endringen gjelder bestemmelse om avlgp, menehayde og takvinkel pd bakgrunn av kommunens
erfaringer med dagens bestemmelser og nyere lgsninger.

Endringsforslagene har vart sendt pd hering til Gredalen hytteeierlag, Ovre Grodal grunneierlag,
er annonsert i lokalavisene og lagt ut p4 kommunens og hytteierlagets nettsider.

Det er kommet inn 1 merknad til forslaget, se nedenfor.

Vurderinger
Endringen behandles som mindre endring av bestemmelsene som kan vedtas av gkonomi- og
planutvalget iht. delegasjonsreglementet for Sunndal kommune.

Vurdering av avlep fra toalett fra hytter i Grodalen fra tekniske tjenester

Det ble mye snakk om avlep fra toaletter i Gradalen i 2015. I henhold til reguleringsbestemmelse-
nes pkt. 1.1.1, er det ikke tillatt & installere toalett som bruker vann i systemet. Sent i 2014 ble det
sokt om dispensasjon fra dette pkt., og det ble gitt tillatelse til & installere Jets vakuumtoalett med
avlep til tett tank med nivdalarm nar tanken neermer seg full.

Dette utloste et ras av seknader om det samme, og det ble stilt spersmal om tillatelse til installering
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av standard vannklosett med avlep til tett tank. Antall seknader forte til at vi mitte innfore full stans
1 dispensasjonene. Reguleringsbestemmelsen har ingen hensikt dersom det gis ubegrenset med
dispensasjoner. Vi matte derfor se narmere pa utarbeidelse av en avlepsplan for Gredalen.

Vi er kjent med at det er installert noen ulovlige vannklosett med ymse utlep, og ensker derfor & fa
til en losning for Gredalen som gjer at vi kan ha oversikt over forurensningssituasjonen i omradet.

I utgangspunktet er det flere omrader 1 Gradalen med grunnforhold som er egnet for & bygge et
vanlig infiltrasjonsanlegg i tilknytning til slamavskiller. Det som begrenser plassering av slike
anlegg er avstand mellom infiltrasjonsanlegget til drikkevannsuttak (min. 100 m), samt at det ma
vaere mulig 8 komme nart nok tanken til at den kan temmes med slamsugebil. I enkelte tilfeller kan
det kanskje benyttes traktor og vakuumvogn, men det vil nok vare enkelte hytter som ikke blir
tilgjengelig for tomming. Disse mé fortsatt ha biodo/forbrenningsdo eller tilsvarende.

Planen var at vi skulle ta en runde med alle hytteeiere for a fa en oversikt over alle
drikkevannsuttakene i Gredalen. Vi har snakket med ganske mange hytteeiere nd, og det begynner a
bli den del brenner 1 omradet, i tillegg til at det fortsatt er svaert mange som henter drikkevann fra
bekker/smédvann i nerheten av hytta si. Dette medferer at det blir svert fa arealer igjen som kan
benyttes som infiltrasjonsareal.

Vi har hatt en del interne diskusjoner vedr. endring i punkt 1.1.i, og kommet fram til at vi ensker &
beholde intensjonen med bestemmelsen; nemlig at det fortsatt skal vare forbud mot utslipp av
svartvann 1 Gredalen.

Vi kommer derfor til & jobbe videre med alternativet om a apne for & installere vakuumtoaletter som
bruker minimalt med vann i systemet, med pafelgende utslipp til tett tank med volum min. 5 m3.
Det vil ikke bli tillatt med vanlig vannklosett. Arsaken til dette er at nir de tette tankene skal
temmes, mé alt suges ut av tanken og transporteres til godkjent mottak for slam. Det na@rmeste
anlegget som har kapasitet til & hdndtere slike mengder pa en forsvarlig mate, er Sunndalsera
Renseanlegg ved Sunndalsfjorden. Det er derfor et mal at det brukes minst mulig vann til spylingen,
slik man fir temt s mange tanker som mulig pd én bil for den mé kjere til renseanlegget pa
Sunndalsera. For & sikre at det ikke slés hull i tanken for & slippe & betale for temming (et kjent
problem fra andre kommuner), vil det bli krav om tvungen, arlig temming av tanken. Dette kan
antakelig reduseres til tamming annet hvert ar der det kan dokumenteres at det er tilstrekkelig.

Vedr. medlemsmete i Grodalen hytteeierlag, 16/3-2016

Det ble 1 metet stilt kritiske spersmdl rundt hvorfor det var brukt sd lang tid pa & velge avlepsles-
ning for hyttene i Grodalen.

Vi vil forst og fremst gjore oppmerksom pa at reguleringsarbeid for private hyttefelt ikke er en
kommunal oppgave. Sunndal kommune er en av f4 kommuner som fortsatt er i stand til & yte denne
servicen til sine innbyggere, men nar det ma prioriteres mellom planoppgaver for private og
planoppgaver for lokalsamfunnet, ma lokalsamfunnet prioriteres forst.

Nér vi nd har sagt oss villige til & vurdere avlepsplan 1 Gredalen, har vi bevisst valgt 4 g& grundig til
verks nér vi skal foresl4 en endring i bestemmelsene. Arsaken er at vi ensker 4 lande pa en losning
som kan bli stdende, og som vi i prinsippet ikke kommer til & gi dispensasjon fra.

Vi har vert i kontakt med kjentfolk i Gredalen (inkl. en del hytteeiere), samt et par kommuner som
ogsd har tillatt avlep til tette tanker. I tillegg er det hentet informasjon fra andre instanser vedr.
infiltrasjonsmuligheter.

Vi hadde opprinnelig tenkt & hente inn informasjon om eksisterende drikkevannsuttak, for & se
hvilke arealer som bandlegges av disse, men det minst like viktig & ta hensyn til framtidige
drikkevannsuttak. Det er fortsatt mange hytter som ikke har innlagt vann. Dersom det bygges
infiltrasjonsanlegg rundt om i dalferet, vil dette legge store begrensninger for hvor det kan bores
etter vann, og dette vil igjen medfere store terrenginngrep med et virvar av ledningsanlegg.

De fleste minirenseanlegg (kjemisk/biologisk) har samme krav til avstand til drikkevannskilder som
tradisjonelle infiltrasjonsanlegg.

Rédet fra de kommuner vi har snakket med, er at det sikreste og mest oversiktlige er at svartvannet
tillates fort til tette tanker der det er mulig, og at det samtidig innferes arlig tomming. Deres erfaring
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er at noen fa finner det formalstjenlig 4 sld hull i tanken, slik at avlepet renner ut i grunnen for &
slippe & betale for temming. Det er derfor flere og flere kommuner som innferer tvungen tomming
ogsa av tette tanker, ikke bare tanker med infiltrasjonsanlegg/utslipp til sje.

Vi diskuterer for gvrig om det er mulig & 3 til et gebyrsystem basert pa tankens storrelse. Det er
derfor veldig viktig at det foretas grundige vurderinger av avlepsmengdene for det velges
tankstorrelse, ettersom dette antakelig far konsekvenser for opparbeidelseskostnaden, samt senere
driftskostnader.

Ettersom de fleste hytter i Gredalen nad har adkomst for bil fram til hytta (observert pé flyfoto fra
2014), er de fleste hytter tilgjengelige for var nye tankbil for tomming.

Dersom noen av hyttene ligger sd langt unna kjerbar veg at de ikke kan temmes, kan vi heller ikke
tillate at det monteres vannbasert toalettlasning med avlep til tett tank.

I samrdd med Plan-, miljo- og neringstjenesten, har vi bestemt & dele prosessene med avlgp og
eiendomsgrenser, slik at hytteeierne far god tid til & vurdere evt. flytting av grenser, samtidig som
man antakelig kan behandle endring 1 bestemmelsen om avlep 1 OP-metet den 31.05.2016.

Bestemmelser om avlep

I gjeldende bestemmelser er det tillatt med biodo med lukket beholder, forbrenningsdo eller
lignende som ikke bruker vann i systemet. Bakgrunnen for dette er miljehensyn i forhold til &
unnga forurensning av drikkevannskilder, rent vassdrag og & unnga transport av store mengder
svartvann.

Kommunalteknisk tjeneste har gjennomfert en omfattende vurdering av dette og mulige nye
losninger. Pa bakgrunn av vurderingene foreslds det at bestemmelse punkt

1) blir endret til folgende:

Som toalett i hyttene tillates biodo med lukket beholder, forbrenningsdo eller
vannbesparende toalett som bruker maks 1 liter vann per spyling. Avlep fra toalett skal

fores til tett tank. Det ma sekes om godkjenning pé eget skjema.

Bestemmelser om menehoyde og takvinkel

I gjeldende bestemmelser skal monehoyde maksimalt veere 5,2 meter fra ferdig planert terreng
for hytter og 4 meter fra ferdig planert terreng for anneks. Takvinkel skal vaere 15-27 grader.
Etter at planen har blitt vedtatt har det kommet henvendelser om at dette er noe for knapt for &

fa etablert hems med brukbar hayde. De fleste firmaer som bygger hytter har i dag lesninger som
viser menehgyde over 5,2 meter og takvinkel over 30 grader.

Det er imidlertid viktig at nye bygg harmonerer med eksisterende bebyggelse i omradet. Det er
uheldig med for stor forskjell mellom takvinkel pa neerliggende hytter. P4 bakgrunn av dette
foreslds folgende bestemmelser:

Monehgyde skal maksimalt vere 5,4 meter fra ferdig planert terreng for hytter og 4,6m

fra ferdig planert terreng for anneks.

Valg av takvinkel innenfor 18-32 grader skal tilpasses narliggende bebyggelse.

Merknader

Det er kommet inn 1 merknad. Merknad nr. 1 fra Grete Marie Eikebu og Kolbjern Megérd, datert
27.04.2016

Resyme av merknaden:

Viér hytte ligger ca. 50 meter over dalbunnen/elva. Horisontal avstand til elva er 150 meter. En
m4d anta at grunnvannstanden ligger nesten 50 meter under hytta. Ved hytta var er det derfor
eksepsjonelt gode infiltrasjonsmuligheter. Avstanden fra hytta til brennen (vart borehull for
vann) er ca 160 meter. Infiltrasjon vil gi en mer robust lesning enn med tett tank og en vil unnga
stoy fra avlgpslesningen inne 1 hytta. Forskning og erfaring viser at det ikke pédvises
forurensningsproblemer i omrader med betydelige losavsetninger, gunstig permeabilitet og stor
avstand til grunnvannet. Vi mener at en standardisering av avlepslesningene i Gredalen ikke er
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fundert pé faglige vurderinger av lokale forhold mm. Vi ber om at reguleringsbestemmelsene far
en annen ordlyd: Pkt. 1.1 m4 inneholde bestemmelse om at slamavskiller og infiltrasjon tillates
der det dokumenteres tilfredsstillende grunnforhold slik at avlepslesningen ikke forurenser
drikkevann (brenner), grunnvann eller vassdrag. Avstand til bronn ma vare minst 100 meter.
Temming av slamavskiller ma innga i kommunens slamtemming. (Ordning for tett tank kommer
1 tillegg)

Kommentar:

Pga sarbart vassdrag med bekker, elver og vann og mange drikkevannskilder 1 Grodalen er

det svaert fa arealer igjen som kan benyttes til infiltrasjonsanlegg fra toalett.

Infiltrasjonsanlegg fra toalett vil ogsa bandlegge arealer for mulig etablering av evt.

framtidig drikkevannsuttak innenfor en radius pa 100 meter fra slike anlegg. Dette vil

kunne ha negative konsekvenser for eksisterende og nye naboer som enna ikke har boret

etter vann. P4 bakgrunn av en helhetlig vurdering har kommunen kommet fram til at det

ikke ber dpnes opp for vanlige vannklosett 1 Grodalen.

Det er imidlertid kommet nye tekniske lgsninger med vannbesparende toaletter som

innebarer betydelig reduksjon 1 mengde avlepsvann. En lesning med vannbesparende

toalett med tette tanker vil kunne anlegges de fleste steder forutsatt nedvendig adkomst.
Kommunen har derfor etter en helhetlig vurdering kommet fram til at det kan &pnes opp

for vannbesparende toalett som bruker maks 1 liter vann per spyling og tett tank.

Ifelge plan- og bygningsloven § 12-7 kan det angis reguleringsbestemmelser om utforming

og bruk av arealer og bygninger i reguleringsomradet og settes vilkar for bruken eller forby
former for bruk for & fremme eller sikre formalet med reguleringen. Pa bakgrunn av dette,
miljeverndepartementets veileder T-1450 og en helhetlig vurdering fastsettes

bestemmelse om hvilke privettyper (toalett) som tillates 1 Gradalen.

Merknad nr. 1 foreslés ikke tatt til folge.

Virkninger av endringene

De foreslatte endringene vurderes ikke & ha negative virkninger for naturmangfold, friluftsliv,
kulturminner eller sikkerhet.

Bestemmelsene om hvilke toalett som tillates er utformet for a ta vare pa ren natur, unngé store
inngrep og unngé forurensning av eksisterende og framtidige drikkevannskilder. Bestemmelse
om vannbesparende toalett med tett tank vil ikke ha negative konsekvenser pa
naturtypeomrader, vassdrag og kulturminner da dette er lukkede system som anlegges naert
hyttene. Av hensyn til natur og mulige kulturminner 1 grunnen enskes ikke store fellesanlegg i
Groedalen da dette medforer omfattende graving for rer til anlegget. Det anses som mest gunstig
med toalettlosninger hvor avlgpet kan handteres s nert hytta som mulig.

Naér det gjelder landskapsvirkning er ekning av maksimal menehegyden fra 5,2 m til 5,4 m en
begrenset gkning slik at virkningen 1 landskapet blir begrenset. Takvinkel tillates noe brattere enn
for men det tas forbehold om at dette skal tilpasses narliggende bebyggelse.
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10.7 Endring med forskyving av hyttetometer, 25.04.2017

Radmannens innstilling

Okonomi- og planutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for Gredalen planid.
20110620 vist pa vedlagte plankart med endringer inntegnet.

Vedtaket er fattet i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet for
Sunndal kommune.

Behandling i @konomi- og planutvalget - 25.04.2017
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Okonomi- og planutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for Gredalen planid.
20110620 vist pa vedlagte plankart med endringer inntegnet.

Vedtaket er fattet i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet for
Sunndal kommune.

Vedlegg

1 Reguleringsplan for Gredalen, plankart vestre del med endringer inntegnet

2 Reguleringsplan for Gredalen, plankart estre del med endringer inntegnet

3 Reguleringsplan for Gredalen, utsnitt av plankartet med endringer inntegnet

4 Innkomne innspill om mindre forskyving av byggeomréde, 15 stk

5 Merknad til endringer i reguleringsplan for Gredalen fra fylkesmannen 1 Mere og Romsdal
6 Merknad til endringer i reguleringsplan for Gredalen fra Mere og Romsdal fylkeskommune

Saksopplysninger

Bakgrunn for endringene

Reguleringsplana for Gredalen planid. 20110620 ble vedtatt den 22.06.2011. Planen viser
innregulerte byggeomrader rundt hver hytte. Mange har ikke veert klar over at byggeomradet er
juridisk bindende for plassering av hytter, tilbygg, anneks og oppmaling av ny hyttetomt. Enkelte
har ensket forskyving av byggeomradet av praktiske hensyn. Av rasjonalitetshensyn ble det ble
satt en felles frist for innspill om dette, slik at endringene kan behandles i samme sak.
Innkomne innspill

Det er kommet inn 15 innspill om forskyving av byggeomrade rundt eksisterende hytter fra 15
ulike hytteeiere fra folgende gards- og bruksnummer: 17/18, 17/85, 19/17/16, 19/17/39,
19/17/26, 15/34, 23/6/2, 19/17/36, 23/26/7, 19/17/3, 13/7/9, 19/17/9, 19/17/44, 23/26/10 og
19/17/21.

Inntegning pa plankartet

Innspillene er vurdert og det er inntegnet mindre forskyving rundt felgende hytter gnr. bnr.
17/18, 17/85, 19/17/16, 19/17/39, 19/17/26, 15/34, 23/6/2, 19/17/36, 23/26/7, 19/17/3,

13/7/9, 19/17/9, 19/17/44, 23/26/10 og 19/17/21. Regulert storrelse pa tomtene pd 800m?2

ifolge vedtatt reguleringsplan er beholdt.

Ved tidligere gjennomferte oppmaélinger av enkelte tomter er det gjort mindre forskyvinger for a
fa god terrengtilpassing. Dette er gjort med hjemmel i reguleringsbestemmelsene som sier at det
kan foretas en liten forskyving av tomteplassering dersom det terrengmessig gir et bedre resultat.
Ved gjennomgang av plankartet er det hensiktsmessig at plankartet oppdateres i forhold til
eksisterende innmalte tomter slik at byggeomradet stemmer overens med tomtegrensene. Sma
justeringer av veglinje pa allerede innregulerte og etablerte veger er ogsa tatt med.

Horing av endringene

De foreslatte endringene er inntegnet pa kart og ble sendt pa hering til berorte hytteeiere, Ovre
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Grodal grunneierlag, Grodalen hytteeierforening, Mere og Romsdal fylkeskommune og
Fylkesmannen i Mere og Romsdal. Det er kommet to merknader til heringen.

Merknad nr. 1 fra fylkesmannen 1 Mere og Romsdal datert 28.02.2017

Endringane gjeld justering av byggeomréde rundt eksisterande hytter, samt sma justeringar av
vegline pa etablerte vegar. Fylkesmanen har ut fré sine ansvarsomrade ingen merknader til dette.»
Merknaden tas til orientering.

Merknad nr. 2 fra Mere og Romsdal fylkeskommune datert 15.03.2016

«Endringsforlaget er avgrensa til mindre justering av nokre vegtrasear, i tillegg til justering av
byggeomrdde for 15 fritidsbustader som 1 dei fleste tilfelle gjeld justering i trdd med innmalte
tomter med mindre avvik frd regulerte byggeomréade. Fylkeskommunen har ikkje merknader

til endringane eller at desse blir vedtatt som mindre reguleringsendring.»

Merknaden tas til orientering.

Vurdering

De foreslatte endringene er mindre forskyvinger av byggeomrade rundt eksisterende hytter og
mindre endringer 1 trdd med innmélte tomter og allerede innregulerte og etablerte veger. Berorte
parter er hort og det er ikke kommet innvendinger mot endringene.

De foreslatte mindre endringene vurderes ikke & ha negativ virkning pé friluftsliv, landskap,
naturmangfold, sikkerhet eller kulturminner. Omradene med byggeomrader og veger ble
undersokt 1 forbindelse med arkelologisk registrering 1 2010 1 samband med utarbeidelse av
reguleringsplanen for Gredalen vedtatt 22.06.2011. Skredfaren ble da ogsd vurdert av
fylkesgeologen. Det foreslés ikke innfert nye byggeomrader eller veger som mé vurderes pd nytt
i forhold til dette.
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10.8 Endring av parkeringsplasser langs Gredalsvegen 23.05.2019

Kommunedirekterens innstilling

Formannskapet vedtar mindre endring av reguleringsplan for Gredalen planid. 20110620 vist pa
vedlagte plankart og bestemmelser datert 11.03.2019 med endringene inntegnet.

Vedtaket er fattet i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet for
Sunndal kommune.

Behandling i Formannskapet - 23.05.2019

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Formannskapet vedtar mindre endring av reguleringsplan for Gredalen planid. 20110620 vist pa
vedlagte plankart og bestemmelser datert 11.03.2019 med endringene inntegnet.

Vedtaket er fattet i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet for
Sunndal kommune.

Vedlegg

1 Plankart med endringer av parkeringslommer datert 11.03.2019
2 Reguleringsbestemmelser med endringer datert 11.03.2019

3 Heringsbrev

4 Merknad fra NVE

5 Merknad fra Fylkesmannen 1 Mere og Romsdal

6 Merknad fra Mere og Romsdal fylkeskommune

Saksopplysninger

Forslag til mindre endring av reguleringsplan

Endringen gjelder utvidelse av parkeringslommene langs Gredalsvegen pé strekningen for
Steinbrua. Forslaget fremmes som mindre endring av reguleringsplan for Gredalen.

Bakgrunn

Bakgrunnen for forslaget er at Gredalen er et populert utfartsomrdde bade for kommunens egne
innbyggere og for tilreisende turister. Omrédet er et attraktivt turomrade bdde sommer og vinter.
Gredalen er innfartsomréde til turstisnettet i Sunndalsfjella som er kartlagt som svert viktig
friluftsomrade. Om vinteren er omradet utgangspunkt for bade skiturer i fjellet og skilaype 1
Grodalen. Omrédet ligger i enden av kommunal vinterbroytet veg, og spesielt pé storre
utfartshelger vinter og péske er det for lite parkeringsplasser i omradet.

Onsket om & legge bedre til rette for parkering 1 omradet ble tatt opp péd mete hosten 2018 der
representanter fra hytteeierlaget og grunneiere deltok.

Reguleringsplan for Gredalen, vedtatt 09.05.2012

Gjeldende reguleringsplan viser tre langsgdende parkeringslommer langs Grodalsvegen, en
parkeringsplass i enden av kommunal vinterbreytet veg og en separat parkeringsplass sydest for
rodekorshytta. Den siste er ikke opparbeidet enné. Reguleringsplanen angir dette som offentlige
parkeringsplasser.

Det er vist byggegrense mot vassdrag mot elva utenfor de regulerte parkeringsomradene. Langs
vassdraget er det ogsa vist hensynssone gronnstruktur med sort skravur. Til hensynssone
gronnstruktur er det knyttet bestemmelse om at utevelse av friluftsliv og allmenn ferdsel langs
vann og vassdrag skal ivaretas.

Til vegformélene pé planen er det blant annet knyttet bestemmelse for & sikre god
terrengtilpasning og landskapshensyn. Det vises til bestemmelse 2.b Alle anlegg skal folge
eksisterende terreng uten storre fyllinger og skjeringer. Sidekanter skal dekkes med
humusholdige masser og tilsés.
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Utsnitt av gjeldende reguleringsplan for Gredalen, det er tre parkeringslommer langs vegen i
omradet og to parkeringsplasser mot slutten av den kommunale vegen.

Mye av de viste parkeringsplassene er i dag opparbeidet unntatt den regulerte
parkeringsplassen ost for redekorshytta og enkelte partier langs vegen.

Kommuneplan for Sunndal — arealdelen, vedtatt 06.02.2019

Arealdelen er en overordnet plan som viser hovedtrekkene 1 arealbruken og hvilke hensyn som
skal tas. Arealdelen viser at reguleringsplanen for Gredalen fortsatt skal gjelde (H910 sort
horisontal skravur). Hensynssoner i kommuneplanens arealdel skal imidlertid gjelde foran eldre
reguleringsplaner dersom disse hensynene ikke er tilstrekkelig vurdert og ivaretatt i vedtatt
reguleringsplan.
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Utsnitt av kommuneplanens arealdel

Hele Gredalen omfattes av hensynssone landskap evre Sunndal (H550 1 sort skrd skravur). Til
denne hensynssonen er det knyttet folgende bestemmelse:

4.5.2 Hensyn landskap gvre Sunndal, H550 1

a) Landskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg, biologisk verdifulle miljg,
jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping,
rekreasjon og friluftsliv. Omradet omfatter Grgvuvassdraget med fjellgardene og
seterdalene som er prioritert som nasjonalt verdifullt kulturlandskap og utvalgte
kulturlandskap i jordbruket. | dette omradet er det store verdier knyttet til friluftsliv,
kulturlandskap, kulturminner, kvartzergeologi, botanikk og villrein.

b) Det skal som hovedregel ikke etableres nye felt for fritidsbebyggelse ut over det som
allerede er godkjent i regulerings- eller kommuneplan.

c) Det gis mulighet til 3 utvikle eksisterende turistbedrifter knytt til eksisterende
bygninger og seteranlegg. Ny virksomhet og ferdsel skal vurderes i forhold til villrein.
Det kan tilrettelegges for friluftsliv og ferdsel i dalomradene for a redusere ferdsel inn |
villreinomrada.

d) Det er ikke tillatt & gjgre inngrep i landskapet som er egna til & visuelt skiemme
kulturminneverdiene eller opplevelsen av det helhetlige kulturlandskapet.

Vurdering

Forslaget

Kommunen har foretatt befaring i omradet for a vurdere hvordan parkeringsplassene best
mulig kan plasseres i terrenget.

Det er gode losmasser i omrédet men det er enkelte terrengformer som ber hensyntas. De
terrengformene som vi mener forst og fremst ma hensyntas er vollene som ligger pé venstre
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side like for p-plassen ved Steinbrua og markerte terrengformer mot elva.

P4 bakgrunn av vurderingene har vi tegnet opp plan med justering av parkeringsplassene og to

nye parkeringslommer langs vegen. Parkeringslommene er avgrenset mot markerte

terrengformer mot elva pd hoyre side og de markerte vollene for steinbrua pd venstre side. Det

er tegnet opp 5-6 meter brede parkeringslommer for 90 graders parkering som gir flest p

plasser per lopemeter.
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Forslag endret plankart
11.032018

Ifolge beregningen er det ca 100 parkeringsplasser opparbeidet 1 dag, 1 gjeldende plan ca 180
plasser og i nytt forslag ca 256 plasser. Planforslaget viser derfor 156 flere p-plasser enn det
som er opparbeidet i dag og ca 76 flere parkeringsplasser enn det som er vist 1 gjeldende
reguleringsplan.

Opparbeidet i dag: antall
P-plass ved Steinbrua 45
Opparbeidet 90 graders parkering 33

| tillegg er det en del langsgaende parkering 22
sum 100
Gjeldende reguleringsplan:
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P-plass ved Steinbrua 57
P-plass ved Rpde kors hytta 21
90 graders parkering 102
SUM 180

Nytt forslag:

P-plass ved Steinbrua 57

P-plass ved Rpde kors hytta 21

90 graders parkering 178

sUMm 256
Steinbrua

Steinbrua har veert i fokus 1 det siste. Det har kommet innspill om at den ber vernes. Samtidig
har den fatt skader av biltrafikk og trdkkemaskin. Gammelsetervegen veilag har uttrykt enske
om en bedre kryssing av elva for biltrafikk.

Kommunal veg slutter ved Steinbrua og det er veilaget som er ansvarlig for bru og veg videre.
Spersmélet omkring alternativ elvekryssing er noe komplisert og det det anbefales at dette
fremmes som egen sak.

Vurdering av virkninger

Anlegging av parkeringsplasser pa hver side av Gredalsvegen gir en arealokonomisk lesning.
Ulempen med en slik lgsning er imidlertid at vegen lett kan fa et utglidende og bredt preg uten
markert kjorebane. Dette er forsekt unngétt ved at parkeringslommene brytes ved viktige
terrengformer/voller som tas vare pa. I tillegg har det vert dreftet muligheten for & anlegge en
overflate pa parkeringsplassene som fremmer vegetasjonsetablering. Ved & dekke
parkeringslommene med stedegne fine losmasser som er egnet for gjengroing vil
parkeringslommene pa sikt kunne fa et gront preg.

Videre er det viktig at fyllinger og skjeringer far en god terrengmessig behandling. Ved
anlegging av parkeringsplassene ma topplaget med lyngdekke tas av og dette dekket brukes
deretter til revegetering av de nye skraningene.

Parkeringsplassene vil bli liggende langs Gredalsvegen. De kommer ikke na@rmere elva enn
tidligere angitt byggegrense og det vurderes at utviding av parkeringslommene langs vegen ikke
vil {4 negativ innvirkning pa utevelse av friluftsliv og allmenn ferdsel langs Grodalselva.

Det vurderes at ved 4 ta vare pa viktige terrengformasjoner og bruke masser som fremmer
vegetasjonsetablering slik at tiltaket far et gront preg, vil tiltaket ikke skjemme opplevelsen av
det helhetlige kulturlandskapet jfr. hensynssone i kommuneplan.

Nér det gjelder saken vedrerende Steinbrua vurderes det at utvidelse av parkeringslommene
langs Gredalsvegen ikke vil stenge for lgsninger for framtidig elvekryssing.

Avbetende tiltak

Det foreslas & utvide bestemmelsene om terrengbehandling som beskrevet ovenfor under punkt
2. samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

2.c Ved anlegging av nye anlegg skal humusholdig topplag med lyngdekke tas av, og dette skal
brukes ved revegetering av nye fyllinger og skjeringer. Alle fyllinger og skjaringer skal vaere
planert og dekket med humusholdige masser.
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2.d For at parkeringsplasser skal fa et gront preg og gli best mulig inn i landskapet skal toppdekket
bestd av stedegne finmasser som er egnet for gjengroing.

Horing
Forslaget til endring av reguleringsplanen har blitt sendt pd hering til bererte myndigheter og
naboer. Det har kommet inn 3 merknader. Resyme av merknadene:

Merknad fra Norges vassdrags- og energidirektorat datert 18.03.2019.

NVE anser at kommunen har behandlet saken pd en grundig méte og kommet fram til losninger
mht. parkering som i sum synes lite utfordrende 1 forhold til vére interesser. Vi har derfor ingen
invendinger til de foresldtte endringene i reguleringsplanen.

Merknad fra Fylkesmannen i More og Romsdal datert 25.04.2019
Etter det vi kan sja er det er tatt omsyn til landskapsverknader bade ved lokalisering og utforming
av parkeringsplassane. Fylkesmannen har derfor ingen vesentlege merknader til planendringa.

Merknad fra Mere Romsdal fylkeskommune datert 26.04.2019
Vi har ut fra vére ansvarsomrader ingen sarskilte merknader.
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10.9 Endring av bestemmelsene om parkering, 06.10.2022

Formannskapet har behandlet saken 1 mete 06.10.2022 sak 59/22

Maetebehandling

Representanten Maja Solli ba 1 metet om & fa sin habilitet vurdert i saken, og fratrddte formannska-
pet under habilitetsvurderingen. Vararepresentant Einar Mo tradte inn i formannskapet under
habilitetsvurderingen.

Representanten Maja Solli ble kjent enstemmig inhabil av formannskapet.

Vararepresentant Einar Mo deltok i1 behandling av saken.

Leder ved avdeling for samfunnsutvikling Marlene Aaram Vike orienterte innledningsvis.
Saksbehandler Berit Skjevling redegjorde ved spersmal.

Votering
Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

Formannskapets vedtak/innstilling
Formannskapet i Sunndal kommune vedtar felgende mindre endringer i
reguleringsbestemmelsene for Gredalen vist med redt:

1. 1a Sterste samlet tillatte bebygd areal (T-BYA) er 100 m2per tomt/feste inklusive overbygde
terrasser og eventuel/e uthus/anneks. Dette er en maksimal grense og kan kun tillates der det
terreng- og /andskapsmessig ligger til rettefor det, og det kan dokumenteres god
/andskapsti/passning uten store inngrep i eksisterende terreng. Areal for parkeringsplass pa
tomt/feste tillates 1 tillegg til maks bebygd arealforutsatt at den er dpen uten overbygning og

at tomta er tilknyttet regulert vegadkomst.

1.1 f Det kan innenfor den totale arealbegrensningen vere tillatt & bygge ett separat
uthus/anneks plassert sammen med hytta slik at det hele framstir som en naturlig enhet.
Anneks kan inneholde rom for beboelse, men er da et seknadspliktig tiltak. Awvstand-til-hytta
skalkke-vaere-storre-enn-6-meter: Arealet for uthus/anneks skal ikke vare over 25 m2.

2a Parkering av biler skal skje pé parkeringsplasser vist pa planen eller pé steder langs
regulerte kjoreveger eller pa regulerte hyttetomter tilknyttet regulert kjoreveg hvor bilene er
lite synlige 1 landskapet og hvor ikke kreves vesentlig inngrep i naturlig terreng og vegetasjon.
2 b Det kan anleggessma lommerfor en til to biler langs regulert kjoreveg eller pd tomter
tilknyttet regulert kjoreveg forutsatt at tiltaket og oppstilte biler blir lite synlig i landskapet og
det ikke kreves vesentlig terrenginngrep, maks hoydeavvik péafylling eller skjering er 1 meter
fra opprinnelig terreng.

Endringen vedtas som mindre endring av reguleringsplan i henhold til plan- og bygningsloven § 12-
14 og delegeringsreglementet for Sunndal kommune.
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10.11 Omlegging av skileype forbi Gjerdavangen og Toeftvangen
17.10.2024

Kommunedirekterens innstilling:

Formannskapet vedtar flytting av skiloypa forbi Teftvangen og Gjerdavangen slik at den kommer
lengre unna bebyggelsen og det tas med nytt punkt 2.4 om utforming av skileypetrase.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet i Sunndal
kommune.

Saksopplysninger

Denne saken gjelder flytting av skileype forbi Gjerdavangen og Teftvangen i Gredalen
Bakgrunnen for endringen er at Toftvangen har fatt fast bosetting som driver landbruksdrift. I
dag gar skileypa rett forbi gardstunet. Av hensyn til drifta av garden enskes skiloypa omlagt
utenfor gardstunet.

Kommunen har vert pd befaring i lag med representanter for hytteeierlaget, de som drifter
skiloypa og grunneier pa Toftvangen for & vurdere alternativer.

Forslag til endring av laypetraseen er sendt pa hering til berorte parter og myndigteter. Det har
kommet inn 2 merknader til endringen. Disse behandles under.

Vurdering

Foreslatt endring

Pa befaringen sd vi at det blir vanskelig & flytte skiloypetraseen til omradet ovenfor gardstunet
pga. terrengforhold med bratt skraning og at det er uheldig i forhold til kulturlandskapet. Det
mest hensiktsmessige er & legge skiloypa langs eksisterende vegtrase nedenfor/ser for garden. Her
ma skileypa legges parallelt med vinterbroytet gardsvegen et stykke.

A flytte vinterbreytet adkomstvegen til bakken vest for gardstunet, der skiloypa i dag gar, er ikke
mulig fordi denne bakken er for bratt for 8 komme opp med traktor vinterstid.

Ellers 1 omrddet folger skiloypetraseen regulert gangveg som ikke breytes om vinteren.
Reguleringsplanen oppdateres ogsa i henhold til at skileypetraseen er omlagt forbi Gjerdavangen.
Her er loypa flyttet bort fra tunet og inn til regulert gangveg langs skraningen mot syd.

Plankart

Gjérdavangen

Utsnitt av reguleringsplan for Gredalen. Skileypetraseen er tegnet med grent. Den hvite streken viser
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tidligere regulert skitrase. Der skitraseen folger eksisterende sommertrase veg, vises den bare med en smal

gronn linje da skitraseen her ligger over vegtraseen. Syd for Teftvangen legges skitraseen parallelt med

vegtraseen fordi vegtraseen her blir broytet pga drift av garden.

Opp skréaninga estover mot Toftvangen settes det av 3,7 meter bredde til skitrase(merk grenn farge) parallelt med vegen
(rosa farge). Vegtraseen til Toftvangen brotes pga fast bosetting. Dette medferer at skiloypetraseen mé legges innenfor
vegen og skjering i skraningen for & fa plass. Nye koter er vist med stiplede linjer.

Terrengendring

Det meste av omlegging av skiloypetraseen medferer ikke inngrep i terrenget, unntatt opp
skrédningen syd for Teftvangen. For & kunne legge skilaypetraseen parallelt med driftsveg mé det tas
ut i skrdningen. Pa befaringen ble det diskutert en losning med delvis skjering og fylling, men av
hensyn til en bekk nedenfor vegen og Statsforvaltarens merknad om & unngd fylling naermere
bekken beholdes terrenget mot bekken som for. Skilgypetraseen anlegges derfor innenfor vegen
med skjering i skrdningen. Dette er en moreneskrdning som er en vanlig terrengform i Gredalen.
Det tas med bestemmelser om gjenbruk av stedegne masser/vegetasjonsdekke for revegetering. Det
foreslas 1 den forbindelse tilsvarende bestemmelser til skiloypa som til evrig samferdselsanlegg og
infrastruktur i Gredalen. Nytt punkt 2.4 Skileypetrase. Skiloypetraseen skal i hovedsak folge
eksisterende terreng med minst mulig terrenginngrep. Ved eventuelle terrengendringer skal
topplaget med lyngdekke tas av, og dette skal brukes ved revegetering av eventuelle fyllinger og
skjeringer. Omradet ligger 1 dalbunnen og inngrepet blir lite eksponert mot omgivelsene. Skjaring i
skraningen medferer masseoverskudd. Dette er en ressurs som f.eks. kan mellomlagres i nerliggen-
de regulert grustak 1 Tjennlia.
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Flyfoto med skileypetrase med grenn farge og vegtrase med rosa farge. Bekker vist med bl linje.

Merknader

Statsforvaltaren i Mere og Romsdal 23.09.2024

Resyme av merknaden: Foresldtt omlegging av skileypa vil fore til skjering og fylling 1 eit parti
langs eksisterande traktorveg. Dette vil fore til at ustabile lausmassar (sand og grus) vert eksponert i
skjeringa. For a unnga breiddeutviding her, vil vi rd til at ein vurderer om brukar av garden pa
Toftavangen kan nytte traktorveg med tilkomst frd vest i staden for denne traktorvegen med
tilkomst til tunet fra aust.

Kommentar: Alternativet med a nytte traktorvegen til garden fra vest ble vurdert pa befaringen

vi hadde med grunneier og hytteteierlaget 1 host. Vi undersokte da om driftsvegen til garden

kunne folge traktorvegen opp til garden der skileypa i dag gar. Vi sa imidlertid at denne
traktorvegen gar opp en veldig bratt skrdning. Driver av garden sa at den var for bratt til & kunne
brukes, spesielt pa vinterstid. Den var sa bratt at de ikke greide & komme seg opp der med

traktor nar det var glatt. Vi sa ogsé at det var vanskelig & endre terrenget her for 4 fa den slakere
bade pga bekk og jordbruksarealene pa toppen.

Det ble derfor vurdert at det beste er & legge skiloypa parallelt med vegen opp bakken ser for
garden. Nar det gjelder landskapspédvirkning sa ligger vegen her godt skjermet mot

kulturlandskapet rundt Teftvangen og Gjerdavangen.

Endre Klingey 12.08.2024

Resyme av merknaden: Max bredde med utlegger bak pa trdkkemaskina er 3,67 m
Kommentar: Pé plankartet var skilgpetraseen tegna med 3,5 meter bredde. Av hensyn til & f4
nok bredde justeres bredden slik at skilgypetraseen blir 3,7 meter.

Moere og Romsdal fylkeskommune 27.09.2024
Resyme av merknaden: Vassforekomst 109-388-R Gredela kan bli berort av tiltaket. Ytterlegare
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paverking pd vassdraget kan ikkje tillatast dersom det paverkar miljetilstanden negativt. Avrenning
1 forbindelse med anleggsfase og masseuttak kan medfere massetransport av finsediment som er
uheldig for vasslevande organismar. Anna forureining, bade i anleggsfase og drift av skileype, kan
ogsd paverke vassforekomstane. Dersom det skal gjerast tiltak i elv/bekk med arsikker vassforing,
ma det sekast om layve etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. For & fjerne/hogge kantvegeta-
sjon, mi ein sgke Statsforvaltaren om dispensasjon frd vannressurslova, § 11.

Kommentar: I gjeldende reguleringsplan er det avsatt hensynssone gronnstruktur rundt Grodela
som er verna vassdrag. Regulert vegtrase ligger utenfor denne hensynssonen. Det gar en liten
bekk nedenfor vegen. Skiloypa legges inn mot skraningen innenfor eksistrerende veg slik at
vegskjaeringa ikke skal berorer terrenget og kantvegetasjonen mot bekken.

Mindre endring

Endringen med flytting av skileypa vil 1 liten grad pdvirke gjennomferingen av reguleringsplanen
for evrig og gér ikke ut over hovedrammene i planen. Traseen legges innenfor eksisterende vegtrase
og berorer ikke viktige natur- og friluftsomrader. Endringen behandles derfor som mindre endring
av reguleringsplan iht. plan- og bygningsloven § 12-14 og delegeringsreglementet i Sunndal
kommune.

Kostnader for omleggingen

Reguleringsendringen med flytting av skileypa dpner opp for at skileypa kan flyttes. Regulerings-
planen sier imidlertid ikke hvem som skal utfore det eller bekoste det. Det er ikke rekkefolgekrav til
tiltaket slik at det ikke er noe krav til nar det skal gjennomferes.

Det blir derfor opp til partene med hytteierlag, grunneier og kommunen & komme fram til losning
for finansiering og opparbeidelse. Kommunen har ikke avsatt noen egne midler til dette. Kommu-
nen gir stoatte til hytteierlaget med kr. 75000 1 ret til drift av skileypa 1 Gredalen.
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10.12 Forslag til innregulering av plass for garasje for trakkemaskin og
toalett pa parkeringsplassen ved Steinbrua
Bakgrunn

Det er behov for et saniteranlegg for & betjene friluftsomradet Gredalen og en garasje for
trakkemaskina som er nedvendig for & kunne lage skileyper 1 Grodalen.

Plassering

Av hensyn til adkomst bade sommer og vinter og at denne parkeringsplassen er hovedadkomsten
for besokende til dalen er det hensiktsmessig at tilgjengelig toalett for allmennheten anlegges her.
Dette gjelder ogsa for garasje for trdkkemaskina. Pga adkomst og sneforhold er det uheldig a legge
garasje for trakkemaskina lengre ost i1 dalferet. Det er ogsé ved Steinbrua at braytet veg stopper og
gér over til skilgype vestover dalen.

Det er en fordel & samle de to forméla i en bygning, og kommunen vurderer at plassering mot enden
av parkeringsplassen er fordelaktig, bade med hensyn til at toalettet skal bli godt tilgjengelig for
publikum og at avstanden for trdkkemaskina til skileypa skal bli kortest mulig.

Det er lagt vekt pa at bygget skal ha lett tilgang og en god og funksjonell plassering.

Utforming

Arkitekt Eivind Bjerbekk og landskapsarkitekt Jostein Bjorbekk har laget skisser av utforming av
plassen og bygget. Det er tatt hensyn til at bygget skal ha lett tilgang, vaere vakkert 1 utsjdnad og ha
ei god og funksjonell plassering

Vinter: Drift av parkeringsplassen — broyting. Av-palessing av biler / sngskuter — paske.
Bygget plasseres sa nar kjorevegen til Steinbrua som mulig av hensyn til:

e maksimal utnyttelse av parkeringsplassen

e kort og lett adkomst til laypenettet dvs. Steinbrua for loypemaskina

e unnga konflikt med pasketrafikken og av pélessing fra biler.

Loypekjoring skjer oftest til tider da det ikke er av-palessing fra biler, dvs det forventes lite til ikke
konflikt mellom biltrafikk og kjering av leypemaskin.
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Figur 1 Plankisser fra arkitekt

Utdrag fra dimensjonerende storrelser

Hoyde tilpassast loypemaskina— 3,5 m Leypemaskin inkl. utstyr — bredde 3,43 m - lengde 7,7 m
Andre hensyn og behov: Oppstilling av leypemaskin utenfor garasjen. Tilkomst tankbil for
dieselfylling Plass for tank for svartvatten fra toalettanlegg med tilkomst for temming, infiltrasjon
av gravann.
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Servicebygg pa parkeringsplassen ved Steinbrua
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Figur 2 Tegninger av planlagt bygg fra arkitekt
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PERSPEKTIVSKISSE

- med tretak,
betongrampe for Igypemaskina
og skiferstein i frontsokkelen

Figur 3 Perspektivskisse fra arkitekt

Gjeldende reguleringsplan
Reguleringsplan for Gredalen planid. 20110620 gjelder for omrédet.

vz

Figur 5 Utsnitt av planforslaget med regulering

Figur 4 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan. _ :
Lys gra er veg, litt morkere grd er parkerings- | &V plass for garasje/toalettbygg i nordre enden

omrade av parkeringsomradet

Endring av reguleringsplanen

Ifolge reguleringsplanveileder fra regjeringen.no omfatter arealformalet parkering underformélene
parkeringsplasser, parkeringshus/ -anlegg og rasteplasser.
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Et garasjebygg for trdkkemaskina med et offentlig tilgjengelig toalett og rasteplass vil derfor vere
innenfor gjeldende reguleringsformal.

Det forslas imidlertid en endring av reguleringsplanen som innebzrer at det tegnes inn byggegrense
for plassering av et garasje/toalettbygg innenfor det regulerte parkeringsomradet med bestemmelser
om utforming.

Plassering

Bygget plasseres i trdd med utredningene fra arkitektene om a fa en effektiv og god organisering av
parkeringen, tilgang til toalettet og driften av trakkemaskina. Det er derfor behov for & legge bygget
mot nord og est pd parkeringsplassen. Omrddet er allerede oppfylt og utbygget som en grusbelagt
plass. Bygget plasseres inne pa det oppfylt omrdde med 1 meter fra eiendomsgrensen. Av hensyn til
omgivelsene er bygget utformet med skrd flater som bidrar til & dempe virkningen av bygget i
landskapet.

Kommunens vurdering er at plassering inn til 1 meter fra eiendomsgrensen er nedvendig for
adkomsten til parkeringsplassen. Av hensyn til effektiv drift, vedlikehold og snebreyting av
parkeringsplassen ber det legges til rette for mulig innkjering i den ene enden av parkeringsplassen
og utkjering 1 den andre ende. En slik lgsning vil ogsé gi en bedre og mer oversiktlig trafikkstrom
pa parkeringsplassen, og er bedre for breyting og drift.

A trekke bygget 4 meter fra eiendomsgrensen mener kommunen er uheldig i forhold til adkomsten
til parkeringsplassen. Bygget plasseres pd allerede oppfylt omrdde og far skrd flate i bakkant mot
eiendomsgrensen. Utenfor parkeringsplassen er det ubebygd naturomrade som er avsatt til LNF —
omrdde. Kommunen kan ikke se at dette har vesentlig negativ virkning for LNF-omradet pé
naboeiendommen. Fordelene med denne plasseringen nord og est pa plassen vurderes som klart
storre enn ulempene.
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Figur 7 Illustrasjon vist pa flyfoto. Byggegrenser vist med
bla stiplet linje.

Figur 6 Reguleringsendring som viser byggegrense for
servicebygg inne péd plassen med sort stiplet linje.
Parkeringsplasser er illustrert med stiplede linjer,
kjering gjennom parkeringsomradet er illustrert med red
linje.

Pé reguleringsforslaget er det lagt inn byggegrenser for bygget med tekniske anlegg, vist med sort
stiplet linje. Fra for er det lagt inn byggegrenser mot sjo og vassdrag vist med stiplet linje pa det
gronne omradet.

Bestemmelser

Det tas med forslag til reguleringsbestemmelser for utforming og bruken av det nye servicebygget.
Bestemmelsene er justert i henhold til merknader fra Mere og Romsdal fylkeskommune om
materialvalg og farge. Punkt 2.2 ¢ ¢ Innenfor angitte byggegrenser pd parkeringsplassen for
Steinbrua tillates anlagt serviceanlegg med garasje for trdakkemaskin, offentlig tilgjengelig toalett
og rasteplass med tilhorende tekniske anlegg. Bygget anlegges med skrd takflater. Maks monehaoyde
6,5 meter. Til utvendig kledning og tak skal det benyttes naturmaterialer som tre, tommer, skifer,
naturstein eller torv. Farger skal vere dempa og i jordtoner for da sikre god tilpassing til
landskapet. Samtidig med bygging av garasje for trdakkemaskin skal det ogsa bygges et offentlig
tilgjengelig toalett.

ROS-analyse for plassering av servicebygg pa omradet

Det er tidligere gjennomfert ROS-analyse ved utarbeidelse av reguleringsplanen for Gredalen. Den
inneholder vurdering av skredfare, utglidning, ustabile grunnforhold, flom og flomskred, lyng-
brann/skogbrann, ekstremveer, farlige terrengformer, brann- og ulykkesberedskap og vannforsyning
og drikkevann. Det vises til kapitel 4. 1 planbeskrivelsen.
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I forbindelse med endring av planen er det foretatt en ny gjennomgang av aktuelle tema i ROS-
analysen. Det vises til endringer i kapitel 10 1 planbeskrivelsen.

Natur og vassdrag

Siden plassen er oppfylt fra for blir det ikke nye inngrep 1 naturen og LNF-omradet. Det kommer
ikke n@ermere vann- og vassdrag enn allerede anlagt parkeringsplass. Hensynet til vann- og vassdrag
skal ogsd ivaretas ved valg av lesninger iht. gjeldende bestemmelsene om vann og avlep i
reguleringsplanen. Det settes av plass for tekniske lgsninger pa plassen innenfor byggegrensen ved
siden av servicebygget slik at dette ikke bererer naturen og LNF-omridet ved siden av. Kantsonen
mot vassdraget skal beholdes som i dag.

Vannforsyning og drikkevann

Nar det gjelder vannforsyning- og drikkevann er det ikke tillatt med infiltrasjon av svartvann i
Grodalen av hensyn til drikkevannskilder og vassdrag. Som toalett tillates biodo med lukket
beholder, forbrenningsdo eller vannbesparende toalett som bruker maks 1 liter vann per spyling.
Avlep fra toalett skal fores til tett tank. Avlepslesninger i Grodalen er neermere vurdert og beskrevet
1 planbeskrivelsen kapitel 10.6.

Naturfarer

Det er foretatt en ny gjennomgang av sikkerhet mot naturfarer i dette omradet i forbindelse med
tiltaket.

Skredvurdering er tidligere blitt gjennomfert av fylkesgeolog Einar Anda ved utarbeidelse av
reguleringsplanen for Gredalen og ligger til grunn for faresonene for skred i reguleringsplanen. Det
vises til kapitel 4.A i planbeskrivelsen. Sne- og steinsprangfaren i omradet er avklart, og parke-
ringsplassen ligger godt utenfor skredfarlig omrdde. Omradet ligger ogsd utenfor det nye aktsom-
hetskartet for jord- og flomskred.

Parkeringsplassen ligger innenfor det nye aktsomhetsomrade for flom. Flomfaren er derfor vurdert
narmere. Garasje og toalett har sporadisk opphold og vurderes & falle inn under sikkerhetsklasse
F1. Parkeringsplassen ligger pa kote 736. Parkeringsplassen er tidligere oppfylt. Terrenget mot elva
ligger pd kote 735. Kotehoyden pé selve elva og elvebunnen framkommer ikke av kommunens
grunnkart men ligger lavere enn dette. Elva i omradet er bred med et dpent lop. Dette er en
kommunal parkeringsplass. Omrédet ligger i kort avstand fra Storvatnet som har stor vannkapasitet.
Det har etter kommunens kjennskap ikke forekommet flom pa parkeringsplassen fra elva. Det er
ogsa bygd ny bru med betydelig storre vannkapasitet enn den gamle steinbrua som var en lavere og
tettere konstruksjon.

Vurdering av isgang og bruer. Det er av og til isgang pa elva. Oppe ved Storvatnet er det et
gammelt vad med steiner som hindrer sterre ismengder fra vannet & tette igjen elvelopet. Avstanden
fra vadet til brua er kun 200 meter slik at mengder is blir begrenset. Den nye brua har ogsa en épen
konstruksjon som gjer at vann og is lett kan passere.
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Figur 8 Flyfoto over omrédet, vi ser vadet ved utlapet fra Storvatnet, og S
vadet til Steinbrua er det ca 200 meter.

Figur 9 Foto av den nye «Steinbruay.

Flom fra elva ble vurdert ved bygging av ny bru ved Steinbrua. Den nye «Steinbrua» er dimensjo-
nert med en lett slank konstruksjon som ikke skal hindre flomvann i1 elva & passere, og slik at
omradet ikke stér i fare for 4 bli oppdemmet ved flom eller isgang.

Det vurderes at omradet pa parkeringsplassen er tilstrekkelig sikkert mot flom for plassering av
planlagt garasje og toalettbygg.
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Innspill til planforslaget:

Planendringen ble sendt pd hering som mindre endring av reguleringsplan i brev datert 20.03.2026.
Det kom inn merknader til denne heringen fra Statsforvaltaren, Mere og Romsdal fylkeskommune,
NVE og Ivar Magne Gravem. Horingsbrevet og merknadene er vedlagt.

Kort resyme av innkomne merknader samt kommunens vurderinger:

1.

Statsforvaltaren 25.03.2026.
Statsforvaltaren har ut fr@ sine ansvarsomrdder ingen merknad.

Merknad fra lvar Magne Gravem 16.04.2026.

Et bygg som inkluderer garasje for trdkkemaskin fremstdr som et drifts- og teknisk anlegg som ikke
er forenlig med formdlet med statlig sikret friluftsomrade. Krever derfor at saken behandles gjen-
nom full reguleringsprosess. Krever at det opprettholdes minimum 4 meters avstand til naboeien-
dom. Det foresldtte tiltaket representerer et avvik fra de forutsetningene som Ig til grunn for salget
av arealet i 2019. Den foreslattekombinasjonen med garasje for trakkemaskin kan vi ikke akseptere.

Kommentar:

Kommunen har sgkt om forskyving av det statlig sikra omradet og vi har fétt svar fra Milje-
direktoratet om at de samtykker til omsekte omdisponering og grenseendring av det statlig sikrede
arealet. Reguleringsendringen blir behandlet som full reguleringsprosess med 1. gangs be-
handling, deretter offentlig hering og ettersyn og til slutt sluttbehandling i Sunndal kommu-
nestyre. Plasseringen av tiltaket er vurdert ut fra & fa en god tilpassing til omgivelsene.
Kommunens vurdering er at plassering inn til 1 meter fra eiendomsgrensen er nedvendig for
adkomsten til parkeringsplassen. Av hensyn til effektiv drift, vedlikehold og snebreyting av
parkeringsplassen ber det legges til rette for mulig innkjering i den ene enden av parke-
ringsplassen og utkjering 1 den andre ende. En slik lesning vil ogsa gi en bedre og mer over-
siktlig trafikkstrom pa parkeringsplassen, og er bedre for breyting og drift.
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A trekke bygget 4 meter fra eiendomsgrensen er uheldig i forhold til adkomsten til parke-
ringsplassen. Bygget plasseres pa allerede oppfylt omrade og far skré flate i bakkant mot ei-
endomsgrensen. Utenfor parkeringsplassen er det ubebygd naturomrade som er avsatt til
LNF — omrade. Kommunen kan ikke se at dette har vesentlig negativ virkning for LNF-
omradet pd naboeiendommen. Fordelene med denne plasseringen nord og est pa plassen
vurderes som klart sterre enn ulempene.

=3
i o
5]

23/32/0/0

i

Figur 10 Skisse fra arkitekt. Servicebygget (her vist
med redt) plasseres mot nord og ost for & fa en effektiv
inn og utkjering av parkeringsplassen. Plass for
svingradius og parkeringsplasser er vist ser for
servicebygget.

Figur 11 Utsnitt fra planforslaget. Parkeringsplasser
er illustrert med stiplede linjer og kjering gjennom
parkeringsomradet er illustrert med red linje.

Ved kjop av arealet i 2019 var arealet regulert til offentlig parkeringsplass. Dette var for at
alle skulle fa tilgang til friluftsomrddene 1 Gredalen med tilstrekkelig offentlig parkering ba-
de sommer og vinter. For mange er vinterbruken avhengig av at det er skilgyper de kan bru-
ke. Det er derfor neer sammenheng mellom behovet for parkeringsplasser og tilgang til ski-
loyper for allmennheten. Bade parkeringsplasser og garasje for trdkkemaskin tjener samme
saken som er a legge til rette for allmennhetens friluftsliv vinters tid. Vi kan ikke se at det er
noen konflikt i & benytte arealet til dette.

Trékking av skilgyper blir 1 Grodalen utfert pad dugnad av hytteierlagets medlemmer. Andre
steder vi har vert pa befaring til som f.eks. i Helgetunmarka og Trolltind sa er det grunnei-
erne som drifter oppkjering av skileyper.

Kommunen finner ikke noen klausuler 1 kjopet som ble gjort 1 2019. Nér det gjelder tillatt
arealbruk styres dette av reguleringsplan. Ved vedtak av en reguleringsendring er det den
nye planen som gjelder.

Merknad fra Mgre og Romsdal fylkeskommune 07.04.2026.

Mgre og Romsdal fylkeskommune vurderer at tiltaket inneber varig omdisponering av statleg sikra
friluftslivsomrdde og pdverkar friluftslivsverdiane i omrddet. Tiltaket kan derfor ikkje behandlast
som ei mindre reguleringsendring. Dersom garasjen framleis gnskjast etablert i omrddet, ma kom-
munen sgkje om varig omdisponering av det sikra arealet i trad med Miljgdirektoratets retningslin-
jer. Presisere bestemmelsene om materialvalg tydelegare. Bsr nemne konkrete materiale, til dgmes
tre, tammer, skifer, naturstein eller torv. Det bgr ogsa ga fram kva slags takmateriale som er gnskt,




Reguleringsplan for Grgdalen Side 132

Merknadsbehandling Dato 14.05.2011
slik at bdade kledning og tak vert tydeleg avgrensa med omsyn til materialbruk. Det kan vidare vere
faremdlstenleg G spesifisere at fargar skal vere dempa og i jordtonar for G sikre god tilpassing til
landskapet.

Kommentar:

Merknaden tas til fglge og endringen behandles som ordinzer reguleringsendring, det blir derfor ny
hgring og offentlig ettersyn etter 1. gangs behandling.

Kommunen har sgkt om forskyving av det statlig sikra omradet og vi har fatt svar fra Miljgdirektora-
tet datert 09.09.2026 om at de samtykker til omsgkte omdisponering og grenseendring av det stat-
lig sikrede arealet.

Bestemmelsen om utforming presiseres i henhold til deres innspill. Det tas med at i utvendig kled-
ning og tak skal det benyttes naturmaterialer som tre, temmer, skifer, naturstein eller torv. Farger
skal veere dempa og i jordtoner for a sikre god tilpassing til landskapet.

Nar det gjelder tak har arkitekt for prosjktet tegna skra takflater i ulik vinkel, se figur 5 og 6. Dette
er en form som er brukt tidligere pa publikumsbygg i gverbggda (Sunndalporten og Fale grendahus)
og som vi mener vil passe ogsa pa dette bygget for & dempe hgydevirkningen. Ved bratte takvinkler
ma det benyttes tre eller skifer, mens slakere tak kan ha torv. Taktekking innenfor de angitte na-
turmaterialene avklares derfor naermere i byggesak.

4. Merknad fra NVE 14.04.2026.
NVE rdr Sunndal kommune til G oppdatere ROS analysen
for planendringa med relevant kunnskapsgrunnlag. NVE rdr til at det blir gjort vurderingar pd om
tryggleiken for planlagt tiltak oppfyller tryggleikskrava mot flaum og skred i byggteknisk forskrift
(TEK17) 8§ 7-2 og 7-3.

Kommentar:

Nar det gjelder ROS-analyse for endringen vises til planbeskrivelsen kapitel 10.12.

Forskyving av det statlig sikra omradet
Kommunen sgkte om forskyving av det statlig sikra omradet 1 brev datert 30.06.2026.

Kart fra seknaden:
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% K

Statlig sikra friluftsomrade er markert med bld | Forskyving av det statlig sikra friluftsomradet
skravur. Dette arealet er 996 m2 stort markert med rosa farge. Forskjovet areal har
samme storrelse 996 m2.

Merknad fra Mere og Romsdal fylkeskommune 09.07.2026
More og Romsdal fylkeskommune avga merknader til seknaden i brev datert 09.07.2026 stilet til

Miljedirektoratet med kopi til kommunen. Mere og Romsdal fylkeskommune hadde felgende
konklusjon:

More og Romsdal fylkeskommune vurderer at tiltaket inneber ei varig omdisponering av statleg
sikra frilufislivsomrade. Forskyvinga av arealet ser likevel ut til d kunne gjennomforast utan
reduksjon av friluftslivsverdiane dersom erstatningsarealet fdar same juridiske sikringsstatus og
vilkara lengre ned blir lagt til grunn. Pa dette grunnlaget tilrar fylkeskommunen at
Miljodirektoratet kan vurdere d godkjenne soknaden.

Fylkeskommunen vil likevel ikkje rd fra at soknaden blir innvilga, under foresetnad av at:

1. Det statleg sikra arealet ikkje blir redusert i omfang og at parkeringskapasiteten i det nye
omrddet blir like stor.

2. Bygget blir avgrensa til det omsokte arealet og utforma med lag visuell paverknad,
naturtilpassa materialbruk og dempa fargar.

3. Toaletta skal vere offentleg tilgjengeleg.

Svar pé seknaden fra Miljoedirektoratet 08.09.2026
Miljedirektoratet hadde felgende konklusjon:
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Som rettighetshaver i Grodalen statlig sikrede friluftslivsomrdde del av gnr. 23 bnr. 32
samtykker Miljodirektoratet til Sunndal kommunes omsokte omdisponering og grenseendring
av det statlig sikrede arealet. N3r endringen er vedtatt md kommunen sende oss SOSI-fil over ny
omrddeavgrensing slik at kartobjekt FS00001845 | Naturbase kan endres.

Kommentar:

Planforslaget er utformet i henhold til Miljedirektoratets samtykke til omdisponering og grenseend-
ring av det statlige sikra arealet.

Servicebygget plasseres 1 nordenden av grusplassen der det smalner av og det statlig sikra arealet
forskyves mot ser slik at parkeringskapasiteten pa det statlige sikra arealet blir opprettholdt. Det
planlagte bygget, inkludert tekniske losninger, avgrenses til byggearealet. Det er tatt med
bestemmelser om at bygget skal tilpasses landskapet osv. for & gi minst mulig visuell pavirkning,
samt at det skal ha offentlig tilgjengelig toalett.

Foreslatte bestemmelse: 2.2 ¢ Innenfor angitte byggegrenser pd parkeringsplassen for
Steinbrua tillates anlagt serviceanlegg med garasje for trakkemaskin, offentlig tilgjengelig toalett
og rasteplass med tilhorende tekniske anlegg. Bygget anlegges med skrd takflater. Maks monehayde
6,5 meter. Til utvendig kledning og tak skal det benyttes naturmaterialer som tre, tommer, skifer,
naturstein eller torv. Farger skal vere dempa og i jordtoner for a sikre god tilpassing til
landskapet. Samtidig med bygging av garasje for trakkemaskin skal det ogsa bygges et offentlig
tilgjengelig toalett.

Ved vedtak av reguleringsendringen vil kommunen sende Miljedirektoratet SOSI-fil over ny
omrddeavgrensing slik at kartobjekt FS00001845 i Naturbase kan endres.



