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TEMA Ansvar for | Frist
videre
oppfelging

1. Formalet med planen

Forslagsstiller sier i planinitiativet at malet med planarbeidet er & sikre

Sunndal neeringseiendom (SNE) og Sunndal-samfunnet nok naeringsareal til

a dekke framtidig behov.

Kommunens kommentar:

Omreguleringen er ikke i henhold til vedtatte arealplaner. Omradet er

regulert til friomrdde og er en del av den overordnede grgnnstrukturen pa

kommunedelplanen.

Forutsetning for & g& videre med dette planinitiativet er at det skal sikres at | Forslagsstill | Innlever

det opparbeides nytt fullverdig erstatningsareal for friomradet som géar tapt og | er/ _ ing av

at utbygger skal bekoste dette. Det skal ogsa sikres grgntkorridor gjennom | fagkyndig planfors

omradet med tilsvarende bredde som den videre korridoren gjennom lag

Hasgran nord.

2. Overordnede fgringer for omradet

Friomrade og grgntkorridor Forslagsstill | Innlever
er/ ing av

Dette friomradet er en del av et viktig overordnet plangrep med grgntkorridor | fagkyndig planfors

bade utover mot fijorden og innover mot bolighebyggelsen. Det er ogsa lag

regulert ny undergang under fylkesvegen i retning friomradet. Friomradet er
viktig bade som et starre rekreasjonsomrade for bolighebyggelsen pa
Hasenomradet og som en del av turvegsystemet fra boligomradet og ut til
fijorden.

En eventuell omregulering av friomradet til neeringsareal forutsetter
opparbeidelse av nytt fullverdig erstatningsareal for friomradet som gar tapt.
Det vises til rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging punkt 5 d.
«Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller
friomradde som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.» Barnerepresentanten understreket pa mgtet at
erstatningsarealet skal veere fullverdig og at det mad komme i samme
boligomradet.

Det vises ogsa til vedlagte uttale fra folkehelsekoordinatoren om at
passasjen og erstatningsomradet er viktig i folkehelseperspektiv.

Omradets funksjonen og kvalitet som turkorridor ma ivaretas med en
helhetlig grennkorridor med tilsvarende bredde som gjennom Hasgran nord.

Avstandskrav

I kommunedelplan Sunndalsgra er det fastsatt avstandskrav til lekeareal.
Herunder skal det veere naermiljgpark med ballspill maks 500 meter fra
boliger. Dette for at alle skal finne attraktive muligheter for ulike typer
aktiviteter som ogsa omfatter ballspillbaner i sitt neermiljg. Hasenomradet er
ikke s& godt stilt i forhold til godt tilrettelagte starre neermiljgparker. Ved
borttak av friomradet ma fullverdig erstatning komme i samme omrade.

Overordnet arealdisponering
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Sunndalsgra sentrum er avgrenset i kommunedelplan Sunndalsgra til

sentrumsomradet gst for Driva bru.

Regional delplan for attraktive byer og tettsteder legges til grunn for

planleggingen. Samla bruksareal detaljhandel utenfor sentrum kan ikke

overstige 3000 m2 jfr. punkt 7.

Plan for idrett og friluftsliv

Kommunedelplan for idrett-og-friluftsliv ble vedtatt i 2013, mens tiltakslistene

over nyanlegg blir revidert hvert ar.

3. Krav til erstatningsareal Forslagsstill | Innlever

er/ ing av

Forslagsstillers synspunkter: fagkyndig Iplanfors

ag

Forslagsstiller peker i planinitiativet pa to alternative erstatningsareal; det ene
ved Hjellbakkvegen og det andre ved Sjglseng.

Under mgtet fremmet Sunndal Neeringseiendom synspunkt pa at
erstatningsareal kan veere forbedring av Sjglsengbanen med & gjare
fotballbanen om til to baner i stedet for en. De hadde veert i kontakt med
Sunndal fotball om dette. De var ogsa skeptisk p& om det egentlig var behov
for flere fotballbaner i Hasenomradet og pekte pa ballspillbaner ved Tredal
skole og grasomradet like syd for tidligere asylmottak. Forslagsstiller gnsket
a plassere og utforme erstatningsarealet etter medvirkningen.

Kommunens kommentar:

Fullverdig erstatning

Erstatningsarealet skal veere ny fullverdig erstatning av det arealet som gar
bort. Medvirkningsprosessen kan ikke endre p& kravene om fullverdig
erstatning med det kan fare til supplering av innholdet i erstatningsomradet.
Ballspillbanen som gar bort er 60x100m=6000m2. Dersom sta@rrelsen pa ny
ballspilloane pa gress blir redusert i forhold til dette, ma dette kompenseres
med gkning av kvaliteten med supplering av andre aktiviteter i tillegg.
Ballspillbanen ma ikke veere mindre enn nier-bane pluss at det da ma
opparbeides andre tilbud i henhold til medvirkningsprosessen i tillegg til
dette.

Det ma utarbeides illustrasjonsplan for hvordan erstatningsareal skal
opparbeides. Denne gjgres juridisk bindende.

Plassering

Erstatningsareal ma sogne til det samme boligomradet som det arealet som
gar bort. Erstatningsarealet ma tilfredsstille avstandskrav pa maks 500 meter
fra boliger i samme boligomrade.

Bekostes av utbygger

A framskaffe fullverdig ny erstatning er en forutsetning for omregulering av
omradet. Dette er en del av kostnadene for etablering av neeringsomradet
som skal dekkes av utbygger av naeringsomradet.



file:///C:/Users/63skjber/Downloads/Regional+delplan+juni+2015+-.pdf
https://www.sunndal.kommune.no/_f/p1/ia27e1a42-6034-43be-b3dd-1b344bda4427/idrett-og-friluftsliv-2013-2017.pdf
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Erstatningsarealet skal veere ferdig opparbeidet far friomradet kan

omdisponeres. Tas med som rekkefalgekrav.

SN stilte under mgtet spgrsmal om det kan sgkes om spillemidler til

opparbeidelse av erstatningsarealet.

Kommunens svar er at det er SN som skal finansiere og bygge ut

erstatningsarealet og SN kan ikke sgke om spillemidler.

4. Medvirkning Forslagsstill | Innlever

er/ ing av

Forslagsstillers tekst i planinitiativet: Vi vil sende varsel om planarbeidet til | fagkyndig planfors

alle direkte naboer. | tillegg vil vi (i samrad med kommunen) sende varsel om lag

planarbeidet til aktuelle meldingsinstanser og andre interesserte/bergrte.
Oppstart av arbeidet med planen vil ogsd bli annonsert i Aura og pa
kommunen sin hjemmeside. Nar det gjelder medvirkning fra barn og unge,
haper vi at kommunen vil bidra til prosessen, da det er vanskelig & f& gode
innspill uten et samarbeid med skole og eventuelt barnehage.

Kommunens kommentar:

Den som utarbeider et planforslag har plikt til & sgrge for & legge til rette for
medvirkning, herunder aktiv medvirkning fra de unge. Det er forslagsstiller
som har ansvaret for & gjennomfgre medvirkningsprosessen.
Barnerepresentanten har understreket at barn- og unge ma sikres reell
medvirkning, slik at de selv fa&r komme med sine meninger.

Forslagsstiller ma legge fram reguleringsspgrsmalet og forslag til fullverdig
erstatningsareal jfr. punkt 3 fram for barn- og unge, lokalmiljget og idrettslag
sa tidlig som mulig i planprosessen. Forslagsstiller ma selv ta kontakt med
ungdomsradet, Tredal barnehage, Sunndal Fotball, FAU Tredal skole, Tredal
vel og aktuelle skoler. Medvirkningen tas med i et eget kapitel i
planbeskrivelsen til planen.

Diskusjon under mgtet:

Forslagsstiller sa at det er vanskelig & f& innspill fra barn og unge i plansaker,
og gnsket hjelp til dette fra kommunen, og vite hvem de skulle kontakte.

Kommunen sa at det tas kontakt med kontaktpersoner i de ulike
organisajonene/skolene, men understreket at det ikke er tilfredsstillende & fa
inn uttalelse kun fra enkeltpersoner. Det ma sgrges for at uttalelsene
kommer fra et bredest mulig utvalg av medlemmene/elevene, f. eks ved
medlemsmagter/elevmater. FAU er ogsa aktuelle.

Slike mgter kan gjares pa flere mater. Kommunen har god erfaring med
gjestebudmetoden under medvirkning i arealdelen og samfunnsdelen. Den
metoden gar ut pa at det legges fram tilstrekkelig informasjon og spgrsmal til
gruppen slik at gruppen kan avholde mgtet selv og deretter gi tilbakemelding.

For ungdomsradet er Kjersti Ramsgy-Halle
kjersti.ramsoy.halle @sunndal.kommune.no kontaktperson, tif. 91602507.
Har snakket med henne og hun gnsker at dette tas opp som sak i



mailto:kjersti.ramsoy.halle@sunndal.kommune.no
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ungdomsradet.
FAU Tredal skole ved Eva Bruseth Gikling og Jonas Bjgrnson Koksvik.
Tredal vel - tredal-vel-
Sunndal Fotball — https://sunndalfotball.no/
Kontaktinformasjon til skolene ligger pa& kommunens nettsider
https://www.sunndal.kommune.no/tjenester/skole-og-utdanning/skoler-i-
sunndal/
Sunndal videregdende skole har ogsd informasjon pa nettsidene
http://www.sunndal.vgs.no/Sunndal-VG S3/Framsida
5. Framdrift Forslagsstill | Far
er/ innsend
Annonsering av oppstart fagkyndig | ing av
planfors
Forslagsstiller oversender annonsetekst og kart med planomriss pa pdf og lag

sosi til kommunen fgr annonsering av oppstart. Kommunen gir skriftlig
tilbakemeldig pa dette far annonseringen settes i verk.

Dialogmgte

Kommunen gnsker dialogmgte med forslagsstiller under utarbeidelse av
planen i god tid far forslaget sendes inn. Forslagsstiller tar kontakt med
kommunen om dette.

Utarbeidelse av planforslag

Forslagsstiller sa at de satser pa a utarbeide planforslag i lapet av varen og
tar sikte pa innsending av planforslag til sommeren og gnsker at det foretas
1. gangs behandling av planforslaget i formannskapet den 27. august.

1. gangs behandling

Fra en fullstendig plan har blitt registrert inn hos kommunen har kommunen
etter plan- og bygningsloven en frist pa 12 uker til den skal behandles i det
faste utvalget for plansaker. Erfaringsmessig tar det tid med ngdvendige
avklaringer far et planforslag kan legges fram til 1. gangs behandling.

Hering og offentlig ettersyn

Utlegging til haring og offentlig ettersyn skal skje i 6 uker. Hvor raskt det gar
for avklaringer etter hgringen kommer an pa om planen er konfliktfyit.
Dersom det kommer innsigelser ma disse avklares fer planen kan vedtas,
dette tar erfaringsmessig mye tid. Det raskeste en kan forvente seg er
sluttbehandling innen aret, men det forutsetter at det ikke blir ekstra runder
pga. innsigelser og omarbeidelser.



https://www.proff.no/selskap/tredal-vel-h%C3%B8nhuset/sunndals%C3%B8ra/medlemsorganisasjoner/IF769MQ10PU/
https://sunndalfotball.no/
https://www.sunndal.kommune.no/tjenester/skole-og-utdanning/skoler-i-sunndal/
https://www.sunndal.kommune.no/tjenester/skole-og-utdanning/skoler-i-sunndal/
http://www.sunndal.vgs.no/Sunndal-VGS3/Framsida

6. Planavgrensning

Forslagsstiller sier i planinitiativet at de mener i utgangspunktet at plangrensa
bar g om lag i eiendomsgrensa, med tillegg av frisiktsoner.

Kommunens kommentar:

For & sikre turkorridoren langs gang- og sykkelvegen ma plass til turkorridor
med tilsvarende bredde som den videre korridoren gjennom Hasgran nord
innga i planomradet.

Spgrsmal om a ta med F.3

| etterkant av mate kom det e-post fra konsulenten om at SN gnsker a utvide
planomradet til & ta med omregulering av F3 i reguleringsplan for Hasgran
Nord til neeringsareal.

Kommunens svar:

Kommunen er negativ til omregulering av F.3. Dette er en viktig korridor bade
som turkorridor, overvannskorridor og apen korridor mot fjorden.

Vi har nettopp veert pa befaring og mgtte pa folk som gikk der. De sa de gikk
der ofte og brukte de ulike korridorene for & ta ulike runder. Vi taper mye i
forhold til folks bruk og opplevelse ved & stenge F.3. Det gar en universell
utformet turveg her og det er viktig & legge til rette for turveger med ulik
lengde for ulike grupper av befolkningen.

Korridoren gir ogsa en visuell kontakt ut mot Sunndalsfjorden. |
medvirkningsprosesser vi har hatt med befolkningen har folk sagt at de
ansker bedre kontakt med fjord og sjg. Omradet ellers blir tungt utbygd med
neering og de fa apningene som er igjen blir sveert viktige a ta vare pa.

Korridoren F.3 var ogsa avsatt for & ivareta et godt utlgp ved flom fra de
lavereliggende omradene innenfor. De nye oppfylte omradene 1.4, 1.5 og I.6.
er lagt pa et hgyere niva og F.3 er utformet & sikre et apent avigp ved hgye
grunnvannstander og flom i Hasenomradet innenfor. Det er et stort fokus pa
sikkerhet mot flom og overvann og det ma tas hensyn til flom og
ekstremnedbgr i framtidige lgsninger. Kommuneplanens arealdel fokuserer
pa at naturlige flomveier skal bevares og at overvann ledes ut ved apne
flerfunksjonelle lgsninger. Korridoren ma tas vare pa som en apen korridor
for & sikre dette.

Det er ogsa uheldig med frimerkeregulering.

Forslagsstill
er/
fagkyndig

For

annons
ering av
oppstart

7. Planlagt bebyggelse og anlegg, type bebyggelse,
utforming, utnyttelsesgrad, estetiske hensyn

Forslagsstiller sier i planinitiativet at utbyggingsvolum pa de fremtidige
neeringsbygga, inkludert byggehayder, funksjoner og kvaliteter ma klarlegges
i lgpet av planarbeidet, men det er naturlig at bygga blir tilpassa faringene for
naerliggende naeringsareal.

Kommunens kommentar:

Utnyttelsesgrad

Forslagsstill
er/
fagkyndig

Innlever
ing av
planfors
lag




| tilgrensende neaeringsareal er utnyttelsesgraden satt til BYA 50%,
Arealressurser er begrenset og ved eventuell utbygging av verdifullt areal er
det gnskelig med en god utnyttelse av arealene. Utnyttelsesgraden bgr
derfor settes til minimum det samme.

Arealformal

Tilgrensende areal er regulert til forretning/kontor/industri etter en omfattende
reguleringsprosess. Andelen detaljhandel ble begrenset til maksimum 3000
m2 samla bruksareal. Reguleringsformalet pa eventuelt omregulert areal blir
det samme. Total maksimum grense for detaljhandel i Sunndal naeringspark
som helhet inkludert nytt areal begrenses fortsatt til 3000m2 samla
bruksareal.

Avkjgringer

Mulige avkjaringer ble diskutert pa mgtet. Det er behov for avkjgring bade til
sidevegen og mot Industrivegen. Det er ingen begrensninger pa antall
avkjagringer mot sidevegen. Mot Industrivegen bgr antallet begrenses pga at
vegen er en gjennomkjgringsveg med betydelig trafikk. Vi ser at
naboeiendommen Bredesen har etablert avkjgring mot Industrivegen. Det
bar vurderes om det kan veere en felles avkjgring mot Industrivegen.

Gang- sykkelvegen og turkorridor

Gang- sykkelvegen er en viktig del av framtidig turtrase. For at dette skal bli
en trivelig turveg er det viktig & fa en grenn sone pa begge sider. Bredden pa
korridoren ma veere den samme som den videre korridoren gjennom
Hasgran nord.

Gang- sykkelvegen er ennd ikke bygd slik at plasseringen av den kan
justeres, men den ma flukte med planlagt undergang mot bolighebyggelsen
og gregntkorridoren gjennom Hasgran Nord.

8. Samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse

Det skal utarbeides ROS-analyse for planforslaget, tas med som eget kapitel
i planbeskrivelsen.

Det ma dokumenteres at risikoen i det aktuelle omradet er vurdert. Der en
finner at det trolig eksisterer risiko eller sarbarhet ma det hentes inn
tilstrekkelig fagkyndige vurderinger.

Kommunedelplan Sunndalsgra vedtatt 02.09.2015 viser at mye av omradet
omfattes av fareomradde flom H320 1 med falgende bestemmelse:

8.1.5 Flomfare, signaturen H320 1
a) Omradene ligger innenfor faresone flom 1/200 kartlagt av NVE 2013.
b) Ny bebyggelse for personopphold eller utviding av slik bebyggelse ma sikres mot
flomfare.

Det vises til pbl § 28-1 om at grunn bare kan bebygges eller eiendom opprettes dersom det
er tilstrekkelig sikkerhet og det vises til byggteknisk forskrift som utdyper kravene til
sikkerhet og de ulike sikkerhetsklassene.

Flomsoner for 200-ars flom med klimaframskriving (NVE 2013) ligger til
grunn for denne avgrensningen. Ifglge Flomsonekart 200-arsflom
Sunndalsgra ligger mye av dette omradet innenfor oversvemt areal ved

Forslagsstill
er/
fagkyndig

Innlever
ing av
planfors
lag
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Det ble pa mgtet stilt sparsmal om oppfyllingshgyde i forhold til sjg. |
kommuneplanens arealdel vedtatt 06.02.2019 ble det satt generell
bestemmelser om byggehgyder langs sjg. Byggverk i sikkerhetsklasse 2 ma
ligge over kote 260cm (NN2000) + vind og bglgepaslag.

Dette er generelle minimumshgyder mot sjg og det skal i tillegg tas vind og
belgepaslag. | tilegg ma det ogsd tas hensyn til innvirkning fra hey
grunnvannstand fra flom i Driva og som angitt i NVE sin rapport 2013.

| og med at NVE sitt flomsonekart viser at mye av planomradet ligger i
oversvgmt areal ved stormflo i &r 2100 ma det fylles opp far utbygging. Hvor
hayt det ma fylles for at det skal bli tilstrekkelig sikkert ma vurderes.

Til orientering viser plan for oppfylling av Hasgran nord utarbeidet i 2010
kotehgyde 3,40, 3,50 og 3,70 og Hasgran nord er oppfylt i henhold til dette.

9. Forskrift om konsekvensutredning (KU) jfr. pbl. 84-2

Forslagsstiller skriver i planinitiativet at planlagt arealbruk ikke faller inn
under vedlegg 1 eller vedlegg 2 i forskriften og at planen ikke trenger
planprogram og /eller konsekvensutredning da planen ikke vil medfare
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn.

Kommentar:

Grensen for konsekvensvurdering for naeringsbebyggelse i vedlegg 1 er
bruksareal pa mer enn 15 000 m2. Ved BYA 50% kan det bygges opp til om
lag 11 600 m2 med bygningsmasse pa omradet. Ved & legge dette til grunn
for vurderingen vil tiltaket ikke falle inn under tiltak i vedlegg 1 nr. 24.

Neeringsutbygging med areal under 15 000m2 skal vurderes etter § 10 om
det kan fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. Her skal det blant
annet vurderes om planen kan komme i konflikt med omrader som er seerlig
viktige for friluftslivet.

| tillegg til at omradet er regulert til friomrdde og inngar i grgnnstrukturen i




kommunedelplanen for Sunndalsgra er omradet registrert som sveert viktig
friluftsomrade i kartlegging og verdsetting av friluftsomrader.

Om planen medfgrer vesentlig virkning for friluftslivet avhenger av om det
skaffes erstatningsareal for friomradet som gér tapt. Med forutsetning om at
det skal skaffes nytt fullverdig erstatningsareal og at turkorridoren gjennom
omradet sikres vurderes det at en omregulering av friomradet ikke vil fa
vesentlig virkning for friluftslivet.

10.Naboliste
Kommunen sender liste over naboer etter at digital planavgrensning er | Kommunen
mottatt.
Forslagsstill | Annons
Kommunen legger ved tidligere utarbeidet generell liste over myndigheter, | €/ _ erng
men denne ma forslagsstiller g& igjennom og sjekkeljustere for aktuelle | fagkyndig oppstart
myndigheter/adresser i denne saken.
11.Planbeskrivelse Forslagsstill | Innsend
er/ ing av
Det skal utarbeides planbeskrivelse for alle planer. Planbeskrivelsen | fagkyndig planfors
tilpasses den aktuelle sak men skal inneholde alle relevante forhold som lag
blant annet bakgrunn for planen, medvirkning og innkomne innspill,
overordnede planer- og retningslinjer som har betydning for planen,
beskrivelse av omradet, beskrivelse av lgsningsforslag, virkninger av
planforslaget og ROS-analyse. Selv om planen ikke utlgser KU skal
planbeskrivelsen beskrive virkninger for miljg og samfunn for aktuelle tema.
Det vises ogsa til sjekkliste for planbeskrivelse under maler — reguleringsplan
pa www.regjeringen.no.
Planbeskrivelsen leveres bade pa pdf og word-format.
12.Karttekniske krav til reguleringsplan
Plankartet ma leveres kommunen som SOSIfil i gjeldende sosiversjon og | Forslagsstill | Innsend
med koordinatsystem UTM32 Euref89. Det vises til vedlagte karttekniske | €'/ _ Ing av
krav til reguleringsplan som skal falges. Det leveres ogs& plankart i pdf- | fagkyndig | planfors
format med tegnforklaring og tittelfelt. lag
DOK:-listen med det offentlige kartgrunnlaget for Sunndal kommune ligger pa
kommunens nettsider under sok-i-kart-planer/
Grunnkart kan bestilles fra kommunen
sigurd.stangvik@sunndal.kommune.no eller fra infoland. Det er egne
gebyrsatser for digitalt kartgrunnlag.
Hvis det trengs mer detaljert eller ngyaktig kartlegging enn som er tilgjengelig
fra det offentlige kartgrunnlaget ma forslagsstiller utarbeide nedvendig
kartgrunnlag tilpasset den foreslatte plan.
13.Bestemmelser Forslagsstill | Innsend
er/ ing av
| tillegg til arealplankart gis det i ngdvendig utstrekning bestemmelser til | fagkyndig planfors
arealformal og hensynssoner. lag

Bestemmelsene skal veere sa konkret som mulig og ungdig tekst skal



http://www.regjeringen.no/
https://www.sunndal.kommune.no/tjenester/planer-bygg-og-eiendom/sok-i-kart-planer/
mailto:sigurd.stangvik@sunndal.kommune.no

strykes.

Bestemmelsene leveres pa word-format.

14.Gebyr
Det skal betales gebyr i henhold til kommunens gebyrsatser

gebyr-plansaker-Sunndal kommune 2020

Gebyr for oppstartsmgte er kr 2123.

Gebyr for planbehandling kommer innenfor «Mer omfattende plan, plan med
flere offentlig interesser/nabointeresser» kr 42 477,-

Er det innen to ar kommet komplett sgknad skal gebyr for oppstartsmate
trekkes fra planbehandlingsgebyret.

Dersom det under hgringsprosessen viser seg at det trengs flere utredninger
for eksempel i forhold til ras/flom, arkeologi, geoteknikk, natur og annet ma
dette dekkes av forslagsstiller.

Forslagsstill
er/
fagkyndig

15.Endringer

Politisk behandling, innsigelser fra offentlig myndigheter mv. vil kunne fare til
krav om avvisning eller endring av prosjektet.

16.Vedlegqg:
A. Karttekniske krav til reguleringsplaner
B. Rapport og flomsonekart NVE 2013

C. Uttale fra folkehelsekoordinatoren



https://www.sunndal.kommune.no/_f/p1/i3b041283-74b0-4ea7-a65a-de0bfeeb5fe4/2020-gebyr-plansaker-2020.pdf

