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Detaljregulering, Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13 i Ryssdalen

Detaljreguleringsplanen viser areal og tilkomstvegar for 39 tomter pd gnr./bnr. 87/1 i Ryssdalen i
Sunndal kommune. Hyttefelta var regulerte i 2007, med krav om byggeplan.
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1 OM PLANEN OG PLANAREALET

Planen er utarbeida av 3Dsmia ved Ase Bergset, pa vegne av H-Byggservice, ved Robin Holmes, som
er grunneigar pa gnr./bnr. 87/1, ved Liasetra, i Ryssdalen. Hyttefelta er regulerte tidlegare, men da
var detaljgraden liten og fgresegnene stilte krav om byggeplan.

1.1 ForMAL

Planen har som formal a legge til rette for 39 hyttetomter som vist i tidlegare reguleringsplan. Grunn-
eigar gnskjer a styrke driftsgrunnlaget pa garden, ved a sjglv bygge ut hytter for utleige eller sal. Han
vil legge til rette for sma hytter med lita miljgbelastning, ved at hyttene og tomtene er sma, og
oppferde av treverk frd eigen skog. Grunneigar gnskjer ogsa at tomtene skal byggast ut med minst

mogelege terrenginngrep, og at hyttene skal ha miljgvennlege lgysingar som solcelleanlegg, bio-do og
borevatn.

Kommunen gnsKjer at tidlegare regulerte tomter pa myrareal, skal flyttast til andre omrader. Felt 13
er vurdert som det mest attraktive feltet, og derfor gnskjer grunneigar a legge flest mogeleg tomter
der, og dei resterande (av 39 tomter) innanfor felt 11. Grunneigar gnskjer ogsa a nytte eksisterande
vegar i stgrst mogeleg grad, og ein eldre skogsveg opp mot felt 11 er tenkt omregulert, slik at denne
kan nyttast som tilkomstveg for hyttene der.

1.2 DAGENS SITUASJON I NEAROMRADET TIL PLANEN

Planomradet er lokalisert som vist pa kart under, og ligg om lag 4 km sgr for Afaret i Jordal. Det tek
ca. 15 minutt d kgyre til Sunndalsgra, og 65 minutt til for eksempel Molde.
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Figur 1 viser kvar planomrddet ligg i Ryssdalen (Kjelde: https://kommunekart.com).




Hyttefelta ligg rundt Liasetra pa gnr./bnr. 87/1 i Ryssdalen. Ryssdalsvegen gar innover dalen fra
Afaret, og aust for Jordalselva. Det gar stikkvegar til setrar, opp i plantefelt og ogsa til etablerte
hyttefelt i dalen.

Ryssdalen er eit populeert utfartsomrade for toppturar og anna rekreasjon. Dalen er og eit
kommunalt satsingsomrade for grgn turisme og hyttebygging, og det er regulert mange hyttetomter,
hotelltomt og skianlegg i nzeromradet. Utbygginga har starta pa vestsida av dalen, men rundt Liasetra
er det berre eit par hytter i naerleiken peri dag.

1.3 PROSESS 0G MEDVERKNAD

| fgrste omgang ville grunneigar regulere berre felt 12, og det vart levert planinitiativ for dette feltet
til kommunen 23. juni 2021. I samband med (fgrste) oppstartmgtet 23. juni 2021, vart det bestemt at
felt 13 skulle innlemmast i planen, sidan kommunen var skeptisk til hytter i myra innanfor felt 12.
Etter oppstartmgtet, bestemte grunneigar seg for a ogsa inkludere felt 11 i reguleringsplanen, og det
vart arrangert eit nytt oppstartsmgte 30. juni 2021.

Det var sendt ut melding om oppstart av planarbeidet den 2. juli, og annonsert oppstart av
planarbeidet i Aura avis 8. juli 2021. Frist for 8 kome med tilbakemelding til planarbeidet var den 6.
september 2021. Innspela til planarbeidet er presentert i kapittel 5.

2 PLANSTATUS OG FGRINGAR

[ kapitla under listar vi dei mest relevante fgringane for denne planen.

2.1.1 KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL (KPA)
KPA (plan-ID 20151020) som var vedteken i 2019, viser fritidsbustader, og vidarefgrer
gjeldande reguleringsplanar i neeromradet.

2.1.2 PLANEN SITT FORHOLD TIL FORSKRIFT
OM KONSEKVENSUTGREIING

Planen er utarbeida i samsvar med overordna

| kommuneplan, og gjeldande reguleringsplan.
Forslagsstillar har drgfta forholdet til KU-forskrifta
med Sunndal kommune, og konkludert med at
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QD‘f’m

planen ikkje utlgyser krav om KU, da arealet er

1

regulert tidlegare. Men kommunen presiserer at
byggeomrada ma leggast utanfor myrareal, og at

Tufshaugen

N ) o, 74 verknadane med tanke pad naturverdiar ma utgreiast
- ngye.
=\ il 2.1.3 REGULERINGSPLANAR I OMRADET
Qﬁ Planen omhandlar felt 11, 12 og 13 i eksisterande
& : : @‘ reguleringsplan Trolltind hytteomrdde og
ok — alpinanlegg (20070820) i Ryssdalen, sja figur 3 og

Figur 2 viser hyttefelta som skal regulerast i denne 4. Omradet like vest for felt 12 og 13 grensar til
planen. (Felt 12 skal regulerast til friluftsomrade). Trolltind hytteomrdde felt 1, 2, 4, 5, 8 og
skianlegg (20110640) medan tilkomstvegane til



felta vil ga over naboeigedomen, med gnr./bnr. 87 /2. Tilkomsten til felt 13 er vist i eldre plan, medan
planlagt tilkomst til felt 11 gar via ein etablert skogsveg, som ikkje er regulert tidlegare.

TMaks JU hytter

Skij,
<oy,

100 m

Figur 3 viser eksisterande reguleringsplan for felt 11.  Figur 4 viser eksisterande reguleringsplan for felt 12 og 13.
(www.kommunekart.com). (www.kommunekart.com).

2.1.4 F@RINGAR FRA OPPSTARTM@TET

Kommunen understrekar at planen ma ta omsyn til klimautslepp, mellom anna ved a unnga inngrep i
myrareal. Kommunen er positiv til at tomter som var viste pa myrareal i eldre regulering, kan flyttast
til omrader utan myr, og det vart avtalt at felt 12, og myr innanfor felt 11, skulle regulerast til
friluftsformal i ny plan. Kommunen sa seg samd i at tomtene kunne «omdisponerast» innanfor dei tre
utbyggingsomrada, og at det vert regulert fleire (enn 4) tomter innanfor felt 13. S var kommunen
positiv til at ein samlar tomtene pa sma areal, heller enn a etablere spreidde «tun» med naturomrade
mellom, slik utgaande plan la opp til.

I mgtereferatet var det understreka at planen méa ta omsyn til FN sine berekraftmal, -spesielt nr 15.1,
som har mal om a trygge ferskvassbaserte gkosystem. Men kommunen ber ogsa om at planen tek
omsyn til naturverdiar generelt, tryggleik med tanke pa utgraving nzer bekkar, og minimaliserer
terrenginngrep.

2.1.5 ANNAN RELEVANT INFORMASJON

[ kommunen si kartlegging av friluftsomrade (2018), er planomradet definert som «viktig friluftslivs-
omrade, Turterreng og fjellomrdde. Siste ara har Trolltinden/Ryssdalen blitt populaer for randonée,
og det er etablert parkeringsplass pa vestsida av dalen. Det er ikkje avmerkte szerskilde kulturminne
bortsett fra pa setrane rundt planareala. Begge felta ligg innanfor nedbgrsomradet til kraftverket i
Jordalselva.

3 UTGREIINGAR OG LBYSINGAR I PLANEN

3.1 KONKLUSJONAR FRA ROS-ANALYSEN



Ros-analysen konkluderte med at omrada der fritidsbustadane er planlagde, ikkje er utsette med
tanke pa ras og skred eller utgraving, fgresett at det vert vist ei buffersone mot bekkane forbi
byggeomrada. Analysen konkluderer med at kulvert over bekken gjennom Rolegholet skal
dimensjonerast for a ta unna 200-ars flaum med klimapaslag. Den tidlegare skogsvegen til Felt 11,
gar innom eit aktsemdomrade for sngskred, og omsynssona fra NVE sin kartkatalog er vist i kartet.

3.1.1 F@RESEGNER FRA ROS

Fgresegnene stiller krav om prosess dersom det skulle komme frem gjenstandar eller andre spor
som viser eldre aktivitet i omradet, under anleggsarbeidet. Likeins stiller faresegnene krav til
handtering ved funn av raud- eller svartelista plantar.

3.2 OMSYN TIL FRILUFTSINTERESSER

Ryssdalen er definert som eit viktig utfartsomrade (kommunal kartlegging av friluftsomrade, 2018),
og den utgdande reguleringsplanen regulerer ei skilgyper innanfor planarealet i plan. I regulerings-
plan pa vest-sida av Ryssdalen (20110640), er det vist skitrekk og hotell som ledd i utvikling av
turist- og grgne neeringar i kommunen. Skitrekket er regulert omlag 1,5 km vest for felt 13.

3.2.1 TURVEGAR

Pa figur 5 ser ein eksisterande turvegnett i naerleiken av felt 13 med gr4, stipla linje. Det er ikkje viste
turvegar neer felt 11 i karta, men skogsvegen opp til feltet er ein del brukt til turgaing. I utgaande
plan var det regulert sti fra enden av regulert tilkomst til Felt 13 (sja figur 4), og dette er vidarefgrt.



Stien viser ikkje i terrenget,
eller pa fly-foto, og er ei
skilgype. Den nye planen
viser sti frd vegen som i eldre
plan, men med buffer rundt
stien pa 2 x 10 meter.
Fgresegnene opnar for at
gaande skal kunne ferdast
fritt pa alle vegane innan-for
planen, og vegbana vil for
mange resultere i ein lettare,
og betre tur.

3.2.2 OMSYN TIL
BIOTOPAR, VASSDRAG 0OG

NATURVERDIAR

Det er ikkje gjort registrering-
ar av svartelista eller sjeldne
artar innanfor utbyggings-
omrada (Naturbase/Gislink).
Det er gjort ein observasjon
av prydraud-spore i 2003 ved
Ryssdalsvegen /Raudaa (sja
figur 6), om lag 370 meter fra
nedste delen av Felt 13, og
540 meter fra felt 11. Denne
sopparten er definert som
livs-kraftig i Artsdatabanken.
Sa er det gjort observasjon av
Tyrivoksskinn (sopp) om lag
400 meter nord for Felt 11 i 2013 (sja figur 7), og denne er kategorisert som sdrbar i Artsdatabanken.

Figur 5 viser srukturen i felt 13, og stiar i neerleiken (grg, stipla ove flyfoto.
Bekkar er markerte med bld farge.

Figur 8 og 9 viser resultata av geografisk rapport i
Naturbase (Miljgdirektoratet si kartsamling).

o il ‘ “ Rapporten viste ikkje utslag innanfor

‘ N Bodsana planomradet, anna enn at omradet er definert
som viktig (skravert rosa) i Sunndal kommune si
; ‘ kartlegging av friluftsomrade i 2018. Men

Wiieg rapporten konkluderer med at det er gammal
furuskog (grgn skravur) ved Brennevinsslettet
s ‘\ S (nord for felt 11) og nord for Liasetra. Vidare er
det rik myr, nord for Liasetra og sgr for Raudaa.
Omradet med verdifull furuskog strekker seg opp
til bekken i sgr-grensa til Felt 11. Rik myr er

Tufshaugen

Liasetrin

Figur 6 og 7 viser observasjon av soppane prydraud-
spore og tyrivoksskinn (Naturbase/Miljgdirektoratet)



skravert med blatt. [ kartbasen er det ogsa vist rik myr over deler av det grgfta granfeltet, (Felt 11).
Men dette er forelda informasjon, sidan det no er etablert eit grgfta granfelt.

Fig. 8 viser Geografisk rapport i Miljgdirektoratet sin Figur 9 viser rik myr ved planomrdda (Miljgdirektoratet
Naturbase. Utbyggingsomrdda er viste med bla figur sin Naturbase)

Kartverket, Geovekst, kommuner g OSM - Geodatl

Det gar ikkje bekkar gjennom felt 11, men ein bekk gar sgr om feltet (sja figur 2). Pa austsida av
granfeltet, gar ei opparbeida grgft, som leier vatn fra hggareliggande terreng, og til denne bekken.

I felt 13, renn det ein bekk ned Rolegholet, og gjennom planomradet, vest for hyttefelta (sja fig. 5).
Kartet viser og ei grov ned mot Ryssdalsvegen, parallelt med bekken fra Rolegholet. I terrenget er
dette berre eit «sig». Siget har eit minimalt nedbgrsfelt innanfor Felt 13 pad grunn av terrengforma. I
framtida vil vegen med grgfter leie bort dette vatnet.

™  Felt 11 er tettvakse med graner. Felt 13 har

| spreidd lauvskog i form av fjellbjgrk og
noko rogn, og det er ein del lyng, sja figur
10.

ROS-analysen konkluderte med at det
skulle vere 20 meter avstand mellom
bekkar og hyttetomter med tanke pa
naturverdiar, og for a sikre hyttefelta mot

; i e P i e utgraving. Desse buffersonene er viste som
Figur 10 viser vegetasjonen innanfor felt 13 (utsikt mot sgr) Blagrgn struktur i planen. I felt 11 opnar

faresegnene opp for a ta ut granene innanfor dette arealet, men elles er buffersonene «freda» mot
inngrep, bortsett fra enkelte tre som hindrar utsikt vesentleg.

Buffersonene bidreg og til a sikre allmenne interesser (fisk, ferdsel, biologisk mangfald, landskap) i,
og ved bekkane i samsvar med FN sitt berekraftmal. Buffersonene blir og ein buffer mot gammal
furuskog sgr for felt 11. Med tanke pa utsiktsforholda i hyttefelta, er det opna opp for a fjerne enkelte
store tre innanfor bldgrgn struktur, etter avtale med grunneigar. Bekken fra Rolegholet blir bergrt
der tilkomstvegen til felt 13 kryssar bekken.



3.2.3 L@YSING I PLANEN OG FGRESEGNENE

Hyttetomtene er plasserte utanom verdifull myr. Planen vernar store, viktige myrareal ved at
tidlegare areal til fritidsbustader er vesentleg redusert, og vist som friluftsformal, blagrgn struktur og
skogbruk.

Innanfor bldgrgn struktur skal vegetasjonen og naturen vernast mot inngrep. Fgresegnene opnar opp
for at enkelte store tre som hindrar utsikta fra hyttetomtene kan fellast etter avtale med grunneigar.

3.3 TRAFIKKTRYGGLEIK, KAPASITET OG STANDARD PA RYSSDALSVEGEN

Nede i Jordalsgrenda tek @vre Jordalsveg av frd Romsdalsvegen i eit godt utforma kryss, med sveert
gode siktforhol. Opp over Ryssdalen gar @vre Jordalsveg over i Ryssdalsvegen, som er ein grusveg.
Men vegen er relativt rett, med slak stigning, og omlag 4-5 meters breidde, fram til demninga i
Jordalselva, som ligg om lag 3 km oppe i dalen. Der har det har vore anleggsarbeid i samband med
kraftverket, og vegen har relativt hgg standard. Avkgyrsla for skogsvegen opp til Felt 11 ligg pa dette
strekket, og pa eit rettstrekke pa vegen med gode siktforhold.

Ovanfor kraftverket er vegen litt smalare, -om lag 4 meter, men utvida i kurver pa vegen. Terrenget
er oversiktleg. Vegen har enkelte bratte strekker, med stigning pa omlag 13 %, og eit kort strekke
(etter avkgyrsla til 13 b) med 17 % stigning. Avstanden fra kraftverket til avkgyrsla mot 13 b er
omlag 1.5 km. Avkgyrslene til Felt 13 a og b, er ogsa oversiktlege. Men Ryssdalsvegen har omlag 10 %
stigning i avkgyrslene til Felt 13 a og b, og det er meir enn anbefalt.

Farten pa ein grusveg er liten. Avkgyrsla nede i Jordalsgrenda er god, og vegen oppover dalen har
hgg standard. Ytterlegare 39 fritidsbustader, utfordrar ikkje kapasiteten til vegen, og representerer
heller ikKje trafikkfare nar farten er sa liten.

3.4 STRUKTUR I FELTA, AVGRENSING AV FELTA OG UTFORMING AV TOMTER

Som det gar fram av tidlegare kapittel vart grunneigar og kommunen einige om at Felt 12, og Felt 11
utanom granfeltet, burde vernast mott utbygging pa grunn av verdifull myr i desse omrada. Det var
semje om at planen likevel skulle vise 39 tomter slik som utgdande plan, og at tomtene altsa kunne
flyttast mellom felta. Grunneigar gnskjer d bygge ut flest mogeleg tomter innanfor 13, sidan dette
feltet ligg naerast Ryssdalsvegen, og er enklast a bygge ut.

I felt 13 a ogb er terrenget relativt bratt, men med sma

Hytter ' eldre Hytter i denne plata eller slakare terreng innimellom. Vi har vist kortast
reguleringsplan | planen L o
Felt 11 | Maks 30 16 mogeleg veg, med akseptabel stigning og minimalt med
Felt12 | Maks5 0 skjerings- og fyllingsutslag, og ogsa med omsyn til beste
Felt 13 | Maks 4 23 hytteplasseringane. Terrenget mellom 13 aog 13 ber sa

Figur 11 viser tomtefordeling mellom felta bratt, at det er ueigna for utbygging, og derfor vart 3
tomter plasserte nede ved Ryssdalsvegen (13 b) der
terrenget har flatare plata for hytter.

I felt 11 er terrenget homogent, og tomtene er plassert med tanke pa a fa god utsikt utan a matte ta
ungdvendig mykje av granene i feltet. Fra enden av eksisterande skogsveg, stig prosjekterte veg opp
til eit «hggaste punkt» i granfeltet, for vegen gar ned igjen langs tomtene. Granfeltet ma ryddast /
tynnast i om lag 100 meters breidde vest for tomtene, slik at ein far utsikt vestover.



3.5 TEKNISK INFRASTRUKTUR I HYTTEFELTA

Det skal vere kgyrbar tilkomst til alle tomtene. Elles gnskjer grunneigar enkle lgysingar som belastar
miljget lite, og som har sma terrenginngrep.

3.5.1 VEGSYSTEMET I PLANEN

[ utgaande reguleringsplan var det vist tilkomstveg (tjukk strek) til begge felta, sja figur 3 og 4. Men
vegen til felt 11 var vist over felt 3 (gnr./bnr. 87/2), som forslagsstillar ikkje eig, og som ikkje skal
regulerast i denne planen. S er det opparbeida ein skogsveg, -med gode stigningsforhold, opp til felt
111 dag, og det er da hensiktsmessig a bruke eksisterande veg, heller enn & etablere ein ny.

Denne skogsvegen er opparbeida med om lag 4 meter brei vegbane, og har jamn stigning pa omlag
13 %, men litt slakare i svingen lengst nord (4%), og lengst oppe, -i overgangen til den nye vegen til
felt 11 (7%). Skogsvegen opp til felt 11 er relativt «rett», og med gode siktforhold dersom
vegetasjonen som heng over vegen, og som veks i grgftene vert rydda.

Vegane skal i hovudsak brukast av personbilar, men dei ma dimensjonerast for traktor med tanke pa
brgyting, og dei ma vere framkomelege for brannbil og sjukebil. Brannbilen vert dd dimensjonerande
kayretgy og fgrande for utforming av senterlinja og avkgyrsler, snuhammar og mgteplassar. Brannbil
(Lastebil i N100, 2021) skal ha minimum 12 m ytre radius pa vegbana, og breidde pa bilen er opp til
2,55 m. Dersom eigarane av hytter i feltet gnskjer tett tank i framtida, kjem ogsa septikkbil fram nar
vegane er dimensjonert for Lastebil.

3.5.1.1 L@YSING I PLANEN

Vegsystemet er planlagt med tanke pa minst mogeleg terrenginngrep, men likevel dimensjonert for
Lastebil. Malen for Skogsveg Lv5 (Landbruksvegar N100, 2013) er utgangspunktet for vegane. Denne
har minimum vegbreidde pa 2 x 1,75m, og 0,25 meter skulder pa kvar side, noko som gir 4 meter
grusa vegflate inkludert skuldrar. I skarpe svingar er vegane ut utvida for at Lastebil skal kunne kome
fram.

Til felt 11, er eksisterande og framtidig vegareal regulert 5 meter brei, og det er sett av 1 meter til
anna vegareal pa kvar side langs eksisterande veg (som ikkje skal utvidast). I den skarpe svingen er
det regulert areal til utvidinga og det er lagt inn mgteplassar med om lag 150 meter avstand, og
innbyrdes sikt. Langs den gvste delen (som ikkje er bygd) er vegen prosjektert, og anna vegareal er
lagt 0,5 meter utom prosjektert skjerings- og fyllingsutslag.

Det er og behov for a rydde litt vegetasjon, skrape ned, -og gruse opp den eksisterande skogsvegen.
Vidare ma grgftene reinskast enkelte stadar, slik at dei tek godt unna overvatn. Teknisk plan viser og
gode grgfter langs vegen, sidan nedbgrsfeltet ovanfor vegen kan resultere i ein del overvatn i
grgftene. (Sja ROS)

Frad eksisterande skogsveg og fram til tomtene i felt 11, er det ogsa planlagt kgyreveg med 3,5
meters breidde + 2 x 0,25 meter skulder, mgteplassar og breiddeutviding i svingane. 0,5 meter utom
skuldrane er regulert til vegareal (ned i grgfta). Plankartet viser ogsa snuhammar og sngopplag i
enden av vegen. Avkgyrslene til tomtene skal ogsa fungere som mgteplassar langs vegen i sjglve
hyttefeltet. P4 den prosjekterte (nye) tilkomstvegen er det vist annan veggrunn, grgntareal og
sngopplag 0,5 meter ut om prosjektert fylling/skraning.
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[ felt 13a og b er vegane planlagde med 3,5 meters breidde + 2 x 0,25 meter skuldrer. Men den
gvste delen av Veg 2 er utvida pa grunn av kurver i vegen, sja plankartet. Ogsa i felt 13, skal
avkgyrsler fungere som mgteplassar, og det er vist sngopplag langs vegane, og snuhammar i enden
av vegen.

I avkgyrsler fra Ryssdalsvegen viser plankartet frisikt pa 4 m x 45 m i samsvar med N100, tab. 3.3,
gvrige lokalvegar. Formalsgrensene pa/ved Ryssdalsvegen er tilpassa eldre reguleringsplanar, men
justert i noko grad, sidan opparbeida veg ikkje stemmer heilt med regulert veg.

Vegbane, skuldrar, og 0,5 meter av fylling/grgft/skjering er vist som vegareal i planen. 0,5 meter av
skjering/fylling er inkludert i vegarealet, fordi tomtegrensene gar til vegarealet. Anna vegareal er
avgrensa 0,5 meter utanfor berekna fyllingsfot/skjeringstopp, men utvida enkelte stadar med tanke
pa sngopplag. Tomtegrensene er avgrensa i mot vegarealet, men trekt tilbake der det er planlagt
sngopplag.

Fyllingar og skjeringar skal dekkast med stadeigen torv og vegetasjonsmassar. Vidare skal kulvert og
plastring rundt bekkar utformast i naturstein, sja fgresegner.

3.5.2 VATN, AVL@P 0G RENOVASJON

Det skal tillatast & bore etter vatn i feltet, -enten pa kvar enkelt tomt, eller felleslgysingar mellom
tomtene. Det skal ikkje etablerast vassklosett, anna enn eventuelt vassparande til tett tank. Vatnet
skal primeert brukast til vask, dusj og matlaging. Tiltakshavar vil etablere biodo, -utan avlgp, men
med urinseparasjon til grunnen pa eiga tomt.

Sunndal kommune har utarbeida Retningslinjer for separate avlgpsanlegg i Sunndal kommune, 2016,
som er heimla i Forureiningsforskrifta kap. 12. Planomradet ligg i sone 2, (jf. kommunal retningslinje),
og gravatnet fra dusj og vaskar skal reinsast i sma reinseanlegg eller gravassfilter i samsvar
kommunal forskrift. Det reinsa gravatnet skal leiast til grunnen, som bestar av morenemassar.

Det er ikkje etablert renovasjonslgysingar i Ryssdalen, og avfall ma leverast til samledunkar nede i
Jordalsgrenda.

3.5.3 ENERGIL@YSING FOR HYTTENE
Det blir ikkje trekt straum fram til utbyggingsomrada. Fgresegnene opnar opp for solcelleanlegg og
solfangarar, og det vert etablert vedomn i hyttene for oppvarming,.

3.5.4 BRANNTRYGGLEIK

Borebrgnnane vil neppe resultere i akseptabelt vasstrykk med tanke pa slgkking. Men utanfor
tettbygd strgk er det i fglgje Forskrift om brannforebygging, §21 Vassforsyning, tilstrekkeleg at
brannvesen med tankbil har tilgang til tomtene, og Veg 1 og Veg 2 breidde som innfrir krava for
brannbil (/Lastebil i N100), sja kapittel som beskriv veg. I felt 13 b og pa stikkvegen i felt 13 a er det
ikkje tilkomst for stor brannbil pa grunn av kurvene i vegen, men hyttene ligg innanfor ein avstand
pa 50 meter fra veg der brannbil har tilkomst.

Sa er det krav om at vegane ikkje har stgrre stigning enn 1:8 eller 12,5% (Nordmgre og Romsdal
brann og redning, Retningslinjer for adkomst, 2020). Veg 1 (eksisterande skogsveg) har relativt jamn
stigning pa rundt 13 %, med ogsa parti med 14 % stigning. Men vegen er rett, der den er bratt, og det
er ikkje gkonomisk berekraftig a legge vegen om. Veg 2 har ikkje parti brattare enn 12,5 %.
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Alle hyttene skal truleg oppfgrast i massivtre, og slike konstruksjonar er tryggare med tanke pa
brann enn reisverkbygg. TEK17 § 11-6 stiller krav om minimum 8 meter mellom bygg slik som
planen viser.

3.6 UTNYTTING OG BYGGEGRENSER, UTEOMRADE 0G ESTETIKK

Alle tomtene har storleik pd om lag 600 m2, og hyttene ma plasserast sentralt pa tomta, for at ein skal
sikre 8 meter mellom hyttene.

Terrenget i felt 11 hallar mot vest, og tomtene er konstruerte med tanke pa at hyttene skal ha ei
langside mot sgr-vest, som ogsa er beste retninga med tanke pa utsikt mot Trolltinden og Blafjellet.
Vegen og terrenget mellom hyttene har halling pa rundt 9 %, noko som resulterer i at ein kan
plassere hyttene med hggdeforskjell pa 2-3 meter mellom nabohytter, utan at dei reduserer utsikta
myKje for kvarandre. Dermed ligg og godt til rette for a etablere hytter med lite arrondering, med
lune, private uteplassar og med spektakuleer utsikt. Tomtegrensene er ogsa plasserte med tanke pa
god tilkomst inn pa tomta fra vegen gjennom feltet, og i dei fleste tilfelle er avkgyrsla lagt bak (/nord
for) hytteplasseringa.

[ felt 13 er terrenget litt brattare, og vendt mot nord/vest, og dette medfgrer at det er meir krevjande
a etablere lune, private uteplassar med utsikt. Men feltet har relativt god utsikt pa alle kantar.

Figur 12 viser utsikta fra felt 13

Grunneigar gnskjer a bygge hytter pd under 50 m? for utleige eller sal. Mdlet er & etablere eit
miljgvennlege hyttefelt, med sma hytter, og bygde i naturlege, kortreiste materialar, og dermed med
sma klimaavtrykk. Dette oppnar ein ogsa ved at hyttene har torvtak, og «offgrid» lgysingar. I tillegg
gnskjer tiltakshavar at hyttene skal gli godt inn i terrenget, og vere lite synlege for omgjevnadane.

[ felta vil solceller pa sgrvendte tak vere synlege fra mellom anna terrenget opp mot Middagshaugen,
og nokre f3, framtidige hytter i felt 14. -1 tillegg til at dei vert synlege fra andre hytter i same felt.
Dersom solanlegga vert plasserte mot vest, vil dei verte synlege fra vestsida av dalen, der det oppheld
seg meir folk. Solcelleanlegga skal ligge pa torvtak, og vegetasjonen pa taket vil redusere
refleksjonane noko. Men fra terrenget opp mot Trolltinden, Vardfjellet og Blafjellet vil ein ha fri sikt

mot solcelleanlegga mot vest.
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Netting-gjerder pa tomtene kan fungere som feller for beitande fe, og skal ikkje tillatast. Men trygge
gjerder rundt terrassar og uteomrade bgr tillatast dersom dei er utforma slik at dei ikkje
representerer risiko for dyr.

3.6.1 L@YSINGAR I PLANEN OG FGRESEGNER

[ begge felta er m2-BYA sett til maks 100 m?, og dette inkluderer bygningskroppar, terrassar med
maksimalt 0,5 m hggde over terreng og oppstillingsplassar for bil. Uteplassar pa terrengniva kan
etablerast utanom. Pa plankartet er det vist byggegrenser 6 meter fra senterlinja i vegen, og 4 meter
fra nabogrense. Fgresegnene stiller krav til fargebruk og materialbruk, og hggde pa hyttene. Vidare
er sett maksimal storleik pa skjeringar, og stilt krav om at dei skal dekkast med stadeigne massar /
torv. Stalpiper skal dekkast med firkanta, matt pipehatt over tak.

3.7 MASSETAK

For a skaffe lokale massar til vegbygginga, og pa grunn av behov for eit hestebeite ved setra, gnskjer
grunneigar a regulere ein morenerygg til massetak og framtidig beite. Moreneryggen er tydeleg
avgrensa i terrenget, omlag 80 meter lang, og opp til 35 meter brei, og ligg om lag 150 meter nord
vest for Liasetra. Ryssdalsvegen gar delvis gjennom moreneryggen i ei godt synleg skjering.

Moreneryggen er definert som «Morenemateriale, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektig-
het» pa NGU sine kart fra 2016.

Eit massetak sa naere utbyggings-
omrada vil redusere behovet for
frakt, -og dermed ogsa forureining
A ved bygging av vegane i hyttefelta.
% Det er tidlegare regulert hyttefelt i
=) nearleiken av denne planen, og

\ utbygginga av neaerliggande felt vil
ogsa kunne dra nytte av lokale
lausmassar.

Grunneigar (pa gnr./bnr. 87/1) har
hestar som ogsa er nytta i turist-
samanheng, og han gnskjer at
hestane skal kunne beite ved setra

om sommaren. Derfor vil han
etablere eit beite pa arealet for
massetaket, etter at lausmassane er
fjerna og terrenget er jamna ut.
Figurane over viser avgrensinga av
massetaket. Pa flyfotoet kjem det
4 fram at vegskjeringa slik den ligg i
AT dag, utgjer eit tydeleg «sér» i
Figur 13, 14 og 15 over viser plassering av massetaket i planen terrenget. Nar terrenget er utjamna
pa om lag same hggde som vegen, og beitet (/vegetasjon) er etablert, vil Ryssdalsvegen ligge penare i
terrenget enn i dag.
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Det er om lag 100 meter til neeraste bygning pa Liasetra, og 280 meter avstand til naeraste hyttenabo
mot vest. Det er tett vegetasjon mellom massetaket og Liasetra. Anlegget vil ikkje vere synleg fra
setra, og stgyen vil i stor grad bli redusert pa grunn av terrenget og vegetasjonen om sommaren. Men
det er direkte innsyn fra vestsida av Ryssdalen og mot massetaket.

Grunneigar gnskjer a ta ut massane med eige utstyr (traktor/lita gravemaskin) som genererer lite
stay, -og arbeid i lausmassar vil ikkje resultere i impulsstgy (jf. Forureiningsforskrifta/T-1442). Noko
stgy (dur/skraping) fra drift av massetaket kan spreie seg mot store delar av dalen sidan terrenget er
ope. Men stgy- og stgvforureininga vil ikkje overskride grenseverdiane i forskrifta eller
retningslinjene for stgy i og med at det skal brukast sa «smatt» utstyr. Det skal ikkje sprengast i
massetaket. Det kan bli behov for 4 sile steinen, men aktiviteten vil ikkje medfgre utslepp av giftstoff
til vassvegar nedanfor massetaket. Massetaket har eit areal pa om lag 2 Da. Vi har berekna
lausmassane til omlag 5600 m3 fgresett at terrenget skal vere «jamt» mellom Ryssdalsvegen og myra
aust for moreneryggen.

3.7.1 L@YSINGAR I PLANEN OG FGRESEGNER
Ved uttak over 500 m3 masse, skal det sendast melding til Direktoratet for mineralforvaltning, men
massetaket utlgyser ikkje konsesjonsplikt (jf. Minerallova).

Massetaket er vist som kombinert formal, -Landbruk og Steinbrot og massetak. Massetak skal driftast
i samsvar med Forureiningsforskrifta kap. 30 (vern mot miljgulemper) og innanfor grenseverdiane i
stgyretningslinje T- 1442/2021. Vidare er det stilt krav om at massetaket skal driftast fra aust for a
redusere innsyn, stgy og stgv nedover dalen. Fgresegnene forbyr drift pa helg og offentlege
heilagdagar.

3.8 AVGRENSING AV PLANEN 0OG EIGEDOMAR SOM INNGAR

Planarealet er i hovudsak avgrensa mot formalsgrensene til areal for fritidsbustadari 20070820
(Trolltind hytteomrade og alpinanlegg) innanfor Felt 11, 12 og 13, og gnr./ bnr. 87/1. Men
plangrensa fglgjer formalsgrensene i 20110640 (Trolltind hytteomrade felt 1, 2, 4, 5, 8 og skianlegg)
langs Ryssdalsvegen, sidan desse linjene stemmer betre med opparbeida veg. I tillegg er skogsvegen
opp til Felt 11 innlemma i planen, og massetak/beite. Hyttetomtene ligg pa gnr./ bnr. 87/1.
Tilkomstvegane til hyttefelta gar (ogsa) over gnr./bnr. 87/2.

3.9 AREALDISPONERINGAR I PLANEN

[ tabellen under er arealdisponeringa i planen vist.

Planformal Namn pa formal Areal (m2?)
Fritidsbustader FB1-7 24 304
Veg V1-4 13473
Annan veggrunn, grgntareal og sngopplag AVG1-8 7 603
Blagrgn struktur BG 1-2 29 649
Skogbruk SKOG 1-2 64 617
Friluftsformal FL 1-5 205003
Landbruk kombinert med Steinbrot og massetak L/SM 2 058
Totalt planareal 346 707

Fig. 16: Tabellen over presenterer arealdisponeringa i planen.

14



4 VERKNADER AV PLANEN

Planen fra 2007 er i hovudsak vidarefgrt, men denne nye planen er utarbeida i samsvar med nye
foringar, og den har hggare detaljgrad. Vidare i dokumentet gar vi gjennom verknadane av ei
realisering av planen.

4.1 ENDINGAR I FORHOLD TIL ELDRE REGULERINGSPLAN, FRILUFTSINTERESSER

Arealdisponeringa i planen er endra slik:

o fleire hytter innanfor felt 13, medan tomtene som var vist i felt 12 gar ut

o talet pa tomteri felt 11 er redusert

e areal til fritidsbustader er redusert og erstatta med friluftsformal, blagrgn struktur og
skogsdrift

e Planen viser eit beite/massetak pa 2 Da innanfor tidlegare Friluftsformal

Heile felt 12 er no vist som friluftsformal, og store delar av tidlegare omrade for fritidsbustader
innanfor felt 11 og 13 er vist som friluftsformal, blagrgn struktur eller skog.

[ eldre plan var andre vegar enn Ryssdalsvegen viste med ein strek, og dette resulterer i at vegareala
er stgrre i ny plan. Sa viser vi skogsvegen opp mot felt 11 som tilkomstveg hyttene, medan den
tidlegare regulerte tilkomsten var vist over felt 3, fra sgr.

Eldre plan viste spreidde hyttetun over stgrre areal, medan ny plan konsentrerer felta pa sma
byggeomrader. Omtrentlege endringar i arealdisponering i ny og eldre plan er viste i tabell under.
Arealdisponeringa var ikkje detaljert i eldre plan (vegar mm), sd utrekningane er ikkje eksakte.

Som det gar fram av tabellen under, er om lag 330 Daa som var regulert til fritidsbustader, vist som
friluftsareal, skog eller blagrgn struktur i den nye planen. Den eldre planen var ikkje detaljert, og
delar av arealet avsett til fritidsbustader, ville i realiteten blitt areal «mellom tomter».

Areal i eldre plan (innanfor ny plangrense) Areal i ny plan (eksklusiv vegareal utanfor gnr./bnr. 87/1)
Friluftsformdl | Fritidsbustader Friluftsformdl, skog og bldgragn Fritidsbustader og vegareal
struktur
Felt 11 0 281 604 m2 267 350 m2 14 254 m2
Felt 12 0 20 633 m2 20 633 m2 0
Felt 13 0 28476 m2 11 288 m2 17 188 m2
Totalt 0 330 713 m?2 299 271 m2 31442 m2

Fig. 17 viser endringar i arealdisponeringane

Den nye planen viser konsentrerte hyttefelt, der tomtene ligg tett-i-tett, og arealet pa kvar tomt er
om lag 600 m2. I tillegg er hyttene planlagde med eit areal pa under 50 m2 og utnyttingsgraden er sett
til m2-BYA = 100. Den nye planen vil medfgre mindre vegbygging, og mindre terrenginngrep enn den
eldre la opp til. 330 000 m2 er omregulert til friluftsliv, skogsdrift (64 000 m2) og beiteinteresser.
Planen betrar forholda for friluftsinteressene ved at vesentleg mindre areal er utbyggingsareal, og
langt stgrre samanhengande areal er friluftsomrade.

4.2 VERKNADANE FOR KULTURMINNE

Det er ingen registreringar av kulturminne innanfor planomrada. Bygg pa setrane i dalen er merka i
SEFRAK-registeret. Liasetra med 3 sel og 3 fjgsar ligg inntil 50 meter fra neeraste tomta i nedre delar
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av Felt 13. Men det er tett lauvskog, litt furu og mykje einer mellom hyttetomtene og setra, og sjglv pa
vinteren vil ein ha minimal direkte sikt mellom setra og hyttene (sja neste kapittel). Hyttene vil ikkje
ha vesentleg negativ paverknad pa miljget rundt setra, i og med fgringane for utforming av hyttene.

I innspel til planen (Mildrid Melkild) vart det understreka at gamle ferdselsarer ma vernast mot
inngrep, og visuell forureining fra hyttefelta. Det er ingen slike ferdselsarar innanfor planen i
kartbasar, og store delar av tidlegare byggeomrade opp mot stien mellom Kamman og
Jamnhaugsetra far stgrre buffersone mot hyttene i den nye planen.

4.3 VISUELLE VERKNADER AV HYTTEFELTA

I reguleringsfasen har ikkje bygga fatt si endelege utforming, men det er sett maksimal storleik og
raftehggde pa hyttene samt utnyttingsgrad pa tomta. Det er og gitt fgringar for materialbruken og
fargebruk som bidreg til at hyttene vil bli lite synlege fra avstand, -ogsa fra vestsida av Ryssdalen.

Tilkomstvegane er detaljerte i vedlegg til planen, og vegane har god terrengtilpassing med sma
skjeringar og fyllingar. Det er og stilt krav om at torv og vegetasjonsdekke skal fyllast tilbake pa
fyllingar og skjeringar, slik at inngrepa vert minst mogeleg synlege fra avstand. Hyttene skal ikkje
koplast til straumnettet, og planen opnar oppfor at det kan installerast solceller og solfangarar pa
hyttene. Desse er ofte laga i reflekterande materialar, og vil vere synlege fra lang avstand.

Felt 11 ligg inne i eit granfelt i dag, men delar av skogen vil bli fjerna nar hyttene skal byggast ut for
at dei skal fa utsikt. Dermed vil hyttene ogsa bli synlege fra vestsida av Ryssdalen, men det mellom 1
og 3 km avstand til regulerte hytter, skianlegg, hotell og anna.

Liasetra ligg mellom 50 og 300 meter fra hyttene i Felt 13. Dei tre hyttene som ligg naerast (37, 38 og
39) ligg skjerma fra setra utan visuell sikt da vi synfarte feltet i september 21, sidan det er tett skog
mellom setra og 13b.1 13 a ligg tomt 23 med ein avstand pa om lag 125 meter til neeraste bygget pa
setervollen. Her er det ogsa tett skog, og ingen visuell sikt ned mot setra.

Figur 18 og 19: Foto teke frd aust, -mot setra, som viser beltet med skog kring setra. Foto til venstre er eit fj@s, og
det bygget som ligg naerast 13b. Det raudmdla bygget er bygget siktelinjene (under) endar i.

Pa siktelinjer under, er terrenget vist med grgn strek. Hyttene som er plasserte inn i terrengprofilane,
har raftehggde pa 3 meter, og tak med 30 grader. Profilane viser at terrenget hindrar visuell kontakt
mellom felt 13 a og setra, sjglv om vegetasjonen rundt setra skulle bli fullstendig fjerna. Frd 13 b kan
ein teoretisk sett fra sikt, dersom vegetasjonen sgr om setra vert fjerna.
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Fig. 20: Flyfoto, som viser felt 13 a og b, og siktelinjene som ligg til grunn for profilane under. Det er lagt inn
«ekstrahytter» i profilane for G vise worst-case forhold.

Siktetinje=d =

Figur 21 over viser terrengprofilar (langs siktelinjene i figur 20) mellom setra og Felt 13 a og 13 b.

Mellom Seterbekken/Liasetra og Felt 13 gar det ogsa ein tursti (sja fig. 5). Terrengformasjonane og
vegetasjon hindrar visuell sikt mellom Felt 13 og stien i stor grad, men fra gvste tomtene vil ein
kunne sja gaande pa stien.
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4.4 VERKNADER FOR NARINGSLIVET 0G KOMMUNEN

Grunneigar gnskjer a utvikle desse hyttefelta for a styrke gkonomien pa gardsbruket. Planen er a ta
ut eige temmer, og vidareforedle det til hytter for sal. Utvikling av sagbruket pa garden, vil resultere i
inntekter og finansiere gardsdrifta og vedlikehald av driftsbygningar. Tiltakshavar driv med utleige
av bygga pa stgylen, og gnskjer d vidareutvikle garden mot turisme. -1 form av utleige av jaktrettar,
rideturar, eller rein utleige for «fjellfolk». Grunneigar har mykje utvaksen skog, men det er ikkje
lgnsamt a selje materialane, og derfor vil han ta ut skogen sjglv, og bygge hytter.

Sma hytter, -helst i massivtre har vore ein veksande trend i marknaden siste ara, og tiltakshavar er
trygg pa at han i framtida han kan selje slike hytter i eit vakkert landskap som Ryssdalen.

Reiseliv er den naeringen som vokser mest globalt. Ogsa nasjonen Norge har merket en Sunndal kommune sitt p]an-

@gkning. Reiselivsnaeringen i Sunndal har et stort potensiale med flere nasjonalt kjente verk har stort fokus pé EN

reisemal. Kommunen har i 2021 bevilget 850 000 kr til reiselivssatsingen, herunder 350 000 . o
sine baerekraftmal, og

kr til grunnkontingent i Visit Nordmgre og Romsdal. Kommunen har turistinfo, merking av

stier og tilrettelegging ved utfartsarer med parkeringsplasser og toalettfasiliteter. naturbasert naerings—
Reiselivet i Sunndal har et stort uutnytta potensiale. Det er derfor ngdvendig med en UtVikling- I samfunnsdelen
kommunal ressurs som kan bista reiselivsnaeringa med a profilere, skape engasjement og av kommuneplanen fra

sette sammen pakker slik at reiselivet kan bygge seg sterkere.

hausten 2020 star det side 9,
at a Styrke Sunndal som
heldrs reisemdl under
paraplyen Fossenes rike er eit uttalt mal. | kommunen sin naeringsplan 2021-2025 (ikkje endeleg
vedteke utkast) er det lista tiltak for a trygge eit berekraftig og variert neaeringsliv side 8 (sja figur 23).
[ neeringsplanen (side 4) er naturen i Sunndal trekt fram som ein av dei store fordelane (relatert til
naringsutvikling), ilag med innovative bgnder.

Figur 22, utklipp frd forslag til Naeringsplan 2021-2025

4. Baerekraftig og variert naringsliv Tiltakshavar sine hytter vil representere eit alternativ til dei
Titak tidlegare regulerte felta ved det planlagde skisenteret. -Og
1. Vurdere muligheten for en 50 % kommunal . . . . . .
stillngsressurs for 4 fremme profilering og dermed vil fleire interessentar finne sin type hytte i dalen, og
merkevarebygging innen reiselivet i kommunen. . . . .
mellom anna styrke grunnlaget for finansiering av skisenteret.

2. Pke samarbeidet med Visit Nordmgre og Romsdal for
4 hente ut verdien av medlemskontingenten
3. Samarbeide og koordinere nettverk og bedrifter som

vil wtvikle sgen arbieldsplass Fleire fritidsbustader i Sunndal kommune aukar omsetninga for
4. Markedsfare Sunndal som en attraktiv plass 4 sgrvisbedrifter og tilbydarar av opplevingar. «Offgrid»-hytter
etablere seg som bedrift . . .. . .
5. Samarbeide med ungdomsskole og videregaende med lite miljgavtrykk kan bli ein trendsettar i Ryssdalen og i
skole for at ungdommen skal fa best mulig kjennskap .
tl nzeringslivet i hjemkommunen. Sunndal kommune, og underbygge Sunndal kommune sitt gnske

6.  Viderefgre arbeidet med Ungt Entreprengrskap

o .

. om a vere ei berekraftkommune.

7.  Bygge pd, forvalte og foredle merkevaren
«Nasjonalparkkommune».

Figur 23, utidiop 18 forsiag ¢ 4.5  (JKONOMISK BEREKRAFT I PROSJEKTET

Neeringsplan 2021-2025 Grunneigar har sett seg inn i trendar i hyttemarknaden, og har
estimert kostnadane med planlegging og oppfgring av hytter. Han meiner at hyttebygginga, -med
pafglgande sal eller utleige vil bidra til & trygge drift av garden. Ryssdalen er eit populeert
utfartsomrade, med spektakulzer natur, og med avstandar som tilseier at det er eit marknad for a
selje hytter her, og snarleg progresjon rundt utbygginga i Ryssdalen vil styrke anna naeringsliv i
kommunen.

Grunneigar har kjennskap til marknaden, og har estimert kostnadane med planen, og meiner at
hyttebygginga, -med pafglgande sal eller utleige vil bidra til a trygge drift av garden. Ryssdalen er eit
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populeert utfartsomrade, med spektakuleer natur, og med avstandar som tilseier at det er eit
marknad for a selje hytter her.

4.6 LANDBRUK, SKOGSDRIFT OG BEITEINTERESSER

Ryssdalen og fjellomrada rundt, samt skogsmarka ned mot bygda er tidlegare nytta som utmarks-
beite for sau og storfe, men no er beitedyr sjeldne i denne delen av dalen. Beiteretten i omradet er
likevel framheva i fgresegnene, og det er stilt krav til kvalitetane til eventuelle gjerder kring hyttene
som skal trygge framtidig beiting. Planen legg opp til etablering av eit hestebeite ved setra. Oppfgring
av hytter ved hjelp av lokale materialar og vidareutvikling av eige sagbruk pa garden, vil resultere i
mindre import av materialar, og styrke lokal omsetning av trevirke.

Skogen ved Felt 11 bestar hovudsakleg av sitkagran, med ein alder pa 35-40 ar i fglgje skogbruks-
radgjevar i Sunndal kommune. Fgresegnene stiller krav om at Felt 13 skal byggast ut fgr det blir
starta pa Felt 11, og granfeltet far vekse inntil anlegget i Felt 13 er avslutta. I Felt 13 er det vist 22
tomter, og granene vil truleg vere godt utvaksne fgr dei vert fjerna pa grunn av utbygginga i felt 11.

4.7 BORN 0G UNGE

Born og unge sine interesser er ikkje paverka av planen, bortsett fra at ungar truleg vil like seg pa
hytta, og kunne leike i trygge omgjevnader.

4.8 NATURMANGFALD OG NATURVERDIAR GENERELT

[ kapittel 3.2.2 drgftar vi korleis planen skal ta omsyn til naturmangfaldet og naturverdiar.

Vi meiner at planen ikkje medfgrer konsekvensar for fisk (fri gang) allmenn ferdsel eller biologisk
mangfald. Realisering av planen medfgrer minimale verknader for landskapsrommet som hyttefelta
ligg i sidan inngrepa og hyttene er sa sma, og fordi fgresegnene stiller strenge krav til farge og
materialbruk. Det er ingen registreringar av saerskilde naturverdiar innanfor planomrada, bortsett
fra myrane. Planen bidreg positivt for naturverdiane ved at den «fredar» stor myrareal som tidlegare
var regulert til utbyggingsomrade.

Bekkane gjennom, og ved hyttefelta er vist som blagrgn struktur i planen, med fgresegner som
vernar om allmenne naturverdiar. Fgresegnene stiller krav om prosess dersom det skulle komme
frem gjenstandar eller andre spor som viser eldre aktivitet i omradet under anleggsarbeidet.

Vi har vurdert planen og en realisering av den opp mot Naturmangfaldlova kapittel 2, §§ 8-12:

§8: Det er ingen registreringar av sjeldne eller ugnskte arter innanfor planarealet pa
www.naturbase.no, Felt 11 er eit tettvakse granfelt. Utbyggingsomrada i Felt 13 inkludert vegareal
omhandlar om lag 17 000 m2. Arealet med terrenginngrep i naturen er dermed lite. Vi har synfart i
feltet utan a inneha vitskapleg kunnskap, men meiner kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg opp mot
arealbruken.

§9: Vi meiner kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkeleg. -Og i tillegg er planen og fgresegnene utarbeida
med mal om a unnga vesentleg skade pa naturmangfaldet.
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§10: Vi meiner at den samla belastninga pa gkosystemet er liten. Utbygginga vil ikkje belaste
vassdraga og eller andre gkosystem. Hyttene skal ikkje resultere i utslepp til naturen anna enn

(reinska) gravatn fra dusj/vask.

§11: Vi meiner at miljgforringelsen er minimal for dette tiltaket, da planen viser 39 hytter, og
beslaglegg under 20 000 m2 med «urgrt» fjellterreng (i felt 13).

§12: Hyttefelta i planen har samfunnsmessig sveert fa kostnader, og bidreg til a underbygge ein trend

for mindre hytter, og miljgvennlege lgysingar.

4.9 VERKNADANE FOR KLIMA 0G MILJ@

Planen legg opp til konsentrerte utbyggingsfelt, og sma hytter i hovudsakleg heiltre. Dette resulterer i
sveert sma klimautslepp i samband med oppfgringa av hyttene. Som omtalt tidlegare i planomtala, vil
dei sma hyttene medfgre lite klima- og miljgavtrykk ogsa etter ferdigstilling, da det bevisst er valde
klima og miljgvennlege lgysingar med lite energibehov.

Granene innanfor SKOG 1 og 2 bind om lag 3 tonn CO2 pr dekar/per ar (skogbruksradgjevar i
Sunndal kommune). Planen legg opp til at granene skal fa sta lengst mogeleg, og dei vil truleg vere
godt utvaksne fgr uttak av skog. I tillegg «fredar» planen store myrareal som tidlegare var viste som
utbyggingsomrade, og desse myrareala binder ogsa mykje CO2.

4.10 PLANEN SITT FORHOLD TIL INNSPEL OG FGRINGAR

Planen er utarbeida i samsvar med kommunen sine gnsker i oppstartsmgtet og kommuneplanen sin
arealdel. Planen er endra i forhold til tidlegare reguleringsplanar for same arealet, men endringane
er gjorde for a redusere negative verknader for naturen. Vidare i dette kapittelet presenterer vi ein
forkorta versjon av innspela vi fekk etter at vi melde oppstart av planarbeidet. Kopi av komplette

innspel er presentert i vedlegg 5.

Innspel til planarbeidet

Forslagsstillar sin kommentar

Statens vegvesen, 13.07.21: Statens vegvesen
minner om at vegane ma dimensjonerast i samsvar
med utbygginga, og ber oss vurdere mgtelommar,
utvidingar med tanke pa sikt, og at vi tek omsyn til
trafikktryggleik.

Vegane er smale fordi det er reduserer
inngrepet i naturen, og for a halde farten
nede. Men ein brannbil (Lastebil i N100) kan
kgyre fram til hyttene, eller rekke hyttene
med ein 50 meter lang slange. Det er vist
mgtelommar med ca. 150 meter avstand
langs VEG 1. Eksisterande veg opp Ryssdalen
har god standard.

Mattilsynet, 03.09.21: Ber om at vasskvalitet, -
og kapasitet vert utgreia i planen, og at vurdert i
ROS-analysen. Vidare at vi kartlegg tilgjengelege
vassressursar i planen, og minner om at vass-
kjelder skal registrerast hja Mattilsynet.

Forslagstillar gnskjer offgrid infrastruktur
som ledd i @ minimalisere miljgbelastning,
utbyggingskostnader og faste kostnader for
framtidig eigar. Det er ikkje hensiktsmessig &
bore brgnnane (for a avklare kvaliteten pa
grunnvatnet) som ledd i reguleringsplan-
legging. Dersom vatnet viser seg a ha darleg
kvalitet, eksisterer det enkle reinselgysingar i
marknaden, og lgysingar der ein samlar opp
regnvatn.
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NVE, 06.09.21: 1. Ber om at den reelle faren for
flaum (i aktsemd-sone) vert avklara av fagkyndig.
Ber om at 200-ars flaumsone vert viste i plan-
kartet, med tilhgyrande fgresegner. Alternativt ma
det avklarast kva som er sikker grunn, og visast
byggegrenser i planen. Avrenning, flaumvegar,
dryging, og klimaendringar ma vurderast i planen.

NVE ber om at planen tek omsyn til klimaendring-
ar, og levestadar for plantar og dyr langs bekkar.

Aktsemdsoner (NVE-Atlas) for flaum ligg
utanom plangrensene til planen. Flaumfaren
(ved ekstremnedbgr / klimaendringar) er
utgreia i ROS-analysen, inkludert avrenning i
felta. Byggeomrada ligg i sikker avstand (min.
20 meter) fra bekkar.

Planen viser Bld-grgn struktur langs bekkane,
og fgresegnene forbyr inngrep i eit 40 meters
belte langs bekkane.

SuNett, 06.09.21: Minner om deira fgringar for
nye el-anlegg, og ber om at planen tek omsyn til
eksisterande anlegg.

Planen skal ikkje legge til rette for etablering
av el-anlegg, og det er ingen el-anlegg
innanfor plangrensene.

Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal, 06.09.21:
Etterlyser ei vurdering av marknaden for hytter i
Ryssdalen, og ei kost-nytte vurdering, -malt opp
mot verknadane utbygginga far for miljg og
samfunn. Ber om at ein vurderer & stille krav til
rekkjefglga i utbygginga for & minimere negative
verknader for natur- og friluftsinteressene. Ber om
at landskapsverknadane vert illustrert i planen.
Minner om at planen sine verknader pa
naturmangfaldet skal vurderast i planomtalen.

Statsforvaltaren ber og om at planen utgreier den
samla belastninga relatert til utbygde og planlagde
hytter med infrastruktur pa tilgrensande vassdrag
(jf. § 10 i naturmangfaldlova). Ber om at planen
viser byggegrense mot vassdrag, og at sonen rundt
vassdraga vert regulert til Bruk og vern av sjg og
vassdrag (pbl § 12-5 nr. 6) med underformal og
faresegner som sikrar naturleg kantvegetasjon
langs elvebreidda. Ber om at planen tek omsyn til
beitenzeringa.

Ber om at ROS-analysen vert utarbeida i samsvar
med DSB sin rettleiar, og at faresoner vert inn-
arbeidd i planen. Og at ROS-analysen inkluderer
vurderingar av forventa klimaendringar.

Ber om at det vert vurdert kor vidt planen bidreg
til klimagassutslepp, til dgmes ved nedbygging av
karbonrike areal, endringar i trafikkmgnster og i
form av valde energilgysingar.

Ber om at den samla avlaupsbelastninga vert gjort
greie for, og at areal for VA-anlegg vert viste i
planen.

Marknadsvurderingar, og kost- /nytte opp
mot verknadane pa naturverdiar er omtala i
dette skrivet. Landskapsverknadane er ogsa
ngye drgfta, og inngrepa er omtalte. Det er
ogsa generert siktelinjer mot Liasetra.
Ytterlegare illustrering fgr byggemelding blir
«tipping». Grunneigar gnskjer a bygge ut felt
13 farst, og dette er inkludert i rekkjefglge-
faresegn.

Utbygginga vil ikkje belaste vassdraga, sidan
alt gravatn skal reinsast i samsvar med
forureiningslova. Hyttene skal ha biodo, eller
tett tank, utan utslepp til naturen fra toalett.
Det er minimum 20 meter avstand mellom
bekkane og utbyggingsomrada. Fgresegnene
forbyr inngrep innanfor blagrgn struktur.
Planen opnar opp for a gjere inne eit lite areal
kring terrassar, og det er stilt krav til
kvalitetane pd gjerda. Fgresegnene uthevar at
planomrada er beiteomrade.

Ros-analysen er utarbeida med utgangspunkt
i DSB sin rettleiar, og omhandlar ogsa
klimaendringar. Planen viser faresone i eit
omrade med fare for ras.

Dette er vurdert i planomtalen.

Det skal ikkje etablerast avlgp. Det skal borast
etter vatn, eller samlast regnvatn ved hyttene.
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Mildrid Melkild, 06.09.21: Er skeptisk til at
myromrada innanfor felt 3 og 11, samt LNF-
omrade nord for desse er viste innanfor
plangrensa i oppstartvarselet. Ho beskriv natur-,
frilufts- og kulturverdiane i desse omrada, og ber
om at myr- og fjellomrada (som ligg innanfor
plangrensa i oppstartvarselet) skal vernast mot
utbygging. Ho ber og spesifikt om at gamle
ferdselsvegar/turvegar blir verna mot inngrep.

Planen viser ikkje byggeomrade pa myrareal,
og tidlegare myromrade er no viste som
friluftsomrade. Eksisterande turvegar er ikkje
bergrt.

Mgre og Romsdal fylkeskommune, 09.09.21:
Ber om at ein unngar (ytterlegare ) fragmentering
av LNF-areal. Ber og om at trafikktryggleik langs
tilkomstvegen til felta (fra Fv. 62) vert vurdert i
planen, og at eventuelle naudsynte rekkefgljekrav
vert innlemma i fgresegnene.

Varslar at det kan bli aktuelt med arkeologiske
registreringar der planen eventuelt gar utanom
eksisterande plan (tilkomst til felt 11).

Ber om at eksisterande omsynssoner vert
vidarefgrt i ny plan.

Byggeomrada i den nye planen er vesentleg
redusert i forhold til det som var regulert til
hyttefelt i eldre plan. Trafikktryggleik er
omtalt i denne planomtala.

Plangrensa er utvida fordi eksisterande
skogsveg skal regulerast til tilkomstveg.
Vegen skal skrapast/grusast opp, og det skal
etablerast mgteplassar, men elles skal den
vidarefgrast utan inngrep i naturen.
Faresone (ras) er vist pa delar av skogsvegen.

5 OPPSUMMERING

Planen viser 39 tomter som i eldre plan, men tomtene er flytta ut av myrterreng, og hyttefelta er
konsentrerte, og vesentleg reduserte. Grunneigar gnskjer a tilby miljgvennlege hytter, med minimale
klimaavtrykk. Planen underbygger dette malet ved at hyttene er sm3, og det er stilt strenge krav i
faresegnene for plassering i terrenget og materialbruk. Hyttene skal byggast av lokale materialar
som grunneigar tilverkar sjglv. Masser til vegarbeidet skal hentast lokalt. Tomteeigarane skal
produsere eigen energi, og avfall fra toalett blir til naeringsrik jord. Terrengtilpassing har hatt stort
fokus i planarbeidet. Vegane er lagde «etter terrenget», og sa smale som mogeleg, -men i ngdvendig
grad dimensjonert for brannbil. Fgresegnene stiller krav til materialbruk som resulterer i at hyttene
glir inn i terrenget, og blir lite synlege fra andre delar av dalen.

Planen er utarbeida i samsvar med kommunen sine krav i oppstartsmgtet og innspel til planarbeidet.
Realisering av planen vil resultere i eit grgnt alternativ for hyttekjgparar i regionen, i samsvar med
kommunen sine mal i kommuneplanen og naringsplanen.
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6 MERKNADER INNKOMMET VED HARING OG OFFENTLIG ETTERSYN
Oppsummering og kommentarer til de enkelte merknader

Merknad nr. 1, fra
Statsforvaltaren, datert
21.03.2022

Resyme av merknad:

Fgresegna § 3 bokstav b) viser til arealfgremal eller delomrade med
nemninga BFR. Vi legg til grunn at denne fgresegna skal gjelde alle
regulerte omrade for fritidsbustader som i plankartet er vist som

FB. Teksten i feresegna bgr oppdaterast slik at det er samsvar mellom
nemningane i plankart og fgresegner.

Vi er elles nggde med at vare innspel til oppstart er tatt omsyn til i det
fereliggande planframlegget.

Kommentar:
Feltnavnet oppdateres til FB slik at det samsvarer med kartet

Merknad nr. 2, fra NVE,
datert 14.03.2022

Resyme av merknad:

Det er vurdert at planframlegget tek tilstrekkeleg omsyn til fare for flaum
og erosjon sidan byggeomrada er trekt minimum 20 m vekk fra bekkelgp
eller vassdrag. Slik vi les plandokumenta er det ikkje regulert
byggegrense langs vassdrag, men arealfgremalet opnar ikkje for
fritidsbustader naerare enn 20 m. NVE rar kommunen til 3 vurdere om
plankartet sikrar desse fgresetnadane for tomt 34 i omrade FBA4.

Kommunen bgr ogsa vurdere korleis fgresetnaden er sikra for omrade
FB2, der alle tomtane ser ut til & vere plassert over eksisterande grgfter.

| framlegg til plankart er det regulert omsynssone skredfare H310 for
delar av tilkomstvegen (SV1) til omrade FB1-FB3. | tilhgyrande fgresegn §
7b) star det at omsynssona viser skredfare med sannsyn > 1/1000. Slik vi
les ROS-analysen er grunnlaget for omsynssona aktsemdskartet for
sngskred, jf. NVE Atlas. Vi gjer merksam pa at det i

aktsemdsomrada ikkje er avklara om skredfaren er reell, eller kva
sannsyn det er for eventuell skredfare. Vi gjer ogsa merksam pa at
planomradet ligg innanfor dekningsomrade til aktsemdskarta for
sngskred og steinsprang (NGI) og jord- og flaumskred. Sa lenge planen
ikkje opnar for tiltak i tryggleiksklasse S3, jf. byggteknisk forskrift (TEK17)
§ 7-3, har ikkje NVE merknad til at aktsemdskarta for sngskred og
steinsprang (NGI) og jord- og flaumskred vert lagt til grunn. Kommunen
kan da sja bort i far dei landsdekkande aktsemdskarta for steinsprang og
sngskred. Dersom kommunen likevel ynskjer a synleggjere
aktsemdsomrade, ma det kome klart fram at omsynssona ikkje viser
fareomrade.

Kommentar fra forslagsttiller:
Tomtene i FB2 ligg over «grgfter» i terrenget, i granfelt. Men det
gar ei djup greft i overkant av granfeltet/langs hyttefeltet, -og
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hggare i terrenget, som leiar vatn fra hggareliggande terreng
vekk fra tomtene. Altsa, vil det normalt ikkje kome vatn fra
h@gareliggande terreng ned til tomtearealet.

Grgftene internt i hyttefeltet vil delvis bli arrondert bort, men
nedbgrsfeltet utgjer kun tomtearealet, slik at overvatn er
uproblematisk.

Nar det gjeld tomt 34, sa er 20- meter-beltet redusert til ca 15
meter her, men det er stor hggdeforskjell, og bekken gar naerast
i eit gjol forbi denne tomta, som ikkje er utsett med tanke pa
flaum i bekken. Men sjglve hytteplasseringa pa denne tomta
kjem uansett utanfor 20-meters grensa, slik at det kan leggast
inn ei byggegrense med 20-meters avstand til bekken.
Kommentar fra kommunedirektgren:

Forslagsstiller har vurdert at tomt 34 ikke er utsatt for flom fra
bekken pga stor hggdeforskjell fra bekken og opp til tomta.
Forslagsstiller har ogsa vurdert at tomtene i FB2 er avgrensa av
ei dyp groft i overkant som leder vannet vekk og at det normalt
ikke vil komme vatn fra hgyereliggende omrade ned til
tomtearealet.

Bestemmelsene punkt 7b endres slik at skredfareomradet er et
aktsomhetsomrade for skred ifglge merknaden fra NVE.

Merknad nr. 3, fra Mgre
og Romsdal
fylkeskommune, datert
23.03.2022

Resyme av merknad:

Fra vare vegbilete kan det sja ut til at gjerde langs fortau sgr for fv 62
kjem i konflikt med krysset si siktsone. Som opplyst tidlegare ber vi om at
trafikktryggleik, deriblant frisiktsoner, blir sikra i det vidare arbeidet med
reguleringsplanen. Dette punktet bgr revurderast konkret fgr vedtak om
planen.

Vi ser at ny tilkomstveg, (eksisterande traktorveg) til
omrade FL1 ligg utanfor det opphavlege planomradet. Traséen er derfor
ikkje arkeologisk registrert. Dersom det er ngdvendig med utvida
vegbreidd eller utbetring med tanke pa veggrgfter, stikkrenner etc., pa
traktorvegen, ber vi om 3 fa oversendt meir informasjon om dette,
slik at vi kan vi vurdere om det er behov for a stille krav om arkeologisk
tilleggsregistrering. Elles ber vi om at ein er varsam under opparbeiding
av omradet, og gjer merksam pa at dersom ein under arbeid kjem over
noko som kan vere automatisk freda kulturminne,tildeme kolhaldige
jordlag, pliktar ein a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i
fylkeskommunen for avklaring jf. Kulturminnelova § 8 andre ledd.
Tiltakshavar pliktar & underrette den som skal utfgre arbeide om dette,
men star ogsa sjplv ansvarleg for at det blir overhalde.

Kommentar fra forslagsstiller:
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Det er 60-sone, og frisikta skal vere 4 x 70 meter. Det er god
klaring til gjerdet.

Nar det gjeld arkeologiske registreringar, sa meiner eg at dei ma
jo kunne vurdere behovet for registreringar pa grunnlag av
informasjonen i plandokumenta? Eg veit ikkje kvifor dei vil ha
ytterlegare informasjon? Og planen har fgresegn om at ein skal
kontakte kulturminneavd. ved funn av objekt.

Kommentar fra kommunedirektgren:

Nar det gjelder vegkrysset med fv. 62 nede i Jordalsgrenda er 60
sone der, Den eldre reguleringsplanen er nok tegnet ut fra 8sone.
Vegnormalene krav til sikttrekant avhenger av fartsgrensen pa
primeervegen og trafikkmengden pa sekundeervegen. Ved 60 sone
er avstanden 1,2 x stoppsikt pa primaervegen =70 meter og ved ADT
under 100 er avstanden pa sekundaervegen 4 meter. Om
trafikkmengden pa sekundaervegen skulle gke til opp til 500 er
avstanden 6 meter og det er likevel tilstrekkelig sikt.

Hensynet til arkeologi er ivaretatt i planen ved at det er tatt med
bestemmelse nr. 2b: «Skulle det under bygge- og/eller
anleggsarbeid innanfor plangrensa dukke opp gjenstandar, eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omrddet, ma arbeidet
stoppast, og melding skal sendast til kulturminnemyndigheitene
omgdande, jf. Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminne § 8 andre
ledd»

Merknad nr. 4, fra
Mattilsynet, datert
22.03.2022

Resyme av merknad:

Vi forutsetter at kommunen fglger opp at bygning ikke ma fgres opp
eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr med mindre det er
forsvarlig adgang til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann,
samt slokkevann. Det samme gjelder opprettelse eller endring av
eiendom for slik bebyggelse, jf. Plan- og bygningslovens § 27-1.

Vi ser av planomtale (plan-ID 20210610) at det skal tillates a bore etter
vann i feltet, - enten pa hver enkelt tomt, eller felleslgsninger mellom
tomtene. Ved 3 etablere mange drikkevannskilder innenfor et avgrenset
omrade gker risikoen for at forurensninger kommer ned i grunnvannet.
Det er grunn til a tro at hvis en borebrgnn har behov for vannbehandling,
sa vil trolig gvrige brgnner ogsa ha samme behov. Szrlig gjelder dette
hvis det er jern, mangan, kalsium etc. Forurenses grunnvannet
bakteriologisk vil trolig tilsvarende gjelde. Da vil man risikere at hver
enkelt fritidsbolig ma ha sitt eget vannbehandlingsanlegg. Dette vil
kunne vaere krevende, og samtidig gker faren for svikt i ett eller flere av
anleggene. Alle faglige anbefalinger gar ut pa at det bgr sgkes mest
mulig felleslgsninger for vann og avlgp. Mattilsynet mener at det skal
bygges fellesanlegg for vann. Det skal sikres at det blir etablert
avlgpslgsninger som ikke kan forurense drikkevann.
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Kommentar fra forslagsstiller:

Grunneigar gnskjer ikkje a etablere felles avlgp og vassleidning,
fordi det medfgrer stgrre terrenginngrep, stgrre belastning pa
naturen (utslepp av mykje gravatn pa ein plass), og store
investeringar for utbygginga kan ta til.

Vegane er dimensjonerte for brannbil med eigen tank for
slokkevatn, og da er det ikkje krav om slokkevatn-kapasitet i
vasskjeldene til hyttene (Forskrift om brannforebygging, §21
Vassforsyning).

Planen stiller krav om rensing av gravatn fer infiltrasjon til
grunnen, og da er ikkje gravatnet ei kilde til forureining av
borebrgnnane.

Kommentar fra kommunedirektgren:

Kommunen vurderer ogsa at det ikke ligger til rette for omfattende
vann- og avlgsplgsninger i dette omradet da det er tenkt 3
minimalisere inngrepa og mest mulig off grid Igsninger.
Bestemmelsene i plan- og bygningslovens § 27-1 om at bygning
ikke ma fgres opp eller tas i bruk fgr angitte forhold er pa plass
ivaretas i byggesak.

7 POLITISKE BEHANDLINGER

Arkivsak-dok. 21/01183-15

Saksbehandler Berit Skjevling

Saksgang Mgtedato

Formannskapet 03.02.2022 8/22

7.1 SAKSFRAMLEGG TIL 1.GANGS BEHANDLING

Detaljregulering, Trolltind hytteomrade felt 11,12 og 13 i Ryssdalen, 1.gangs behandling

Kommunedirektgrens innstilling:
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Formannskapet legger forslag til detaljregulering for Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13 i

Ryssdalen ut til hgring og offentlig ettersyn i seks uker.

Dersom det under hgringsrunden kommer krav om naermere utredninger ma
foretas/bekostes av forslagsstiller.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 og 12-11

Saksopplysninger

dette

Planen er utarbeidet av 3Dsmia ved Ase Bergset pa oppdrag fra H-Byggservice, Liavegen 133, 6610

@ksendal.

Planomradet omfatter detaljreglering av hyttefelt i den vestre lisida av Trolltind hytteomrade som

ble flateregulert i reguleringsplanen vedtatt 29.08.2007
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Oversiktskart fra planbeskrivelsen

| planforlaget er de planlagte hyttefelta konsentrerte og avgrensede delomrader i lisida, og det er

avsatt omrader for grgnnstruktur, friluftsliv og landruk pa stgrre deler.
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Utsnitt B
Reguleringsplan fra 2007 viser omrdder Liasetrin
for hytteutbygging (oransje omrader)
med krav om bebyggelsesplan. Felt 11 "
ligger lengst nord, felt 13 ligger syd for \4'5 “"%
Liasetrin, og felt 12 nedenfor vegen mot & CAT
elva. Utklipp fra det nye forslaget som viser foreslatte
hytteomrdder i avgrensede omrdder i felt 11 og 13.
Grgnne omrdder er omrader for grgnnstruktur,
friluftsliv og landruk.

Vurdering

Henyn til natur og myr

Planen vises en mer avgrenset og konsentrert utbygging enn flatereguelringsplana fra 2007 la opp
til, og det er unngatt a legge hyttefelta der hvor det er verdifull myr. Dette er et positivt plangrep i
forhold til natur og miljg. Kommunen sa i oppstartsmegtet at inngrep bgr minimaliseres og myr bgr
unngas, og at det bgr sees pa a justere plasseringene i henhold til dette. Dette vurderes som godt
fulgt opp i plana.

Landbruk og nzering

Det star at grunneier gnsker a utvikle hyttefelta for a styrke gkonomien pa gardsbruket og planen er
a ta ut eget tgmmer, og vidareforedle det til hytter for salg med vekt pa sma hytter i massivtre.
Dette vurderes som positivt.

| det nordligste feltet, felt 11, er hyttene lagt i gvre del av en planta granskog som er 35-40 ar.
Grana har verdi som tgmmer og granskogen binder CO2. Ifglge skogbruksradgiver binder denne
granskogen 3 tonn CO2 pr da og ar. Dersom hyttefeltet blir realisert vil mye av denne granskogen i
lisida (ca 18 da) ga ut av produksjon og dermed ogsa denne bindinga av CO2.
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Bestemmelsene stiller krav om at FB 4-7 som tilsvarer Felt 13 skal byggast ut f@r det kan gis
byggetillatelser innafor FB 1-3 som tilsvaret Felt 11. Granfeltet far derfor vokse og uttnyttast inntil
anlegget i Felt 13 er avslutta.

Infrastruktur

Veger til de foreslatte hyttefelta fglger fgrst eksisterende veg til Ryssdalen og en skogsbilveg til felt
11. A nytte eksisterende vegfar mest mulig vurderes som et fornuftig plangrep.

Videre er det lagt nye veger inn til felta. Det er tatt med miljghensyn med at fyllinger og skjaeringer
skal dekkes med stedegen torv og vegetasjonsmasser og kulvert og plastring rundt bekker utformes
i naturstein.

| bestemmelsene star det at alle hyttene skal ha pipe og hovudsaklig oppvarmast ved hjelp av
vedfyring. Hyttene skal ikke knyttes til stremnettet, men kan ha energilgsningar som solceller
og/eller solfangere. Utelys skal blendes oppover og mot sidene, og dermed lyse nedover. | og ved
hyttene skal det tillatast bio-do, eller annan toalettlgysing utan utslepp til naturen. Dette inkluderer
mellom anna forbrenningstoalett, eller vassparande toalett kombinert med tett tank.

At det legges til rette for fornybare energikilder vurderes som positivt.
Massetak

Planen foreslar uttak av masser av en morenerygg ved Ryssdalsvegen for a skaffe lokale masser til
vegbygging. Det vurderes som positivt med a hente masser lokalt i stedet for a transportere masser
annen steds fra. Ryggen ligger inntill Ryssdalsvegen, har begrenset stgrrelse pa 2 da, har liten
virkning pa omgivelsene og det er tatt med bestemmelser om istandsetting til beiteomrade etterpa.

Tomter og hytter

Tomtene har begrenset st@grrelse pa ca 600m2, og de ligger inn til hverandre. Dette gir mindre
inngrep totalt sett og det vurderes som positivt. Utfordringa blir om folk vil ha hytter sdpass tett.
Sma tomter kan kreve ekstra tilpassinger mellom naboene spesielt ved skra tomter. Det er tatt med
noen bestemmelser om natursteinsmurer som kan avhjelpe dette.

Grunneier gnsker a bygge sma hytter ca 50m2. Bestemmelsene apner opp for bebygd areal 100m?2.
Dette synes greit ut i forhold til andre felt og a8 unnga senere gnsker om utviding av hyttestgrrelsen.

Samlet vurdering

| forhold til beerekraftsmala viser planen en mer konsentret utbygging og at mindre arealer bergres
og myr unngas enn flatereguleringsplana fra 2007 la opp til. Grunneier gnsker a bygge i tre fra lokal
skog, vassdrag ivaretas med buffersoner, det skal brukes alternative energilgsninger som ved,
solceller/solfangere. Dette vurderes som positivt i forhold til beerekraftsmala om ansvarlig forbruk
og produksjon, stoppe klimaendringene, liv pa land og rent vann.

En hake er at ca 18 da av etablert granskog i felt 11 vil ga ut av produksjon ved etablering av hytter i
gvre del av granfeltet og dermed ogsa skogens binding av CO2 . Det er imidlertid ikke aktuelt 3 flytte
dette hyttefeltet ut av granfeltet lenger opp pga ubergrt natur og myromrader.

E Utrydde fattigdom
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Vedlegg

31996520210610_plankart_A1_10_01_2022

Mal 2

Utrydde sult

Mal 3
God helse

Mal 4

God utdanning

Mal 5

Likestilling mellom kjgnnene

Mal 6

Rent vann og gode sanitaerforhold

Mal 7

Ren energi for alle

Mal 8

Anstendig arbeid og skonomisk vekst

Ma| 9
vial 2

Innovasjon og infrastruktur

Mal 10

Mindre ulikhet

Mal 11

Bezerekraftige byer og samfunn
Mal 12

Ansvarlig forbruk og produksjon
Mal 13

Stoppe klimaendringene
Mal 14

Liv under vann

Mal 15

Liv pa land

Mal 16

Fred og rettferdighet
Mal 17

Samarbeid for 4 na malene

31996620210610_Fgresegner_10_01_2022
31996720210610_Planomtale_10_01_2022

31996820210610_Vedlegg 1 ROS 09 10 2021
31996920210610 Vedlegg2 1 Vegplan_09_12 2021
31997020210610_Vedlegg2 2 Vegplan_09_12 2021
31997120210610_Vedlegg2 3 Vegplan_09_12 2021
31997220210610_Vedlegg2_11 Vegplan_09_12 2021
31997320210610_Vedlegg3 Oppstartsmgte Trolltind felt 11 12 og 13 referat
31997420210610 Vedleggd oppstm_adresseliste

31997520210610_Vedlegg5_innspel
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7.2 SAKSPROTOKOLL 1. GANGS BEHANDLING

Arkivsak-dok. 21/01183

Saksbehandler Berit Skjevling

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Formannskapet 03.02.2022 8/22

Detaljregulering, Trolltind hytteomrade felt 11,12 og 13 i Ryssdalen, 1.gangs behandling

Formannskapet har behandlet saken i mgte 03.02.2022 sak 8/22

Mgtebehandling
Arealplanlegger og saksbehandler Berit Skjevling orienterte innledningsvis og var til stede for & svare pa
spgrsmal.

Representanten Germain Schmid, Miljgpartiet De Grgnne, fremmet fglgende oversendelsesforslag:
«Arealplanen for Sunndal revurderes i 2022 slik at naturvern ikke blir nedbygd mer enn ngdvendig i
fremtiden.»

Votering

Det ble fgrst votert over innstillingen, som ble vedtatt med 9 mot 2 stemmer (Erling Outzen - SV, Germain
Schmid - MDG).

Deretter ble det votert over tilleggsforslaget, som falt med 1 (MDG) for og 10 stemmer imot.

Formannskapets vedtak
Formannskapet legger forslag til detaljregulering for Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13 i
Ryssdalen ut til hgring og offentlig ettersyn i seks uker.

Dersom det under hgringsrunden kommer krav om naermere utredninger ma dette
foretas/bekostes av forslagsstiller.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningslovens § 12-10 og 12-11

Arkivsak-dok. 21/01183-23
Saksbehandler Berit Skjevling
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Saksgang Mgtedato

Formannskapet 07.04.2022 23/22
Kommunestyret 27.04.2022

7.3 SAKSFRAMLEGG 2. GANGS BEHANDLING OG SLUTTBEHANDLING

Detaljregulering for Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13, 2. gangs behandling og
sluttbehandling

Kommunedirektgrens innstilling:

Sunndal kommunestyret vedtar detaljregulering for Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13 planid.
20210610.

Vedtaket er fattet i med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12.

Saksopplysninger

Forslagsstiller

Planen er utarbeidet av 3Dsmia ved Ase Bergset pa oppdrag fra H-Byggservice, Liavegen 133, 6610
@Pksendal.

Planomrade

Planomradet omfatter detaljreglering av hyttefelt i den vestre lisida av Trolltind hytteomrade som
ble flateregulert i reguleringsplanen vedtatt 29.08.2007
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Reguleringsplan fra 2007 viser omrader for
hytteutbygging (oransje omrader) med krav
om bebyggelsesplan. Felt 11 ligger lengst
nord, felt 13 ligger syd for Liasetrin, og felt 12
nedenfor vegen mot elva..

Utklipp fra det nye forslaget som viser foreslatte
hytteomrader i avgrensede omrader i felt 11 og
13. Grgnne omrader er omrader for
grgnnstruktur, friluftsliv og landruk.

Hgring og offentlig ettersyn
Formannskapet vedtak den 03.02.2022 a sende planen ut pa hgring og offentlig ettersyn.

Planforslaget ble sendt ut pa hgring og offentlig ettersyn med merknadsfrist 22.03.2022. Det har
kommet inn 4 merknader til planforslaget; fra Statsforvaltaren, NVE, M@re og Romsdal
fylkeskommune og Mattilsynet. For gjennomgang av hver merknad vises det til vedlagte
merknadsskjema.

Vurdering

Merknadene

Etter giennomgang merknadene foreslas det et par justeringer av bestemmelsene. Dette gjelder
oppdatering av felthummer FB og at hensynssone H310 er et aktsomhetsomrade for skred. Plankart
og bestemmelser til sluttbehandling ligger vedlagt.

Det har ikke kommet fram vesentlige merknader eller innsigelser som tilsier at plana ma
omarbeides eller avslas. Fra kommunedirektgrens side gjelder de samme vurderningene av plana
som ble lagt fram til 1. gangs behandling.

Hensyn til natur og myr
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Planen vises en mer avgrenset og konsentrert utbygging enn flatereguelringsplana fra 2007 la opp
til, og det er unngatt a legge hyttefelta der hvor det er verdifull myr. Dette er et positivt plangrep i
forhold til natur og miljg. Kommunen sa i oppstartsmgtet at inngrep bgr minimaliseres og myr bgr
unngas, og at det bgr sees pa 3 justere plasseringene i henhold til dette. Dette vurderes som godt
fulgt opp i plana.

Landbruk og neaering

Det star at grunneier gnsker a utvikle hyttefelta for a styrke gkonomien pa gardsbruket og planen er
a ta ut eget temmer, og vidareforedle det til hytter for salg med vekt pa sma hytter i massivtre.
Dette vurderes som positivt.

| det nordligste feltet, felt 11, er hyttene lagt i gvre del av en planta granskog av sitkagran som er
35-40 ar. Grana har verdi som tsmmer og granskogen binder CO2. Ifglge skogbruksradgiver binder
denne granskogen 3 tonn CO2 pr da og ar. Dersom hyttefeltet blir realisert vil mye av denne
granskogen i lisida (ca 18 da) ga ut av produksjon og dermed ogsa denne bindinga av CO2.

Bestemmelsene stiller krav om at FB 4-7 som tilsvarer Felt 13 skal byggast ut fgr det kan gis
byggetillatelser innafor FB 1-3 som tilsvaret Felt 11. Granfeltet far derfor vokse og uttnyttast inntil
anlegget i Felt 13 er avslutta.

Infrastruktur

Veger til de foreslatte hyttefelta fglger f@rst eksisterende veg til Ryssdalen og en skogsbilveg til felt
11. A nytte eksisterende vegfar mest mulig vurderes som et fornuftig plangrep.

Videre er det lagt nye veger inn til felta. Det er tatt med miljghensyn med at fyllinger og skjaeringer
skal dekkes med stedegen torv og vegetasjonsmasser og kulvert og plastring rundt bekker utformes
i naturstein.

| bestemmelsene star det at alle hyttene skal ha pipe og hovudsaklig oppvarmast ved hjelp av
vedfyring. Hyttene skal ikke knyttes til stremnettet, men kan ha energilgsningar som solceller
og/eller solfangere. Utelys skal blendes oppover og mot sidene, og dermed lyse nedover. | og ved
hyttene skal det tillatast bio-do, eller annan toalettlgysing utan utslepp til naturen. Dette inkluderer
mellom anna forbrenningstoalett, eller vassparande toalett kombinert med tett tank. At det legges
til rette for fornybare energikilder vurderes som positivt.

Massetak

Planen foreslar uttak av masser av en morenerygg ved Ryssdalsvegen for a skaffe lokale masser til
vegbygging. Det vurderes som positivt med a hente masser lokalt i stedet for a transportere masser
annen steds fra. Ryggen ligger inntill Ryssdalsvegen, har begrenset stgrrelse pa 2 da, har liten
virkning pa omgivelsene og det er tatt med bestemmelser om istandsetting til beiteomrade etterpa.

Tomter og hytter

Tomtene har begrenset st@grrelse pa ca 600m2, og de ligger inn til hverandre. Dette gir mindre
inngrep totalt sett og det vurderes som positivt. Utfordringa blir om folk vil ha hytter sapass tett.
Sma tomter kan kreve ekstra tilpassinger mellom naboene spesielt ved skra tomter. Det er tatt med
noen bestemmelser om natursteinsmurer som kan avhjelpe dette.
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Grunneier gnsker a bygge sma hytter ca 50m2. Bestemmelsene apner opp for bebygd areal 100m2.
Dette synes greit ut i forhold til andre felt og a8 unnga senere gnsker om utviding av hyttestgrrelsen.

Samlet vurdering

| forhold til beerekraftsmala viser planen en mer konsentret utbygging og at mindre arealer bergres
og myr unngas enn flatereguleringsplana fra 2007 la opp til. Grunneier gnsker a bygge i tre fra lokal

skog, vassdrag ivaretas med buffersoner, det skal brukes alternative energilgsninger som ved,

solceller/solfangere. Dette vurderes som positivt i forhold til beerekraftsmala om ansvarlig forbruk

og produksjon, stoppe klimaendringene, liv pa land og rent vann.

En hake er at ca 18 da av etablert granskog med sitkagran i felt 11 vil ga ut av produksjon ved
etablering av hytter i gvre del av granfeltet og dermed ogsa skogens binding av CO2 . Det er
imidlertid ikke aktuelt a flytte dette hyttefeltet ut av granfeltet lenger opp pga ubergrt natur og

myromrader.
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]
Samarbeid for 4 na malene

Vedlegg

3295971 Plankart Trolltind felt 11,12 og 13 til sluttbehandling
3295982 Bestemmelser til sluttbehandling

3295993 Planbeskrivelse

3296004 Risiko- og sarbarhetsanalyse

3296015 Merknadsskjema

3296026 Merknad fra Statsforvaltaren

3296037 Merknad fra NVE

3296048 Merknad fra Mgre og Romsdal fylkeskommune
3296059 Merknad fra Mattilsynet

32960610Vedtak 1. gangs behandling

32960711 Saksframlegg til 1. gangs behandling
32960812 Referat oppstartsmgte
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7.4 SAKSPROTOKOLL 2. GANGS BEHANDLING OG SLUTTBEHANDLING

Arkivsak-dok. 21/01183

Saksbehandler Berit Skjevling

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Formannskapet 07.04.2022 23/22
2 Kommunestyret 27.04.2022 23/22

Detaljregulering for Trolltind hytteomrade, 2. gangs behandling og sluttbehandling

Kommunestyret har behandlet saken i mgte 27.04.2022 sak 23/22

Mgtebehandling
Votering

Formannskapets innstilling ble vedtatt med 26 mot 1 stemme (1 MDG).

Kommunestyrets vedtak

Sunndal kommunestyret vedtar detaljregulering for Trolltind hytteomrade felt 11, 12 og 13 planid.

20210610.

Vedtaket er fattet i med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-12.
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